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Vértessomlé Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2009. (V.11.)
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Hatalyos: 2021. jalius 21.

Vértessomld Kozség az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (3) bekezdésében, a 7. § (3) bekezdés c¢) pontjaban és a 14. §-ban, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV torvény 16. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan,
megallapitja Vértessomld Kozség épitési szabalyzatat, jovahagyja a mddositd szabalyozasi
terveket, valamint annak alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed a Vértessomld kozség teljes kozigazgatasi teriiletére (a
tovabbiakban: a Kozség teriilete).

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd terlileten épitési munkat végezni az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo Kormanyrendelet és mellékletei,
(tovabbiakban: az OTEK) és az egyéb altalanos érvényii torvényi és hatosagi eldirasok,
valamint a helyi telepiilésrendezési terv (helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi tervek)
rendelkezései szerint szabad.

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A Vertessomlo epitesi szabalyzatarol szolo rendelete az alabbi részekre tagolodik:
a) épitési szabalyzat (HESZ),

b) mellékletek:
1. Kozigazgatasi teriilet hatdlyos szabalyozasi tervei SZ-0
2. Kozigazgatasi teriilet kiilteriileti szabalyozasi terve SZ-1
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[212/1 Kulturalis 6rokségvédelem: régészeti leléhelyek és mitemlékek tervlapja és listaja

3. K6zponti belteriileti szabalyozasi terve SZ-2
4.[§]'Jdﬁ16terﬁlet szabalyozasi terve, Szabados diilo SZ-3
5.

6. Homokdil6i lakéteriilet modositott szabalyozasi terve (kelet) SZ-4/M2
7. Homokdl61 lakoteriilet ajanlati tervei: Al, A2, B, C, D1 D2 D3, E1, E2, E3 jelt épiiletek
8. Szabalyozasi terv modositasa a 472/10hrsz-u telekre SZ-2/M1
9. Szabados diil6 szabalyozasi terve modositasa, SZ-3/M1
10. Hosszu diil6 szabalyozasi terve modositasa SZ-1/M1
11. Kornyei hatarra diil6 tertilet, szabalyozasi tervi modositasa SZ-2/IM2
12. Ohegy iidiiléteriilet szabalyozasi terve modositasa SZ-2/IM3
13. ¥l Homokdiild: Somlohegyi to és kornyezete szabalyozasi tervmddositas SZ-2/M4
14. Bl Belteriilet délnyugati hatara szabalyozasi terv modositas SZ-1/M2

(2) 61 A tervben alkalmazott kételezd szabéalyozasi elemek a kovetkezok:

- meglévo és tervezett szabalyozasi vonallal elvalasztott kozteriileti hatér,

- terliletfelhasznalasi egység hatara,

- épitési Ovezet, dvezet hatara,

- Ovezeti besorolas, épitési jellemzok (a létesithetd funkcio, a beépitési mad, a beépités mértéke,
az ¢épitménymagassag, a kialakithato legkisebb telekteriilet nagysaga, a telken beliil
kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet aranya)

- épitési hatarvonal a mindenkori tényleges telekhatarhoz viszonyitottan (el6-, oldal-, hatsokert
mérete)

- kotelezden megsziintetend? telekhatar jel

- a szabdlyozasi terveken ,—U—", illetve ,,-Z-" jellel lehatérolt, telken beliili haromszintii
ndvénytelepités helye és mértéke.

- telepitendo fasor,

(3)I"1 A tervben alkalmazott irAnyadé szabalyozasi elemek a kovetkezok:

a) iranyado szabalyozasi vonal kozlekedési teriilet biztositdsdhoz megjelolt tervezett kozteriileti
hatar,

b) iranyado telekhatar,

c) kozforgalom eldl el nem zart maganut

d) gyalogut

e) kerékpar ttvonal/ut

Fogalom meghatarozas

3.§

1. Ajanlati terv: Homokdil6 lakétertiletre kidolgozott tipus lakohéaz tervek, melyek a teriileten
létesitendd épiiletek tervezéséhez, elsdsorban az épitészeti formalasban, az alkalmazando
tomegaranyban €s épitészeti eszkozrendszerben adjak meg a kivant faluképi illeszkedeés stilusat.
2. Foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet ado épiilet.

3. Domboldalra felkusz6 telkek: utcatol emelkedd, 10 %-nal meredekebb lejtésti telek.

4. Iranyadé szabalyozasi vonal: a szabalyozdsi terv moddositdsa nélkiil valtoztathatd, a
kozlekedési csomopont kialakitas teriiletigényének fiiggvényében.

5. Keresztpajta: a telek kerthasznalati részén az oldalhatarra merdlegesen illeszkedd
elsdsorban tarolasra hasznalt melléképiilet., hagyomanyos beépitési formaként megmaradt
gazdasagi épiilet.

6. Kialakult beépités: legalabb telkek 75 %-aban a tomb telkei beépitettek.
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7. Korszeri kozmiipotlé: A kornyezetvédelmi és a viziigyi hatosag altal elfogadott vizzaro és
rendszeresen liritett szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény, vagy
egyedi kornyezetbarat szennyviztisztito kisberendezés.

8. Laketelek: lakoteriileten olyan telek, melyen a 6 rendeltetési egységet a lakohaz képviseli,
vagyis a beépitett bruttd teriilet legalabb 70%-ban lakofunkciot szolgal.

melyen feltiintetésre keriil a tervezett épitmény képe, kontirvonala, redlisan tiikrozi a tervezett
épiilet kornyezetéhez vald viszonyat.

10. Maganit: magan tulajdonban 1évd, a foldhivatali nyilvantartasban 6nallo helyrajzi szamon
utként lejegyzett telek - amely a telek, vagy telkek és a rajta vagy rajtuk 1évo épitmény(ek)
megkozelitését szolgdlja, amely legalabb a kdzszolgalati jarmiivek (tlizoltd, mentd) szamara is
igénybe vehetd.

11. Melléképiilet: a foépiilet rendeltetésszerli hasznalatat kiegészité oOnallo épiilet (pl.:
lakéépiiletnél a nyarikonyha, a gépkocsi tarold, a borospince felépitménye, stb.).

12. Terepszint alatti beépitési mérték: A terepszint alatti épitmény altal igénybevett bruttd
alapteriilet sik vetiiletének és a telek teriiletének %-ban kifejezett aranya.

Telekalakitas és kozteriilet alakitas

4.8

(1) A tervben javasolt telekalakitdsok irdnyadd jellegliek, a kedvezObb telekszerkezet,
telekméret kialakulasanak eszkozei.

(2) Telekalakitas (telekcsoport Ujraosztés, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés)
ott engedélyezhetd:- ahol a felosztas utani telekméretek az ovezetre eldirt legkisebb telekméret
értekét elérik, valamint az osztas utani telkeknél a kozuti, vagy kdzhasznalat eldl el nem zart
maganuti utkapcsolat biztositott,

- ahol a felosztast a szabdlyozasi terv javasolja,

- ahol az el6irasoknak megfelel6 allapotok 1étrehozéséra iranyul.

(3) Telekhatar-rendezés, telekegyesités teriiletfelhasznalasi hataron atlépve, épitési dvezeti
hataron atlépve is létrehozhatd, a szabalyozasi terven meghatarozott €pitési paraméterek
terliletegységre értelmezett, megtartasaval.

(4) A tervezett kozteriilet-szabalyozasok (kozteriilet ttszélesitések) minden esetben
végrehajtandoak; akkor is, ha a visszamaradoé épitési telek teriilete, egyéb mérete az dvezetben
eloirt minimalis méret ala csokken, illetve eleve kisebb az eloirt telekminimumnal.

(5) A magantt telkére nem vonatkoznak az épitési Ovezeti eldirdsok, vagyis a telek szélességére
és minimalis teriiletére vonatkoz6 minimalis értékhatarok, de a magénatnak minden esetben
kozteriilethez kell csatlakoznia.

(5a) 81 Maganutak telekalakitasa:

a) Egynél tobb épitési telek, telek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet,
ha a maganut — az errdl szol6 kiilon szerzdédésben foglaltak keretei kozott — kozhasznalat elott
el nem zart teriiletként és a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések szerint keriil kialakitasra,
0nallo6 helyrajzi szammal és miivelési dga ,,ut” megjeldléssel.

b) A szabalyozasi terven jeldlt magdnutak hosszanak megallapitdsa, vagy annak teljes
elhagyasa a telekalakitéas fliggvénye szerint torténhet.

(6) Az ingatlan-nyilvantartasban kozteriiletként nyilvantartott telkek kozteriileti jellege
megsziintethetd, atmindsithetd, ha a szabalyozasi terveken az adott telek dvezeti besorolasa
nem kozteriileti, nem kozuti.
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(7) A meglévé és kialakuldo uj lakoteriileteken telekegyesités két szomszédos telek
Osszevonasaval legfeljebb 35,0 m szélességig valosithatd meg tajképi, teleptilésképi megjelenés
biztositasa érdekében. Ettdl eltérni csak a szabalyozasi terven jeldlt esetekben lehet.

(8) Az FL2 jeli lakéovezetekben, ahol a foldhivatali térképen jeldltek szerint meglévo
keresztpajta all, attél mérten minimum 3,0 m-es hatsokertet kell biztositani.

(9) A Homokdiild telepiilésrész Lke-4 jelii épitési Ovezetében, a szabalyozasi terven jelolt
esetekben minimum 4,0 m széles teleknytlvannyal rendelkezd telek alakithato ki.

(10) A HU; Uh jeldi hétvégi hazas {idiild dvezetekben a tajképi megjelenés biztositasanak
érdekében, a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban legfeljebb a szomszédos 2-2 telek
egyesitése engedélyezhetd, melynek eredményeként a telek utca menti szélessége nem lehet
tobb, mint 35,0 m.

(11) Kozteriileten, kozhasznalat eldl el nem =zart teriileten tulajdonosi hozzajarulassal
elhelyezhetd épitmények:

- kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges mutargyak és
koztargyak,

- képzOmiivészeti alkotasok; park és jatszotér €épitményei,

- alkalmi vasarok, kozségi rendezvények épitményei,

- esO6veédo, autdbuszvaro, telefonfiilke,

- szabadtéri reklamhordozo,

melyeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmii és a gyalogos forgalmat ne akadalyozzak.

TELEPULESSZERKEZET

A terv teriilletének felhasznalasa

5.§

(1) A kozség beépitésre szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalata szerint a kdvetkezd dvezeteket alkotja:

Szabalyozasi terv ovezetei:

Lako: kertvarosi jellegii épitési 6vezet KEL1 - KEL3; Lke-2; Lke-4; Lke-5; Lke-6

falusi jellegli lakoteriilet FL1; -FL2; FL3; FL4; FL5; Lf-3; Lf-5; Lf-6; Lf-7; If-8;

Vegyes: telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetek TV1 — TV2,

kdzponti vegyes épitési ovezet KV1

Gazdasagi: kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési ovezetei KG1 -KG3, KG3/H, KG4-5, Gksz-
2; Gksz-6; Gksz-7; Gksz-8; Gksz-9; Gksz-10

Udiilé: iidiiléhazas épitési dvezetek UU2

hétvégi-hazas €pitési Gvezetek HU1; HU2;Uh-2; HU3,

BIK{ilonleges rekreacios teriilet Kre

(2) A kozség beépitésre nem szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalata szerint a kdvetkezd 6vezeteket alkotja:

Kozlekedési és kozmiiteriiletek dvezetei:

orszagos mellékut, egyéb utak, K; KOu

kozlekedési teriilet részét képezd zoldfeliilet Kz; KOuz

kozmiitertiletek (viztarozoé, gazfogado) Kii

Zoldteriiletek dvezetei:

kozkert, kozpark, KPL; Zkp

rekreacios zoldteriilet, ZR1; ZR2; ZR3;; ZRTu; Zr;

funkcidhoz rekultivalando, ZRR,;

Erdoéteriiletek ovezetei:
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altalanos, védelmi, rekultivalando, E; Ev; ERE,
Mezogazdasagi teriiletek dvezetei

altalanos, legelds,

rekultivalando, kiskertes M; Ma; ML; Ma-I; MR; Mk1-2;
Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei:

folyo- és allovizek medre és partja VT; V;

allovizek partjahoz kapcsolodé kozlekedési teriilet VTK
Kiilonleges teriilet:

a temet0 teriilete és Ovezete TEM,

kiilonleges rekreaciods, strandteriilet KS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos eloirasok

6. §

(1) Beépitésre szant teriiletté valnak a szabalyozasi terv rendelkezései szerint tervezett
belteriileti hatarral lehatarolt teriiletek és a tervezett beépitésre szant lakoteriileti épitési
Ovezetekbe, tervezett tdiildteriileti épitési Ovezetekbe, tervezett gazdasagi célu épitési
ovezetekbe sorolt teriiletek.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben a természetes terepfelszin homlokzatsikban torténdé 1,5 m-t
meghalado feltoltését az épitménymagassag szamitasnal be kell szamitani.

(3) Mellékeépiiletek minden épitési telken elhelyezhetdk, ahol az 6vezeti eldirasok masképp nem
rendelkeznek az aldbbi korlatozassal:

- melléképiilet csak 6nalld rendeltetési egység létesitésével egyidejlileg, vagy azt kdvetden
1étesitheto.

- a melléképiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25
%0-at.

(4) 9 Telepiilésképet, tajképet jelentésen megvaltoztatonak mindsiilé épiilet esetén csak a
tajképbe vald illeszkedést igazold egyéb jogszabaly szerinti latvanyterv alapjan lehet épitkezni.
A tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitménynek mindsiil, ha az épiilet barmely homlokzatra
vetitett épitménymagassaga a 6,6 m-t meghaladja, vagy az épiilettdmege a 400 m? alapteriiletnél
nagyobb.

Lakodteriiletek, lako- és egyéb épiiletek

7.§

(1) A lakoteriileteken az aldbbi funkcidju épiiletek helyezhetdk el.

a) Kertvarosias lakéteriileten clhelyezheto:

(1111 ) 2000 m2-es teleknagysagig legfeljebb 2 lakasos, két 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglal6 lakoépiilet,

b) 2000 m?-t meghaladé telekteriileten egy tdmegben legfeljebb 3 lakdsos lakoépiilet, tobb
foéptilet elhelyezése esetén, egy telken legfeljebb 6 lakast, illetve 6 rendeltetési egységet
befogado lakdépiiletek,

2. egészségiigyi-, szocialis épiilet,

3. a lakofunkcid mellett a lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-
szolgaltatod, vendéglatd épiilet/rész, a beépithetd teriilet 50 %-an, ettdl eltéréen a Rékoczi u.
mentén 1évo telkeken a beépithetd teriilet 100 %-an.
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4. a lako funkcid mellett, a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatast egyéb
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet, kézmiiipari épitmény legfeljebb a beépithetdség
33 %-an.

b) Falusias lakéteriileten clhelyezhet6:

1. legfeljebb 2 lakasos (két 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald) lakoépiilet,

2. helyi igazgatasi-, oktatési-; egyhazi-, egészségiigyi-, szocialis épiilet,

3. az Lf-7 és Lf-8 jelii 6vezetekben egyéb kozosségi, szorakoztatd, kulturalis, oktatasi épiilet;
sportépitmény; az egyéb funkciokhoz tartozoan legfeljebb 2 szolgalati lakas; 6nallo lakoépiilet
az Ovezeti eldirasokban (8. § (3) bekezdésben) szerepld csokkentett paraméterekkel,

4. a lakofunkcid mellett a lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi-, szolgaltato-, szallashely-
szolgaltatd, vendéglatod épiilet, a lakdfunkciot nem zavard hatdsi mezdgazdasagi épitmény,
(termény-tarolo, pajta, allattarté épiilet, legfeljebb 70 m2-ig, 6nallo pince), ill. egyéb gazdasagi-
, kislizemi-, kisipari épitmény, a beépithetd teriilet 60 %-an, ettdl eltérden az Ady E. u. és a
Rékoczi u. mentén 1€vo telkeken a beépithetd teriilet 100 %-an.

(2) A lakoovezetekben elhelyezheto épiiletek szama:

a)1? a kozponti belteriilet kertvarosias 6vezeteiben

aa) ha 3000 m? alatti a telekteriilet legfeljebb 2 db épiilet melléképiilettel egyiitt,

ab) ha a telek teriilete eléri, vagy meghaladja a 3000 m?-t, akkor telkenként legfeljebb 3 db
épiilet melléképiilettel egyiitt,

b) (%1 a homokdiil6i belteriilet kertvarosias Svezeteiben

ba) ha 3000 m? alatti a telekteriilet - 1 db féépiilet,

bb) ha a telek teriilete eléri, vagy meghaladja a 3000 m?-t, akkor (kerekités nélkiili) 1000 m?-
ként tovabbi tjabb 1 db lakoépiilet 1étesithetd, de onallé melléképiilet nem épithetd.

c) A falusias lakodvezetben egy telken max. 3 db épiilet 1étesithetd (melléképiilettel egyiitt),
melyben 0sszesen legfeljebb 2db lakas, vagy rendeltetési egység alakithato ki.

(3) A kozponti belteriileten a beépitési mérték szamitasanal a lakotelkek 1000 m? feletti
teriiletén a figyelembe veheté mérték 10%.

(4) A lakéovezetekben

a) A telkek mérete a kialakult telekszerkezet fiiggvénye, de az épitési helyen 10,0 m-nél
keskenyebb, beépitetlen telek kialakult esetben sem épithetd be.

b) Telekhatar rendezés révén kialakul6 telkek legkisebb mérete nem lehet kevesebb 12,0 m-nél,
a telekfelosztas utan kialakult telkek legkisebb mérete min. 16,0 m legyen.

c) A mar beépiilt telkeken all6 épiiletek Ujraépiilésekor az uj épiiletekre meghatarozott
rendelkezések tartandok be.

(5) A szabalyozasi tervlapok eltéré rendelkezése, valamint az dvezeti leirdsokban foglaltak
figyelembe vételével, a beépités jellegének megfelelden, oldalhataron allo, illetve egyes
saroktelkeknél utcaképet formaldan szabadon allo épités valésulhat meg.

a) Az oldalhataron allo beépitési mod a telekhataron, vagy attél max. 1,0 m-re valo épitést
jelent. Saroktelken minden kozteriileti homlokzat utcaképet formalé modon nyilaszaroval
képzendd, tlizfal jellegli homlokzat nem épithetd.

b) Szabadon all6 beépitési modnal az épiilet, legalabb a tényleges épitménymagassag felével
megegyez6 oldalkert megtartasaval, vagy legalabb az oldalsé telekhatartol min 3,0 m-re valo
épitéssel helyezendd el.

(6) Az épiiletek eldkertjeinek legkisebb méreteit a kialakult allapothoz igazodva, illetve a terven
abrazoltak szerint kell betartani.

a) Kialakult beépités esetében az 0 féépiilet elhelyezésénél az eldkert méretét a szomszédos 2-
2 telek elokert méretéhez igazodoan kell meghatarozni:

b) Ha a szomszédos 2-2 telek nincs beépitve, az eldkert szabalyozasi terv egyéb rendelkezése
hianyaban legalabb 6,0 m.
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(7) Az SZ-2/M2jelt szabalyozasi tervlap 1j lakotombjeiben az eldkert min. 6,0 m. Ettdl eltérni
az utca felol lejtd, 10 %-nal nagyobb meredekségii terepadottsag esetén lehet, amely esetben az
elokert 3,0 m-ig csokkenthetd. Meglévo épiiletek bovitésénél a bdvitményre, az 0j épiiletekre
megfogalmazott szabalyokat kell betartani.

(8) Meglévo épiilet elbontisa esetén uj épiilet az eredeti helyére épiilhet, kivéve, ha a
szabalyozasi terven 10j épitési hely szerepel.

(9) Epitési helyen beliil a foépiiletnek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie utcaképet
formalé modon.

(10) Oldalhataron all6 beépitésnél az oldalkert mérete

a) a "Kornyei hatarra dilé" SZ-2/M2 jeli " szabélyozasi terven 1-6. szammal jelolt
lakotombokben a tényleges épitménymagassag értékével megegyezo,

b) A "Homokdil6" SZ-4/M2 jelti szabalyozasi terven jelolt lakoovezetekben az Gvezetnél
meghatarozott érték tartando.

(11) Az épitési hely hatsokert felé es6 hatara a szabalyzat és a szabalyozasi terv egyéb
rendelkezése hianyaban,

a) az utcai telekhatartdol mérve legfeljebb 45,0 m lehet, kivéve a Kornyei Hatarra dild
szabalyozasi terven jelolt 2. és 3. jelii tombjében, ahol az épitési hely az utcai telekhatartol
mérten 60,0 m-ig terjedhet, olyan mddon, hogy a 45,0 m-t meghalad6 épitési helyen
lakéfunkcié nem létesiilhet, s az épitménymagassag a lejtd feloli homlokzatra vetitve sem
haladhatja meg a 3,5 métert. Az emlitett 60,0 m-es épitési helyen tali hatsokertben kerti
épitmény sem létesithetd.

b) A telket kiszolgalo utt6l mért 50,0 m-nél kisebb mélységii telkek esetén a 6,0 m-es hatsokert
megtartando.

(12) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karaktert meghatarozé jellemzok
az alabbiak:

a) A kozponti belteriileten:

aa) Az utcara oromfalas (csonkakonty esetén is) megjelenésti épiilet-részek homlokzati
sz¢lessége max. 10,0 m lehet.

ab) Utcaképi szempontbol helyi védelemre javasolt, a tervlapon jelolt teriileteken, az épiilet
szélessége az utcai fronton és attdl mérve 6,0 m mélységben legfeljebb 7,5 m lehet. Az
épitménymagassag aranyrendszere (tetétomeg - épiilettdmeg aranya, falfeliiletek - nyilaszardk
aranya) atépités esetén sem valtoztathatdo meg.

ac) Az épiiletek formalasa a tetéfeliilet 70 %-an csak magas tetdvel torténjen. Az illeszkedés
elve alapjan a tetd kialakitdsa a szomszédos 2-2 telken 4llo épiilet tetéformajahoz igazodd
legyen (az utca felé kontyolt, oromfalas, vagy csonka konty megoldassal).

ad) A tetd hajlasszoge kialakult beépitettségli lako- és telepiiléskdzponti teriileten 30°-45°
kozotti, a "Kornyei hatarra diilé" SZ-2/M2 jeli " szabdlyozasi terven 1-6. szdmmal jelolt
lakotombokben 25-40° kozott lehet.

ae) A tetd hajlasszoge €s a héjazat anyaga, az épiilet tomegformalasa egyedi lehet a
kozintézményt befogado telkek beépitése, atépitése esetén (pl.: iskola, 6voda, miivelddési haz,
kozséghdza), a kornyezethez vald illeszkedést miiszaki és latvanytervvel kell igazolni.

af) A telken létesiild és utcaképet meghatarozo épiiletek és épitmények tetéfedd anyaga azonos
legyen. Ettd] eltérni akkor lehet az 0j tetd kialakitasakor, ha a meglévd, megmarado épiileten a
szabalyzat 4ltal nem engedélyezet tetéfedé anyag van. A meglévd épiilet tetéfedd anyagat
iitemezetten, az 0j éplilet tetéfedd anyagaval azonosra kell lecserélni épitési szandék (felujitas,
bdvités ujraépités) esetén.

ag) Tetd fedésére azbesztcement hullamlemez €s miianyag-hulldmlemez, nadfedés, bitumenes
zsindely, natur aluminium és €élénk szintire (35 %-nal nagyobb szintelitettségil) feliiletkezelt
fémlemezfedés nem alkalmazhat6. Fémlemez csak pikkelyesfedés-hatasura préselt festett
lemez esetén alkalmazhato.



ah) Tetotér-beépités esetén csak egy szintes tetdtér alakithatd ki, ez altal csak egy soros
tetdéablak (allo vagy sikban fekvd) 1étesithetd. A helyi értékvédelmi teriileten beliil az utcai
homlokzaton a tet6térben erkély, zarterkély, terasz nem épithetd.

ai) Utcaképet formalo épiilet tomor homlokzati feliiletén a fa, vagy faburkolatia elemek aranya
legfeljebb 70 % lehet.

b) A "Homokd(l6" SZ-4/M2 jelii szabalyozasi terven jelolt (Lke-4, Lke-5, Lke-6 jelii)
lakodvezeteiben:

ba) A szabalyzat mellékletét képez6 ,,Lakohaz-ajanlati terv” (Al, A2, B, C, D1 D2 D3, El, E2,
E3 jelt épiiletek) adaptacioi épithetdk a lakotelkeken.

bb) Az épliletek csak magas tetdvel épiilhetnek, melynek hajlasszoge 35-45° kozotti legyen.

- Az ¢épiilet hossztengelyével parhuzamos gerincii tetéforma alakitando ki, az oromfalas,
csonkakonty jellegli homlokzati elemek szélessége egyenként legfeljebb 10,0 m Iehet.

- A tetéfedés anyagaként kiilondsen natar, égetett cserép engedhetd meg. Natar, vagy
feliiletkezelt fémlemezt, azbesztcement- és milanyag hullamlemezt, bitumenes zsindelyt, nem
lehet hasznalni.

bc) Az épiiletek csak hagyomanyos épitdanyag (kO, tégla, latszd és/vagy vakolt feliilet)
felhasznalasaval késziilhetnek, nem lehet 50 %-nal nagyobb ardnyban a fa, mint tomor
homlokzati anyag, a homlokzat nem lehet fémburkolatu, 1atsz6 betonfeliiletii. A 1abazat csak a
homlokzati anyaggal megegyez0 latszo ko-, vagy téglaburkolat lehet.

bd) A nyilaszarok fabol késziiljenek.

(13) Az épiiletek szinezésében:

a) A kozponti belteriileten a homlokzatokon és a tagozatokon legfeljebb 35 %-0s
szintelitettségli szinek alkalmazhatok.

b) a "Homokdilé" SZ-4/M2 jelli szabéalyozasi terven jeldlt lakodvezetekben alkalmazando
szinek: a fehér, a vilagos sarga, a vilagos sziirke, vagy a drapp szin (legfeljebb 3515 %-0s
szintelitettség), a fa-szerkezetli nyilaszarokon és épiiletszerkezeteken, azonos modon a zdld, a
kék, a barna, a sziirke szin arnyalatai engedhetok csak meg.

(14) A kerités létesitésének szabalyai:

a) A kdzponti beltertileten,

aa) az utcafronton tomor kerités max. 2,0 m magassagig (1atszo, rakott ko, festett, vakolt tégla
falazat), valamint max. 2,5 m magassagig attort (faléc, faracs, fémhalo kit61td mezdvel) tomor
labazatos kialakitdssal késziilhet.

ab) Kerités anyaga feliiletkezelés nélkiili, natir fém, natir aluminium lemez, hullamlemez és
nyers feliiletkezelés nélkiili beton feliiletli tomor fal nem lehet.

ac) A kerités szinezésére a kozponti belteriileten 1étesiild épiiletekre vonatkoz6é megkdtések
vonatkoznak.

ac) A domboldalra felkuszo telkeknél az oldalso telekhataron az €pitési helyet legfeljebb 6m-
rel meghaladdan épithetd tomor kerités. Az oldalsé telekhatar és a hatso telekhatar egyéb
helyein legfeljebb 0,6 m magas labazatos, 70 %-ban attort kerités létesitheto.

b) A "Homokdiilg" SZ-4/M2 jelli szabalyozasi terven jelolt lakoovezeteiben:

ba) utcafronton a kerités magassaga legfeljebb 1,35 m lehet.

bb) A kerités és a timfalak anyaga az épiiletlabazattal megegyez6 legyen.

bc) Az oszlopok kozott a kerités lehet:

- tomor természetes kofal, falazott, vakolt,

- attort, faanyagu (deszka, 1éc),

- sovénnyel takart, vagy novénnyel befuttatott drot-kerités.

bd) Az utcafronti épitett keritések kialakitasa és anyaghasznalata utcaképileg 6sszehangolandé
(jobb oldali és bal oldali szomszéddal egyiitt).

be) Az oldal- és hatsokerti kerités csak:

- attort, faanyagu (deszka, léc),



- drétfonat lehet.
bf) A kapuk fabol késziilhetnek, az épiilet faszerkezeteivel azonos feliiletkezeléssel és szinnel.

Lakoovezetek

8.§

(1) A "Homokdiilo" SZ-4/M2 jelt szabalyozasi tervének egyéb rendelkezései hidnyaban:

a) az Lke-4 jeli lakoovezetben legalabb 5,0 m-es eldkertet, legalabb 4,0 m-es oldalkertet, 32,0
m-n¢l kisebb telekmélység esetén legalabb 6,0 m-es, 32,0 m, vagy ennél nagyobb telekmélység
esetén legalabb 10,0 m-es hatsokertet kell biztositani.

b)[*41 Az Lke-5 jelii lakoovezetben az elékert 5,0 m, az Lke-6 jelii lakoovezetben az eldkert 10,0
m, mindkét 6vezetben 5,0 m-es oldalkertet és 20,0 m-es hatso kertet kell biztositani.

C) a szabalyozasi terven természetkozeli allapotu megjeloléssel érintett telekrészeken épitmény
nem helyezhetd el.

(2) Az alabbi kertvarosias épitési 6vezetek fordulnak elo:

a) [15]
aa)
Epitési dvezet jele B;Zﬁzfl Epitmény- | Kialakithat | Legkisebb | Kozm
2092' . | Beépités teren-szint magassag | 6 legkisebb | kialakitando il
nél 12002 évi | jmed P felsd hatara | telekteriilet | zoldfeliilet | ellatot
korabbi | OTEK jel felett és alatt m m2 % t-sdg
- %
tervi jel
KEL1 | Lke-1 o) 30 6,0 500 50
60
KEL2 | Lke2 | O 30 6,0 700 |, Vdn
aromszintu
novényzettel
KEL3 | Lke-3 ) 30 5,0 500 50
55
Lke-4 sz 25 4,5/5,5* 800 As-an
haromszintii .
. teljes
novényzettel
60
Lke-5 sz 20 4,5/5,5* 1500 As-an
haromszintii
novényzettel
60
Lke-6 sz 20 4,5/5,5* 5000 As-an
haromszintii
novényzettel

ab) Az Lke-2, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 épitési dvezetek zoldfeliileti szabalyozasa kiegésziil az
,»1/3-4n haromszintli novényzettel” eldirassal.

ac) A *-gal jelolt épitménymagassagok kiegészitd rendelkezése lejtds terep esetén:

1. ha 10 % alatti a telek meredeksége az épitési helyen beliil, akkor a lejtd feléli homlokzati
feliiletre szamitott magassagi érték legfeljebb 1,0 m-rel haladhatja meg az épitménymagassag
értéket,

2. ha 10-15 % kozti a telek meredeksége az épitési helyen belill, akkor a lejtd fel6li homlokzati
feliiletre szamitott magassagi érték 1,4 m-rel haladhatja meg az épitménymagassag értékét,
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3. ha 15 % feletti a telek meredeksége az épitési helyen beliil, akkor a lejtd fel6li homlokzati
feliiletre szamitott magassagi érték legfeljebb 1,8 m-rel haladhatja meg az épitménymagassag
értekét, de a tetdt olyan modon kell megszerkeszteni, hogy a lejté feldli homlokzati sikon a
csatlakozo6 tereptdl mérten az épiilet gerincmagassaga, azaz legmagasabb pontja nem lehet tobb,
mint 10,5 méter.

b) A kertvarosias (KEL, Lke) épitési 6vezetek kornyezetrendezési eldirdsai:

ba) az el6kertben melléképitmény nem helyezhetd el,

bb) melléképitmények koziil allatkifutd és tragyatarold nem létesitheto,

bc) Az Svezetben az allatok tartasara szolgalo épiilet/rész nagysaga legfeljebb 25 m? lehet. A
KEL3 épitési ovezetben allattartas céljara épiilet/rész nem létesithetd.

bd) Az lakédvezetben telkenként legfeljebb 1 db legfeljebb 30 m2-es 6nallo foldboritasu pince
1étesithetd.

be) Lke-6 jelii dvezetben a telkek beépitetlen feliiletein, azok minden 100m2-re utan 1 db
lombos fa telepitend6. A 3,0 m-nél nagyobb lombkorona atmérdjii lombos fa a szomszédos
épiilettdl legalabb 3,0 m-re iiltetendd.

b) A kertvarosias (KEL, Lke) épitési dvezetek kdrnyezetrendezési eldirdsai:

ba) az el6kertben melléképitmény nem helyezheto el,

bb) melléképitmények koziil allatkifuto és tragyatarold nem létesithetd,

bc) Az dvezetben az allatok tartasara szolgalo épiilet/rész nagysaga legfeljebb 25 m? lehet. A
KELS3 épitési dvezetben allattartas céljara épiilet/rész nem létesithetd.

bd) Az lakédvezetben telkenként legfeljebb 1 db legfeljebb 30 m2-es 6nallo foldboritasu pince
1étesithetd.

be) Lke-6 jelii dvezetben a telkek beépitetlen feliiletein, azok minden 100m2-re utan 1 db
lombos fa telepitendd. A 3,0 m-nél nagyobb lombkorona atmérdjii lombos fa a szomszédos
épiilettdl legalabb 3,0 m-re iiltetendo.

(3) Az alabbi falusias épitési 6vezetek fordulnak elo:

a)
Epitési 6vezet
jele Beépitési Epitmény- Kialakithat | Legkisebb
2002- 5000 | Beepites | MEHek terep- nll)agassé}; 0 kialakitand | Kézmii
nél évi. mod szint felett és felsd hatéra legkisebb 0 ellatottsa
korabb OTEK alatt m telekteriilet | zoldfeliilet g
i tervi : % m? %
: jel
jel
FL1 Lf-1 o) 30 5,0 650 60
FL2 Lf-2 0] 30 55 650 60
60
FL3, | L3 | O 25 5,5 1000 | Ssntd
novénytele
pités
FL4 Lf-4 o) 25 5,5 900 50
50 teljes
FL5 | Lf5 | O 25 55 gop | Sszimd
novénytele
pités
Lf-6 o) 30 55 500 50
YK-l ,Lf_7 Sz 30/201aké* | 6,0/5,51ako* 2000 40
/6voda/ | /6voda/
Lf-8 /iskola/ SZ 25/20laké* | 7,5/5,51ako* 8000 50

10




*Ha az Ovezetekben csak lakoépiilet 1étesiil, a beépitési mérték legfeljebb 20%, az
épitménymagassag pedig

max. 5,5 m lehet.

b) Az FL2 jelii épitési dvezetben melléképiilet csak a foépiilettel azonos oldalhatarra épithetd a
6,0 m-es hatsokert megtartasaval. A melléképiilet anyaga a féépiilet anyagahoz igazodo legyen.
c) Az FL3 jelt épitési 6vezetben

ca) a 0154/5-8 helyrajzi szamu telkeken az SZ-2 jelli szabalyozasi terv épitési helyre vonatkozo
jelolései érvényiiket vesztik.

cb) A kialakul6 lakotelken az illeszkedés szabalyainak figyelembe vételével, az oldalhataron
valo épitést a telek nyugati oldalhataran kell megvalositani.

cd) Ahol a kiszolgalo ut szélessége nem éri el a 10,0 métert, a kapubehajtokat a kiszolgalni
kivant telek iranyaba a telekteriiletén, a megfeleld6 mértékig (min.: 3,5 m, max. 7,0 m
szélességben, 8,0 m hosszon) beljebb kell helyezni.

d) Falusias épitési 6vezetek kornyezetrendezési eldirasai:

da) Az allattartast szolgalo épiilet/rész nagysaga legfeljebb 120m?, kivéve az Lf-7 és Lf-8 jelii
¢épitési ovezeteket, amelyekben allattartd épiilet nem létesithetd.

db) Az épitési ovezetekben az allatkifutd alapteriilete nem lehet nagyobb a telek beépitetlen
teriiletének 5 %-anal és a telekhataroktol legalabb 5 m-re helyezhetd csak el.

dc) Az lakodvezetben telkenként legfeljebb 1db legfeljebb 50 m?-es 6nallo foldboritasa pince
létesitheto,

de) A telkek beépitetlen feliiletein, 100 m?-ként 1 db lombos fa telepitendé. A 3,0 m-nél
nagyobb lombkorona atmér6jii lombos fa a szomszédos épiilettdl legalabb 3,0 m-re tiltetendo.

df) A Nagydiofa u., a Felszabadulds u. és a Somhegyi u. menti FLL3 és FL5 jeli épitési
ovezetekben a szabédlyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban, az Eszak Vértesi
Természetvédelmi Teriilet hataranal 20,0 m-es mélységben a hatsokert legalabb haromszinti
novényallomannyal beiiltetendd. A haromszinten spontan betelepiilt zoldfeliiletli telekrész
novényallomanya megdérzendo.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

9.§

(1) Telepiiléeskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi éplilet,

3. kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épiilet,

4. egyéb kozosségi, szorakoztatd, kulturalis épiilet, a teriilet azon részén, amelyen a gazdasagi
célu hasznalat az elsddleges,

5. egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi, szocialis épiilet,

6. jatszokert, kozkert.

7. a f6 funkcid mellett csak kiegészitden helyezhetd el, nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épiilet/rész, legfeljebb a beépitési mérték 50 %-an.

(2) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti-karaktert meghatarozo jellemzok az
alabbiak:

a) Az épliletek ardnyrendszere a foldszintes beépitéshez, illetve a 10 %-ndl meredekebb
terepadottsagokhoz igazoddan legfeljebb 1 emeletes, és a hagyomanyos beépitési modhoz
igazodo legyen, az oldalso €s hatso telekhatarra forduldan is formélhato.

b) Kialakult beépités esetében az 1) foépiilet elhelyezésénél az elékert méretét a szomszédos 2-
2 telek elokert méretéhez igazododan kell meghatarozni, az illeszkedési szabalyok alapjan.
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c) Anyag hasznalatban:a hagyomanyos épitdanyagok alkalmazandok. Utcaképet formald épiilet
tomor homlokzati feliiletén a fa, vagy faburkolata elemek aranya legfeljebb 70 % lehet.

d) Epiteni csak magas tetével lehet.

da) A tetd kialakitasa utcara merdleges fogerincii nyeregtetd legyen, kontyolt, oromfalas, vagy
csonka konty megoldassal.

db) A tetd hajlasszoge a kialakult lakofunkciot hordozd telken az utcaképi illeszkedés
figyelembe vételével 30-45° kozotti legyen, egyéb funkcidt is befogado telken 25-45° kozotti
lehet.

dc) Epitési vonalon mérve 40m-nél szélesebb telken épiiletek lezardsara lapostetd is
alkalmazhaté. A lapostetd alarendelten nem kezelhetd, feliilnézeti homlokzatként alakitando ki,
tetOkertként, vagy tetdteraszként, vagy természetes anyagt (pl.: cink, réz) fémlemezfedésként.
e) A telken 1évO és utcaképet meghatarozo épiiletek és épitmények tetéfedé anyaga azonos
legyen. Tetd fedésére azbesztcement hullimlemez és miianyag-hullimlemez, nadfedés, natir
aluminium és ¢élénk szinfire (35 %-ndl nagyobb szintelitettségii) feliiletkezelt fémlemezfedés,
bitumenes zsindely, latsz6 kavicsolt - bitumenes fedés nem alkalmazhato.

f) Oldalhataron all6 beépitésnél az oldalkert mérete az Gvezetre eldirt épitménymagassag
mértékénél kisebb nem lehet.

g) Epiiletek bévitése az ij épiiletekre megfogalmazott szabalyok alapjan torténjen.

(3) A teleptiléskozponti vegyes teriileten az alabbi épitési 6vezetek fordulnak elo:

a)

Epitési 6vezet
jele Beépitési Epitmeény- Kialakithat | Legkisebb
2002- [ 5000 | Begpitasi | mErék terep- Irll)agassé}é o kialakitand | Kézmi
nél &vi ' méd szint felett és felsé hatara legkisebb 0 ellatottsa
korabb OTEK alatt m telekteriilet | zoldfeliilet g
i tervi : % m? %
. jel
Jel
TV1 Vt-1 O 40/301laké 50 1 000 30
teljes
TV2 Vt-2 O 50/30lako* 50 500 20

*A beépitési mérték legfeljebb 30%-os lehet, ha az Gvezetekben csak lakofunkcid 1étesiil/van
és a telek teriilete meghaladja a 500m? -t.

(4) Telepiiléskozponti vegyes dvezetek kornyezetrendezési eldirdsai:

a) a teriileten allattartas céljara nem alakithato ki épiilet/épitményrész, a melléképitmények
kozil tragyatarolo, allatkifutdo nem létesithetd,

b) a telkek zoldfeliiletein, ill. a TV dvezetben az egész tdmbre értelmezett moédon, 100 m?-ként
1 db lombos fa telepitendd. A lombos fa a szomszédos telekhatarokon 416 épiiletektdl legalabb
3,0 m-re iiltetendo.

Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet és ovezetek
10. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteiben:

a)

1. A belteriileten els6sorban a lakossdg ¢és az iidiillénépesség alapellatasat biztositod
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd tevékenységet befogadd épiiletek helyezhetdk el,
tovabba,

2. kdzosségi, szorakoztato, kulturalis épiilet,
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3. mindenfajta, kornyezetet nem szennyezd, nem zavard hatast gazdasagi tevékenységet
befogado épiilet,

4. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok (legfeljebb 2 db) hozhatok Iétre.

b) Az dvezetekben nem létesithetd - jelentds zavard hatdsu (zajos, blizos, veszélyes, fert6zo
vagy robbanasveszélyes) ipari és tarolo tevékenységek folytatasara alkalmas épiilet, épitmény.
(2) A szabalyozasi tervek eltérd rendelkezései hidnyaban a gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato
teriileten a telkek beépitésekor az elé-, oldal- és hatso kertjeinek minimalis mérete 10,0 m.

(3) 100 m2-nél nagyobb, dsszefiiggd, burkolt feliiletnél minden 100 m2-hez tartozéan 2 db
lombos fa iiltetendé (burkolt feliilet/100 m?).

(4) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti-karakter jellemz6i az alabbiak:

a) Az épiiletek formalasa magastetovel torténhet, vagy vegyes-tetd (lapos €s magastetd egylitt)
alkalmazasa is megengedhetd. A tetd hajlasszoge magastetd esetén 15-35° kozotti legyen.
Altalanos esetben az épiilet hossztengelyével parhuzamos gerincii tetéforma alakitando ki.

b) A telken 1évé épiiletek és épitmények anyaghaszndlata, tetéfedé anyaga magastetd esetén
azonos legyen.

c) Nem alkalmazhat6 tet6éfedésre natar aluminium lemez, ¢€lénk szintre (35 %-0S
szintelitettséget meghaladd szinil) feliiletkezelt fémlemez, azbesztcement és milanyag
hullamlemez, valamint nadfedés.

d) Az ¢piiletek homlokzatan nem alkalmazhatd feliiletkezelés nélkiili fémburkolat,
feliiletkezelés nélkiili 1atszo betonfeliilet.

e) A kerités kialakitasakor alkalmazand6 el6irasok:

ea) tomor kerités nem létesitheto,

eb) a keritések magassdga nem haladhatja meg a 2,0 m-t,

ec) anyaghasznalatara, szinezésére a kozponti belteriileti lakoteriiletnél eldirtak a mértékadoak.
(5) A KG2, KG3 ¢és KG6 jelll épitési Ovezetben a meredek, vagy mélyfekvésii telkeken a
tervezést, beépitést megeldzden a terep lejtési viszonyai, a talajallapot, az allékonysag feltételei
tisztazandok a tervezés soran az épitést megeldzden.

(6) Az épitési Ovezetekben a természetes terepfelszin homlokzatsikjaban torténd, 1,5 m-t
meghalado feltoltését az épitménymagassag szamitasnal be kell szamitani.

(7) A kereskedelmi szolgaltatol ovezetek:

Epitési dvezet jele Bee,plt’i& Epitmény- | Kialakithat Legkisebb Koézm
2002-nél . | Beépités merte! magassag | 6 legkisebb |  kialakitand6 i
kordbbi | 2002. VI imod terepsz!nt felsd hatara | telekteriilet zoldfeliilet ellatot
tervi jel | OTEK jel felett & m m?2 % tsag

alatt %
50, 1/3-an

KG1 Gksz1 SZ 15 6,6 2000 3-szintli teljes

ndvénytelepités
30, 1/3-4n
KG2 Gksz-2 SZ 35 50 1500 3-szintl
novénytelepités
30, 1/3-an teljes

KG3 Gksz-3 SZ 40 5,0 900 3-szintli

névénytelepités

KG4 Gksz-4 0 45 6,6 500 20

KGS | Gksz5 | sz 40 6,6 1000 30 résale

Gksz-6 sz 35 6,6 1000 35 ges
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KGIL | GkszL | sz 25 6.6 1 5000 35
KG3/H
Homokdi | Gksz-3/H SZ 15 6,0 3000 65
16
Gksz-7 SZ 35 6,6 4000 30
60
Gksz-8 sz 20 7,5 2000 |2meeleve
ndvénytar-sulas
megorzendo.
60
Gksz-9 sz 20 75 9opp |2 mesléve
ndvénytar-sulas
megorzendo.
Gksz-10 SZ 35 6,6 6.000 35

teljes

(8) A KG2, KG3 jelti 6vezetben a kialakitando zoldfeliilet 1/3-an haromszintli (gyep, cserje,
lombkorona) zoldfeliilet telepitendo.

(9) KG2 jelt épitési Ovezetben az elkeriild ut és a Rakoczi ut sarkan kialakuld beépités
telepiilésképet meghatarozo, igy elvi épitési engedélyben tisztdzando a telepitendd funkcid és
telken beliili épitészeti kialakitas, a telepiilésképi illeszkedés. A 81128 szamu ut mentén 20,0
m-es mélységben, legalabb kétszintli zoldfeliilet telepitendd. Az északi oldalsé telekhataron
kettds fasor iiltetendd.

(10) A KG4 jelt épitési ovezetben a meglévd beépitettség és tomegarany nem bévithetd. Az
OTEK szerint sziikséges parkolo felillet 50 %-at telken beliil, 50 %-4t a kornyezd telkek
valamelyikén, vagy kozteriileten lehet kiépiteni.

(11) A KGS5 jelti épitési Gvezet

a) meglévé ¢épiilet hasznositdsara szolgal, melyben idegenforgalomhoz kapcsolodo
kereskedelmi, vendéglato tevékenység telepithetd.

b) Az épiilet koré a Kérnyebanya felé vezetd it mentén min. 1000 m?-es telek alakitando.

¢) A funkcidhoz kapcsolddo parkold feliiletet telken beliil kell kiépiteni.

d) A telken beliil kialakitando zoldfeliilet erd6s kornyezethez igazodd, ligetes telepitésii legyen
(zdldfeliilet/75 m?-ként 1 db lombos fa).

(12) A KG3/H jelti homokdiil6i 6vezetben:

e) az eldkert mérete legalabb 5,0 m legyen, a hatso €s oldalkertek minimélis méreteit a terv
abrazolja.

f) Az épiiletek telepitésénél a telkeken atvezetett nagynyomdsu gadzvezeték és szennyviz
gerincvezeték nyomvonalat és a védotavolsagat figyelembe kell venni.

(13) A KG6 jelti épitési dvezetben:

f) idegenforgalmat szolgal6 funkciok telepithetdk legfeljebb 2 db épiiletben.

g) A tetdtér beépités csak egyszintes formaban alakithato.

(14) A KGIL jelii épitési dvezetben

b) a meglévo lovas-turizmust szolgald beépitettség boviilhet.

c) Boviilés, ujraépités kereteinek meghatdrozasa érdekében készitendd a beépités maodjat és a
tajképi illeszkedést tisztazo elvi épitési engedély.

(15) A Gksz-7 jelt épitési Ovezetben, a terililethasznalat feltétele kerités 1étesitése a Kornyei
hatarra diloben kialakulo gazdasagi telkeket kiszolgalé ut mentén, amely a lakotelkek
kozteriileti telekhatarain zart, zajgatlo tulajdonsagu (szerkezetii), legalabb 50 %-ban atlathato
anyagu, (pl. plexi) legalabb 1,8 m ¢és legfeljebb 2,2 m magas. A zart kerités telepiilésképi
illesztését a koztertilet feldl, az ut 1étesitményehez tartozo fasitott zoldsavval kell biztositani. A
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zart, zajgatlo tulajdonsagll keritést és az ut létesitményéhez tartozo fasitott zoldsavot a
gazdasagi teriilet kornyezetvédelmi feltétekeként kell megvalositani.

(16) A Gksz-8 jeli épitési dvezetben:

a) Az altalanosan meghatarozott funkciok mellett rekreacids zoldteriiletet szolgdlod turista
b) A kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet 1/3-an haromszinti ndvényzet telepitendd, az erddsiilt
részek megtartandok.

(17) A Gksz-9 jeli épitési dvezetben:

a) A "Homokdulo" lakoteriileteire (Lke-4, Lke-5 jelii épitési Ovezet) meghatarozott
épitdanyagok alkalmazandok.

b) A kotelez6en kialakitandd legkisebb zoldfeliilet 1/3-an haromszintli névényzet telepitendd.
A zoldfeliilet teriiletén parkol6 feliilet nem Iétesitheto.

c) A szabalyozasi terven jelolt természet-kozeli allapotu teriileten és a hataros vizgazdalkodasi
Ovezetben 1év0 teriileten a meglévo novényzetet karositani (kivagés, csonkolas, az élohely
fizikai kornyezetének megvaltoztatisa) nem lehet. A természetkozeli allapott feliileten
intenziven fenntartott 6nt6zott kert(rész) nem alakithato ki.

(18) A Gksz-10 jeli gazdasagi 6vezetben a szabalyozasi terven jelolt 15,0 m széles haromszintii
novénytelepitést kell megvaldsitani.

Udiiléhazas teriilet épitési dvezete

11. §
(1) Udiildhazas teriilet épitési dvezetében a kdvetkezé funkcidju épiiletek és épitmények
helyezhetdk el:
udiiléhazak,
panziok,
kemping,

idiilést szolgald kdzponti és kiszolgald funkceio épiilete.

(2) A teriileten csak az {diilést, pihenést szolgaldo gépkocsi parkolok helyezhetdk el,
gépjarmutarolok 6nallo épiiletben nem létesithetok.

(3) Az épitészeti formalasnal hagyoményos épitdanyagok — latszo tégla, ko, vakolt feliilet, fa, -
alkalmazandok. Telken beliill az épiiletek formalasa, anyaghasznalata, tetdkialakitdsa
egymashoz illeszkedd legyen. Manzard tetd az 6vezetben nem létesithetd.

(4) Sportpalyakat a telekhatartol 10,0 m-nél kozelebbre nem lehet elhelyezni. Az 6vezetbe
tartoz6 telkeken 100 m%ként 1 db lombos fa iiltetendd, a belsé utak mentén egységes fa-
allomanybdl kétoldali fasor telepitendo.

(5) Az épitési Ovezetben kerités csak tigy 1étesithetd, ha az attdrt és magassaga a 1,5 m-t nem
haladja meg €s ndvény takarasa megoldott.

(6) Az iidiil6hdzas épitési dvezet:

Epitési vezet jele Bedpitési | g imeny- | Kialakithato | S9KIS0 | g m
... | mérték . . kialakitand .
2002-nél . | Beepites terepszint magassag legkisebb 5 i}
Kordbbi | 2002. €vi | imod . fels® hatara | telekteriilet | .. .. ... |ellatot
orabol | ek jel felett és h zoldfeliilet .
tervi jel alatt % m 2 % tsag
50, 1/3-an
002 | Ui sz 10 6/4,5* Sha haro‘?mt teljes
zoldfeliilet

*helyhez kotott épitménymagassag.
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(7) A 062 hrsz-u telken létesithetd: kemping teriiletén

a) az elhelyezhet6 épitmények:

aa) a kiszolgald funkciok (pl.: recepcid, kozosségi tér, vendéglatas, vizesblokk, szocialis rész)
a kozuthoz kapcsolddoan, épitési helyenként legfeljebb 2 épiilettomegben formalhatok meg.
ab) a savszerlien jelolt, szallashelyet biztositoé épitési helyen tobb, szabadon allo épiilet is
elhelyezheto a tliztavolsagok betartasaval,

ac) satorozo helyet jeldl a szabalyozasi terv a telek délnyugati telekhatar menti zonéban,

ad) autos kemping céljara a terven abrazolt hely és a rétegvonalakkal parhuzamos épitési helyek
hasznalhatok.

b) A terven abrazolt és az 6vezethez tartozé minimum 8,0 m széles belsd kozlekedési feliileteket
1étre kell hozni és szabadon kell hagyni az épitési helyek megkozelitésére.

¢) A kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodo épitési helyen beliil az épitménymagassag legfeljebb
6,0 m-es, a terven jelolt tobbi épitési helyen maximum 4,5 m lehet

d) A telek délnyugati hataran a természeti teriilet védelmét biztositdé 20,0 m-es savban a
természet kozeli allapot megtartando.

e) Az Ovezet egyéb teriiletein a terep megvaltoztatasa legfeljebb 1,5 m —es (tdmfal, rézsii)
tereplépcsok alkalmazaséaval lehetséges.

Hétvégi hazas teriilet
12. §

(1) A hétvégi hazas épitési ovezetekben telkenként legfeljebb 1 db épiilet:

1. két tidiiléegységes hétvégi haz,

2. a teriilet rendeltetésével 6sszhangban 1€v0, azt kiszolgald hasznositasu épiilet,

3. pince, borhaz 1étesithetd.

(2) A telken beliil legfeljebb 1 db, foldszintes épiilet 1étesithetd. Pince dnalldan, vagy az épiilet
alatt csak ott alakithato ki, ahol azt a terep természetes lejtése megengedi.

(3) Kozmiipotlok csak fold alatt, illetve folddel fedetten telepithetok.

(4) A szabalyozasi terv egyéb rendelkezései kivételével:

a) A kialakithato telkek legkisebb mérete, az €épitési helynél, legalabb 15,0 m legyen.

b) Az épiiletek eldkertje minimum 5,0 m, legfeljebb 15,0 m, a szabélyozasi terven abrazolt
modon/savon beliil, sakktablaszerien valtakozva, az egyik oldalkert a t4jolashoz és a
domborzathoz igazododan legfeljebb 3,0 m, a hatsokert minimalis mérete 10,0 m legyen.

c¢) Az eredeti terepviszonyoktol az épitési helyen beliil legfeljebb 1m-ig lehet eltérni, az épitési
helyen kiviil nem lehet eltérni

d) Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakter jellemzdi az alabbiak:

da) Az épiiletek formalasa csak magas tetdvel torténhet. A tetd hajlasszoge legfeljebb 25-45°
kozotti lehet. 10 %-nal alacsonyabb lejtésti telken az épiilet hossztengelyével parhuzamos
gerincll, kontyolt tetéforma alakitandod ki, az oromfalas, csonkakonty jellegli homlokzati
elemek szélessége egyenként legfeljebb 6,0 m lehet. 10 %-nal meredekebb tereplejtés esetén a
lejtd feldl oromfal nem létesithetd.

db) A tetéfedés anyagaként €lénk szinli (35 %-os szintelitettséget meghalado), feliiletkezelt
fémlemezt, azbesztcement- és milanyag hulldmlemezt, bitumenes zsindelyt, nem lehet
hasznalni.

dc) Az épiiletek csak hagyomanyos épitdanyag (ko, tégla, latszo és/vagy vakolt feliilet, fa)
felhasznalasaval késziilhetnek, nem lehet, fémburkolatu, latszo betonfeliiletl.

dd) Az ¢épiilet szinezésében: a homlokzatokon és a tagozatokon legfeljebb 35 %-0s
szintelitettségii szinek alkalmazhatok.

e) A kerités:
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ea) az utcafronton legfeljebb 1,8 m magassagu lehet, melynek labazatmagassaga legfeljebb 0,3
m lehet,

eb) anyaga ¢és a tdmfalak anyaga az épiiletlabazattal megegyezd legyen. Az utcafronton épitett
keritések kialakitasa ¢és anyaghasznalata utcaképileg (jobb oldali és bal oldali szomszéddal
egylitt) 6sszehangolando,

ec) gépkocsi behajtast biztositd kapujanak épitési vonala, ha a telket kiszolgalo 1t szélessége a
8,0 métert nem ¢éri el olyan mértékig huizandé a telekbelsé felé, hogy az eldtte kialakuld
utcaszélesség minimum 10,0 m-es legyen,

ed) valamennyi telekhatar mentén a kerités csak attort, faanyagt (deszka, 1éc), vagy drot-kerités
lehet,

ee) a 8,0 m-t el nem éré kiszolgald utak esetén a gépkocsi behajtast biztosito kapu a telekhatarol
legalabb 2,0 m-re a telek teriiletén beliil épitendd.

(5) A kialakitando zoldfeliilet 1/3-an haromszintii novényzet (gyep, cserje, lombkorona szint)
telepitendd.

(6) Az dvezetekben a 15%-osnal meredekebb domboldal cstiszasveszélyesnek tekintendo, igy
a tervezés soran az épitést megeldzden a terep lejtési viszonyai, a talajallapot, az allékonysag
feltételei tisztdzandok a tervezés soran az épitést megelézden.

(7) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 1,5m-t meghalado feltoltését az
¢pitménymagassagba be kell szamitani.

(8) A hétvégi hazas épitési Ovezetek:

Epitési ovezet jele Beépitési , ) .
mérték Epitmény- | Kialakithat | Legkisebb Kézmi
2002- | 2002. |Beépités | Terepszint magassag 6 legkisebb | kialakitando H(,)zmu,
nél évi 1 mod alatt és felsé hatara | telekteriilet | zoldfeliilet | © atottsa
korabbi | OTEK felett m m2 % 9
tervi jel jel %
HU1 Uhl SZ 15 4,5 (6,0%) 500 65
65
HU2 | Uh2 0 15 4,5 (6,0%) 700 1/3-an3- | teljes
szintu
novényzet
65
HU3 | Uh3 | sz 10 5,0 1500 | 3An3 | o lepes
szintu
novényzet

*1ejtolab feloli homlokzatra szamitott értek

(9) A kozteriilethez kozvetlentil kapcsolodo (lejtdlab feldli) épitési helyen beliil a homlokzatra
szamitott épitménymagassag legfeljebb 6,0 m-es, a terven jelolt tobbi épitési helyen maximum
4,5 m lehet

(10) A HU3 jelii épitési 6vezetben, ha a telek teriilete meghaladja az 5000 m?-t szallashely-
szolgaltato épiilet is elhelyezhetd teljes kozmiiellatottsag biztositdsa mellett.

(11) A részleges kozmiellatottsag ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kézmiipotloval
megoldott szennyvizkezelést jelent.

12/A. §l16]
(1) Beépitésre szant kiilonleges rekreacids tertilet épitési Ovezeteiben
a) elhelyezhetd:

aa) kereskedelmi szallashely szolgaltato épiilet, vendéglatas épiilete,
ab) 1d6sek otthona, ,,senior hotel”,
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ac) kulturalis épiilet, rendezvények-, konferencidk épitménye,

ad) egészségiigyi és szocialis épiilet,

ae) a pihenést, a testedzést szolgald €pitmény, a technikai sportokon kiviili sportépitmény,

af) a rendeltetéssel osszefiiggésben 1 db legfeljebb bruttd 120 m? lakas,

ag) kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet/rész.

b) nem helyezheto el:

ba) 6nall6 lakoépiilet,

bb) foépiilet nélkiili melléképiilet, kivéve épitéssel dsszefiiggd felvonulasi épiilet,

bc) oszloptranszformator és lizemanyag toltéallomas,

bd) 6nallo parkol6 teriilet és gépjarmitarolo a 3,5 4 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek ¢€s az
ilyeneket szallité jarmtivek szamara,

be) tomor kerités, vagy 0,40 m magassagot meghalado tomor 1abazatu kerités,

bf). allattarto épiilet, kivétel 6rz6-védo kutya kennel és kutyahaz,

bg) 1,8 m-nél magasabb attort kerités,

¢) E16 sovénybdl képezett, az atlatast 70%-nél jobban korlatozo kerités legfeljebb 2,5 m magas
lehet. Atlatast 70%-nal jobban korldtozé é16 sovényt a kiszolgalé ut menti keritésvonalon
legfeljebb 6,0 méter hossza szakaszokban lehet telepiteni, melyek kozott legalabb 3,0 méter
megszakitas sziikséges.

(2) Az épitési dvezetek épitési paraméterei:

Beépitési Epitmeény- Kialakithat | Legkisebb
Epitési Beépités mérték terep- rrll)a asséy 0 kialakitand | Kozmi
1. ovezet : nf(') d szint felett és fels (,‘;g ha té%a legkisebb 0 ellatottsa
jele alatt telekteriilet | zoldfeliilet g
% m m2 *% O
2. A B C D E F G
3. Kre-1 SZ 20 55 4.000 65
10.000 teljes
4. Kre-2 SZ 20 9,5 1 ha 65

**a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 1/3-an haromszintli novénytelepités valdsitandd meg,
melynek fadlloméanyat honos fafajok kell, hogy képezzék.

(3) Az épiiletek tomegformalasakor, épitészeti kialakitasakor az alabbiakat kell betartani:

a) a természetes tereplejtés jelentésen nem valtoztathaté meg, a telken beliili tereprendezés
végeredményében 1,0 méternél nagyobb bevagast, vagy feltdltést nem eredményezhet,kivéve
terepszint alatti gépjarmiitarolohoz vezetd lehajtonal,

b) az épitménymagassag felsd hatarat a lejtd feldli oldalra es6 homlokzatmagassag a Kre-1 jeli
épitési ovezetben legfeljebb 1,20 méterrel haladhatja meg, a Kre-2 jelli épitési dvezetben
valamennyi homlokzatra vetitve meg kell tartani,

c) a foépiiletek homlokzati feliilete legfeljebb 1/2 részben késziilhet faboritassal, faronk-haz
nem létesitheto,

d) az épiiletek anyag- és szinvalasztasakor a tajba illesztés szempontjainak érvényesiilnie kell,
csak a magyarorszagi kovek szineivel egyezd szinezés alkalmazhato, legfeljebb 35%-0s
szintelitettséggel,

e) a tetd- €s a tomegformalas elvarasai:

ea) egy telken beliil, ha tobb épiilet 1étesiil, akkor azok azonos épitészeti karakteriiek legyenek,
eb) a tetd hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, tetdtérben csak egy szinti beépités lehetséges,

ec) lapostetds épiilet esetén a lapostetd feliiletének legalabb 50%-an zdldtetd, téli-nyari
1dészakban is zoldterasz alakitando ki,
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f) tetéfedésként nem hasznalhat6 bitumenes zsindely, ndd és szalmatetd, szines azbesztcement
vagy mianyag hullamlemez, natar aluminium és élénk (35%-nal nagyobb szintelitettségii)
feliiletkezelt fémlemezfedés,

(4) A Kre-1 jeli épitési 6vezetben a minimalis telekteriiletre szamitottan telkenként

a) szabadon alldan legfeljebb egyiittesen 3 db f6- €s melléképiilet helyezhetd el,

b) egy db legalabb 3,0 m széles gépjarmii behajtasat lehetové tevo kapu,

c) atelkek északi hatarvonalan alapozast igényld épitett kerités a telekhatart 1,0 méternél jobban
nem kozelitheti meg.

(5) A Kre-2 jeli épitési 6vezetben a minimalis telekteriiletre szamitottan telkenként

a) szabadon alloan egyiittesen 4 db f6- és melléképiilet helyezhetd el, s egy épiilet legfeljebb 3
hasznos szinttel rendelkezhet,

b) legfeljebb kettd db legalabb 3,0-3,0 m széles gépjarmi behajtasat lehetdvé tevo kapu.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriiletek (K, KOu, KOz)
13. §

(1) A kozlekedési teriileteket és azok szabdlyozédsi szélességét a szabdlyozési tervlap
tartalmazza.

(2) A meglévo és tervezett kozteriileteknek Osszefiiggd haldzatot kell alkotniuk. A 81128 sz.
bekotout és telepiilési atkelési szakasza orszagos kozut. A 8119 sz. 0sszekoto ut — 81128 sz.
mellékut kozotti kapcesolat biztositasara tervezett 6sszekotd Gt orszagos kozit.

(3) A 81128 sz. orszagos kozut Rakoczi utcat (350 hrsz.) — Pet6fi utcat (338 hrsz.) — Ady E.
utcat (373/2 hrsz.) magéba foglald atkelési szakasza csak az 0j atkelési szakasz forgalomba
helyezése, valamint a jogszabalyokban eldirt atsorolasi eljaras lezarulta utan kertil
onkorményzati kezelésbe.

(4) Gyjto ut az (5) bekezdés figyelembevételével:

a) Kialakult szabalyozasi szélességii:

Rakoéczi F. utca, 28,0 — 15,0 m kozott valtozo,

Pet6fi S. utca, 16,0 — 14,0 m kozott valtozo,

Ady E. utca (373/2 hrsz.), 20,0 — 16,0 m kozott valtozo,

b) 16,0 m szabalyozasi szélességii:

kozteriilet a 81128 sz. orszagos kozut €s a Kossuth L. utca kozott,

a 81128 sz. orszagos kozut 6+080 km. csomopontjahoz csatlakoz6 tervezett kozit.

(5) Telepiiléesi mellékutként jelolt kozteriiletek, a lakd és kiszolgdldo utak szabélyozasi
szélessége 8,0-16,0 m kozott valtozo.

(6) Jelentdsebb mezdgazdasagi utak minimalis szélessége 10,0 m legyen.

(7) KOz jelii kdzlekedési teriilet zoldfeliileti dvezetében zoldfeliilet alakitandé ki. Az Svezetben
¢épiilet nem létesithetd, kozkerti épitmények, utcabutorok helyezhetdk csak el természet-kozeli
anyagok alkalmazasaval.

Zoldteriiletek, kozparkok, kozkertek (KPL, Zkp)
14. §

(1) Lakoépiilet az 6vezetekben nem helyezhetd el.
(2) a) Zkp jelii Gvezet teriiletén
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aa) jatszo, pihend funkcidhoz kapcsolodd épitmények és 3000 m? teriilet feletti kdzparknal 1
db fenntartési épiilet szabadon 4ll6 mddon, legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.
ab) Az elhelyezhetd épitmények brutté alapteriilete egyenként nem lehet nagyobb 150 m?-nél,
a legnagyobb épitménymagassag 3,5 m, a kialakithato legkisebb telekteriilet 1300 m?.

ac) Az Ovezet teriiletén a minimalis zdldfeliileti ardny 75 %. A zoldfeliileti dvezetekben minden
megkezdett 100 m2-¢ utan legalabb 1 nagyméretii lombos diszfa telepitése kotelezd.

b) KPL jelii 6vezet teriiletén,

ba) Ligetesen kialakitott zoldfeliileten, pihenés, testedzés, ismeretterjesztés €épitményei €s 1 db
fenntartési épiilet szabadon all6 modon, legfeljebb 1 %-os beépitettséggel helyezhetd el. Az
elhelyezhetd épitmények bruttd alapteriilete egyenként legfeljebb 350 m? lehet.

bb) A legnagyobb épitménymagassag 3,5 m, a kialakithato legkisebb telektertilet 3 ha.

bc) Az dvezet teriiletén a minimalis zoldfeliileti arany 75 % legyen.

bd) Az elkeriild ut és iskola kozotti kdzpark latvanykerti €s védelmi funkcidval is rendelkezzen.
be) A barokk templom kérnyezete a miiemléki jelleghez igazodé legyen. A Bucsutér kornyezete
szabadtéri rendezvények megtartasara alkalmas gyepes ¢és kelld mértékben arnyékolt
feliiletekkel rendelkezzen.

bf) A ligetes zoldfeliileti vezetekben minden megkezdett 100 m2-e utan legalabb 1 nagyméretii
lombos fa telepitése kotelezo.

(3) Az ¢épiiletek formalasanal a kozponti belteriileti lakoéteriiletekre meghatarozott elvek
alkalmazandok.

(4) Az alabbi zoldteriileti kozpark-ovezetek 1étesithetok:

Ovezet jele Beépitési | » , Kialakithat | Kialakitan
L Epitményma- , . .
. 2002. | Beépité mértek gassag fels6 © dé Kozmu
2002-n¢l &vi simod | terepszint hatira legkisebb | legkisebb | ellatottsa
korabbi 2 felett és alatt telekteriilet | zoldfeliilet g
2> | OTEK 2 (m) )
tervi jel el (%, m?) (m?) (%)
2
ZKkp SZ (max 150 3,5 1300 75 részleges
m?)
KPL 1
ligetes Zkp-I SZ (max 350 3,5 3ha 75 részleges
kozpark m?)

Rekreacios zoldteriiletek és ovezetek (Zr; ZR3)
15. §

(1) A rekreécios zoldteriileten az aldbbi funkcioju épiiletek, 1étesitmények

a) helyezhetdk el:

1. szabadidd eltdltését szolgald szabadtéri és fedett sportpalyak,

2. jatszohelyek,

3. a pihenés, testedzés,

4. ismeretterjesztes,

5. szabadtéri kiallitasi, kozosségi rendezvények, szabadtéri szinpad épitményei
6. és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

b) az 6vezetben 6nallo lakoépiilet nem helyezhetd el.

(2) A Zr és ZR jelli 6vezetek paraméterei az aldbbiak:
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Beépitési . .
mérek | oo | Kialakithat | S Ooe
. . Beépité | terepszint prmenyma- legkisebb . . .
Ovezet jele C , gassag felso . legkisebb | ellatottsa
si moéd felett és , telektertilet | .. -
alatt (% hatara (m) m?) zoldfeliilet g
mZ) , (%)
zr sz 2% 6,0 K* 75 teljes
sportpalya '
ZR1
északi max *
horgasztavak Sz 2x250m? 4.5 K ™
kornyéke ,
részleges
ZR2 SZ 2% 4,5 - 75
ZR3 SZ max.150m? 4,5 2500 75
ZRTu o i hianyos
Szép-llonka 52 K 43 75

*K=kialakult telekteriilet, tovabb nem oszthato, **kialakult beépitettség, tovabb nem bdvithetd
(3) Zr jelti 6vezetben 368Hrsz-1u telken:

a) az iskolahoz kapcsolddd kialakult sportteriileten tovabbi fedett és szabadtéri sportpalya
létesitésére van mod.

b) A fedett sportpalydkhoz kapcsolodva szocidlis, kiszolgaldé funkcidk is létrehozhatok,
onalloan 61t6z0 éplilet nem létesithetd.
c) Az ¢épilet anyaghasznalataval,
anyaghasznalatahoz kell alkalmazkodni.
d) Sportpalyakat a telekhatartol legalabb 10 m-re lehet elhelyezni.

e) A szabadtéri sportpalydk feliilete 100%-ban beszamithato a zoldfeliileti mértékbe.

(4) ZR1 jelii 6vezetben, az északi horgasz tavak kornyéki teriileteken:

a) a rekultivacidt természet kozeli allapotot megteremté modon kell megtervezni és
végrehajtani.

b) A beépitettség legfeljebb 2x250m?-es épiiletben lehet, kizarolag a teriilet fenntartasat és az
idegenforgalmat szolgalo szocialis funkcioval.

c) Az épitészeti kialakitasnal a lakotertiletre meghatarozott elvek a mértékadok.

d) Az ¢épiiletek kozmiivesitésénél a ,,B” vizvédelmi zonara vonatkozd kornyezetvédelmi
eléirasoknak kell megfelelni.

e) Az dvezetre készitett és engedélyezett kertépitészeti terv alapjan alakitando ki a zoldfeliilet.
f) A bolygatott teriilet csuszasveszélyes, igy az épitészeti tevékenység, vagy a zoldfeliilet
kialakitdsa sordn a teriilet allékonysaga biztositando.

(5) ZR2 jelii 6vezetben sportlovészet céljat szolgald épitmények tarthatok fenn. A parkold
feliilet a megkozelitést biztositd Ut mellet alakitandd ki, a parkolo feliilet 4db gépkocsi
allasonkénti fasitasaval. Sportpalya a telekhatart 10m-nél jobban nem kdzelitheti meg.

(6) ZR3 jelii Ovezetben, a rekreacios teriileten a ,, Tojasguritd-domb”-hoz kapcsolodo
kiszolgalo, ellatod, szocialis funkciok szamara épithetd 1 db épiilet, legfeljebb 150 m?-es bruttd
alapteriilettel és 4,5 m épitménymagassaggal.

(7) ZR2H jeli homokdiiléi Ovezetben csak kerti épitmények, jatszo és sporteszkdzok
létesithetdk. A kialakitando zoldfeliileti arany 80 %, amelyen erdészeti modszerekkel,
talajvédelmi célu erddsitést kell megvalositani.

(8) ZRTu jelii 6vezetben, a Szép Ilonka forras koriil 16vo tisztas teriiletén turisztikai pihenéhely
épithetd 1jja a meglévd beépitettséggel, a funkcidhoz és az erd0hdz igazodd anyaghasznalattal

tomegaranyaval a szomszédos iskolaépiilet
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(természetes anyagok, fa hasznalataval). Az Ovezetben a megengedhetd legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m lehet.

(9) A részleges kozmiiellatottsag ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kozmiipotloval
megoldott szennyvizkezelést jelent.

Erdoteriilet és 6vezetek (E, Ev, Ere)
16. §

(1) A telepiilés teriiletén 1évo erdoteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi, gazdasagi
egészségligyi-szocialis, turisztikai és oktatds-kutatési és rekonstrukcios erdok lehetnek.

(2) Az erddteriilet Ovezeti, illetve erddmuivelési ag szerinti besorolasatdl fliggetleniil védelmi
rendeltetéstinek kell tekinteni a 40 %-nal nagyobb meredekségli teriileteken 1évd/létesitendd
erddket.

(3) Erdoéteriileteken athaladd, 10,0 m szabalyozasi szélességnél, vagy telekszélességnél
keskenyebb, kiiltertileti foldutakat két oldalrdl hatarold erdd dvezetek megegyezok.

(4) E jelt altalanos erd6ovezet

a) Az dvezetbe tartoznak a rendeltetésiik szerint gazdasagi, egészségiigyi-szocialis, turisztikai
erdok, valamint a nem védelmi erdok dvezetébe tartozo egyéb védelmi rendeltetésii erdétagok.
b) Az 6vezetben 10 ha-t meghalado teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel,
de legfeljebb 250 m? alapteriiletii az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk
el. (pl.: a szabadidd eltoltését, a turizmust és a testedzést szolgald turista és menedékhaz,
vadaszhaz, erdei tornapalya, téli sportpalya és az erdd fenntartdsdhoz, miveléséhez sziikséges
épitmények). Az létesitmények épitménymagassaga legfeljebb 6,6 m lehet, ez aldl kivétel a
c) Az épitmények koziil 6nallo lakoépiilet az 6vezetben nem helyezhetd el.

d) Az 6vezetben a zoldfeliileti arany legalabb 95 %.

e) Az Ovezetben telekrészt lekeriteni csak legalabb 10 ha-t elérd telek esetében lehet. Lekeriteni
a telekteriilet maximum 10 %-at, de legfeljebb 5000 m?-t lehet.

(5) Védelmi erdok Ev jelt 6vezete

a) Az Ovezet teriiletén - a terepviszonyoktol fiiggetleniil - csak védelmi rendeltetésti erdd
telepithetd. Az 6vezetben a zoldfeliileti arany legalabb a telek 95%-a.

b) A védelmi rendeltetésti erdok tertiletén épiiletet, kerités elhelyezni nem lehet.

(6) Rekonstrukcios erdok Ere jelli 6vezete

a) Az Ovezet teriiletén - tajrekonstrukcids célbol - csak a Vértesben honos fajokbdl allo erdd
telepithetd. A teriileten épiiletet, keritést elhelyezni nem lehet.

b) Az 6vezetben a zoldfeliileti arany legalabb a telek 95 %-a.

Mezogazdasagi teriiletek és dvezetek
(M; Ma; ML; Ma-1, MR, Ma-r MT; MK1-2;)

Altalinos mezbgazdasagi teriilet Gvezetei
17. §
(1) A szabalyozasi terv egyéb rendelkezése hianyaban a mezdgazdasagi teriileteken athalado,
10,0 m szabalyozasi szélességnél, vagy telekszélességnél keskenyebb, kiilteriileti foldutak
mindkét oldalan a mezdgazdasagi 6vezetek megegyezok.

(2) A mezdgazdasagi teriileteken birtokkdzpont csak szabalyozasi tervben megjelolt helyen és
annak rendelkezései figyelembe vételével alakithato ki.
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(3) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet valamennyi dvezetében (M, M4; ML, Ma-1; MR, Ma-r;
MT, Ma-t):

a) az 50,0 m-t nem meghaladd szélességli mezovédd erdGsavok, tajfasitas teriiletei
ovezetmodositas nélkiil telepithetdk,

b) ba) a kiilteriileti kiszabalyozott utaktol 20,0 m-nél kozelebb tanyaudvar, 30,0 m-nél kozelebb
épiilet nem helyezhet? el,

bb) az 1t feldli hatdrokon legalabb 10,0 m-es véddfasitas telepitendd,

bc) a tanyaudvaron beliil az el6-, oldalt- és hatsokert mérete 10,0 m-nél kevesebb nem lehet.
c) a létesithetd gazdasagi épiilet alapteriilete egyenként 750 m?t, a lakoépiilet alapteriilete
egyenként a 250 m?-t nem haladhatja meg,

d) az épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet és udvar Gsszefiiggd teriiletet képezzen, és
osszesen ne haladja meg a 2000 m?-t,

e) az épitménymagassag szamitas a technoldgiai épitményekre (pl.: sild) nem értelmezendo.
(4) Az M, Ma jelti 6vezetben

a) Az elsésorban az intenziven miivelt, idészakos novény boritottsagi szantoteriileteken a
novénytermesztés, az allattenyésztés €és az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas
épitményei helyezhetdk el.

b) Gazdasagi épiilettel szabadon 4ll6 beépitési moddal beépithetd a telek, ha a 2 ha-t eléri és
legalabb 30,0 m széles,

c) Gazdasagi épiilet mellet lakoépiilet is 1étesithetd, ha a telek legaladbb az 5 ha-t eléri és legalabb
30 m széles,

d) Az Ovezetben legfeljebb 3 %-os lehet a beépitettség ¢és 5,5 m a legnagyobb
épitménymagassag.

(5) A Szabalyozasi Terveken (SZ-1; SZ-2) MR, Ma-r jelolésti, "mezOgazdasagi teriiletté
rekultivalandé" elnevezésii, volt banyatelek teriilete rekultivalando, ahol:

a) a 3) bekezdés b) és ¢) pontjaban ismertetett telekméreteken megjeldlt épiiletek csak 1 %-0S
beépitési mértékkel helyezhetok el,

b) az 6vezetben a legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter lehet.

(6) Az M1, Ma-L jelt legel6s mezogazdasagi oOvezetben:

a) A jellemzben alland6 novény boritottsagu, csak idészakonként (legfeljebb 3 évenként)
feltorhetd, miivelt rét-legeld teriileteken ¢és nem védendd ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el. Ez alol kivételek a kozigazgatasi
tertilet helyi természetvédelmi terliletnek nyilvanitott részei, melyen épiilet nem elhelyezhetd.
b) A 019/9 helyrajzi szamu, "Tojasguritd" nevil helyi természetvédelem alatt allo tertilet
kialakult telkén

ba) rekredcios céli rendezvények céljara, a temetd telkének hataratél min. 50,0 m-es
tavolsagban, valamint a Kalvaria telkétl a szabalyozési terven jelolt védelmi célu fasitas
megvaldsitasaval, dsszesen legfeljebb 300 m?-es alapteriilettel épitmények helyezhetdk el a
természetvédelem €s a tajképi megjelenés fokozott figyelembe vételével.

bb) Az elhelyezhetd épitmények lehetnek: kapuzat, es6bedllo, jatszohdz, lelatd, egyéb jatszo-,
pihendkerti elemek, melyek anyaga, 1atszo feliilete természetes anyagokbodl készitendd: ko, fa,
égetett cserép, vagy fazsindely alkalmazando.

c) Legeldn atfolyo az dvezetbe tartozo vizfolyasok partélétdl szamitott 50 m-es savban a legeldt
feltdrni, a miivelést megvaltoztatni, épililetet, épitményt elhelyezni, allatott tartani nem lehet (a
vizvédelem okan).

d) Az Ovezetben legfeljebb 3 %-os lehet a beépitettség ¢és 5,5 m a legnagyobb
€pitménymagassag.

e) Gazdasagi épiilettel szabadon allo beépitési moddal beépithetd a telek, ha az 5 ha-t eléri és
legalabb 30,0 m széles.
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f) Gazdasagi épililet mellet lakoépiilet is 1étesithetd, ha a telek legalabb a 10 ha-t eléri és legalabb
30,0 m széles.

(7) MT jelti védendd természeti teriilet a 083/4 - 5; 083/7 - 9; 083/16 hrsz telkek, a Gesztesi
patak teriilete és kornyezete, valamint a szabalyozasi terven jelolt mellékag teriilete természeti
teriilet.

a) Az Ovezetben a meglévé novényallomanyt, a természeti képzédményeket és felszini
formaciokat a kialakult allapot szerint meg kell 6rizni. Az 6vezetben talalhaté gyepeket meg
kell tartani, azok nem torhetok fel. A vizes ¢lohelyek teriiletei nem tolthetok fel és egyéb
beavatkozassal sem haborithatok.

b) Az Ovezetben az épitmények koziil legfeljebb az épiileteknek nem mindsiilé pihenés és
ismeretterjesztés épitményei helyezhetdk el 2%-os beépitettséggel.

(8) Az altalanos mezdgazdasagi ovezetek Osszesito tablazata:

Beépitési Beépitheto legkisebb
Ovezet jele | mértek Epltmer}y telekteriilet (ha.m?) Allands | .
Beépi terepszint | MAgassag néven Ko6zmi
2002- | 2002. | tési pszl felsd | gazd+ Y| ellatotts
. L. . felett és . gazdasagi o boritott .
nél évi mod alatt hatara “oiilettel lakoépiilette "y ag
korabbi | OTEK ) (m) p | g0
- . (%, m?)
tervi jel | jel
2 5 részlege
M Ma SZ 3 55 Gmax.750 | Lmax.250 - S
m? m?
2 5ha
MR Ma-r | SZ 1 4,5 Gmax.750 | Lmax.250 - hianyos
m? m?
5h 10 teljes
ML Ma-| SZ 1 5,5 Gmax.750 | Lmax.250 90
m? m?
Tovabb . -
MT | Mat | - 0 : nem | Lovabbnem| 4,
, oszthat6
oszthato

G= gazdasagi épiilet, L= lakoépiilet
Kertes mezdégazdasagi teriilet 6vezetei

(9)[*1 Mezdgazdasagi rendeltetésii kiskertes teriilet — Mk. .. jelii Gvezete.

a) A teriilet a rekreacios kiskertmiiveléssel a kertgazdalkodassal, egybekotott rendeltetések
befogadasara szolgal.

b) Mkljelii dvezetben az épiiletek oldalhataron allo, vagy szabadon allo beépitési moddal
helyezhetdk el az alabbiak szerint:

a legnagyobb beépitettség 3 %,

a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m,

a legkisebb beépithet telekteriilet 900 m?,

a legkisebb beépithetd telekszélesség az épitési vonalon legaldbb 10,0 m,

a legkisebb zoldfeliileti arany a telek 70 %-a

az eldkert minimalis mérete a szabalyozasi terv egyéb rendelkezéseinek figyelembe vételével
legalabb 10,0 m kell legyen,

lakorendeltetés a kertes dvezetben nem létesithetd.

c) Mk2 jelli 6vezetben, telekteriilettdl fiiggetleniil, épiilet épitmény nem helyezheto el.
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d) Az Mkl jeli kertes 6vezetben, ha a telek szélessége az épitési helyen beliil eléri a 18,0 métert,
akkor szabadon alldan is elhelyezheto az épiilet.
e) A kertes Ovezetek épitési paraméterei az alabbiak:

Becpitési | Kialakithat6 és beépithetd
. mérték Epitmény- legkisebb telekteriilet Alland6 N
2 Beép . ; . o Ko6zmi
Ovezet | , . | terepszint | magassag . novénybo , ,
. itési , O gazdasagi . , | ellatottsa
jele méd felett és | fels6 hatara <piiletel gazd+ ritottsag
alatt (m) p(lran) lakoépiilettel | % g
(%, m?)
MKkl |0/SZ 3 4,5 900 - 70 regsie'
Mk?2 - - - - - - -

(10) A részleges kozmiiellatottsag ivoviz- €s elektromos ellatast, egyedi, ill. kézmipotloval
megoldott szennyvizkezelést jelent.

Vizgazdalkodasi teriilet (VT, VTk, V)
18. §

(1) Az Ovezetbe tartoznak a tavak, a teriileten 1évé arkok, vizmedrek teriiletei és azok parti
sdvjai, valamint az azokat 6vezd zoldfeliiletek (rét és gyepteriiletek, facsoportok, ligeterdd-
foltok).

(2) Az dvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet, ez alol kivétel a vonalas kozmii-,
valamint a kozlekedést szolgald 1étesitmények.

(3) Az 6vezetbe tartozo arkok, vizmedrek teriileteit elzarni, lekeriteni, feltolteni nem lehet.

(4) Az ovezetbe tartozd 1000 m2-nél nagyobb tofeliiletek koriil 20,0 m széles véddsav tartandod
meg, mely kozhaszndlat el6]l nem zéarhato el.

(5) A természet-kozeli allapota vizgazdalkodasi Ovezetben 1évo teriileten a meglévo
ndvényzetet karositani (kivagni, csonkolni, az él6hely fizikai kornyezetét megvaltoztatni) nem
lehet.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Temetoteriilet és 6vezet
19. §

(1) Az 6vezetben a temetkezés céljait szolgalo, valamint az azokat kiegészitd épitmények,
(ravatalozd, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarolo, 6rzés épitményei) helyezhetdk el.

(2) A TEM jelt 6vezetben a beépitési mod szabadon allo, a legnagyobb beépitettség 2 %, a
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m, a legkisebb zoldfeliileti arany a telek 70 %-a. Az
ovezetben szolgalati lakas nem helyezhetd el.

(3) A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe
vennl.

(4) A temetSben 100 m? -ként legaldbb 1 db nagy koronaju lombos fat kell telepiteni (6,0m-nél
nagyobb lombkoronat ndveld fa).

(5) A temetot feltaro utak mellett fasorok telepitenddk, legalabb 8-8 méterenként 1-1 db lombos
fa elhelyezésével.
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(6) A temet6 telkétdl megtartandd védoétavolsag 20,0 m. A véddtavolsagon beliil kegyeletet
sértd funkcid nem Iétesithetd. Kegyeletsértonek mindsiill a lakoteriileti zajhatarértéket
meghalado zajkibocsatasu tevékenység.

(7) Az attort kerités csak sovény 1étesitésével engedhetd meg. A sovény a kerités temetd feldli
oldalan létesitendd.

Kiilonleges rekreacios strandteriilet dvezete

(8) Az épitési Ovezetbe a strandolés, szabadidd eltoltés, testedzés teriiletei tartoznak, illetve
ezekhez kapcsolodo épiiletek, épitmények hozhatdk 1étre a 056/9; 056/20; 058/1; 058/8; 059;
059/17-26; 060/1; 060/11-22; 060/2; Hrsz-u teriileten, valamint a 056/12; 056/14 Hrsz-u
részteriileteken.

(9) Az épitési 6vezetben 15,0 m-es eld-, és oldalkert tartando.

(10) A kiilonleges teriilet épitési dvezete:

Beépitési Kialakithat6 és beépithetd
. mérték Epitmény- legkisebb telekteriilet Allando N
- Beép . , . o Kozmi
Ovezet |, , . | terepszint | magassag . ndvénybo , ,
. itési . O gazdasagi . . |ellatottsa
jele mod felett és | fels6 hatara <piiletel gazd+ ritottsag
alatt (m) p(mz) lakoépiilettel % g
(%, m?)
Mkl |o/sz| 3 45 900 : 70 regzée'
Mk?2 - - - - - - -

(11) A Hosszu diilében kialakitando strand teriiletén:

a) a beépitési mértek szamitadsanal a telek vizfeliilettel fedett teriiletrésze is figyelembe vehetd.
b) Az Ovezet teriileten 2 %-os beépitési mérték érvényesitheto.

¢) Az minimalis zoldfeliileti aranyba a vizfeliiletek teljes teriilettel beszamithatok.

d) Epiilet/ek, a szabadidé eltoltését szolgald épitmények elhelyezését beépités modjat és a
tajképi illeszkedést tisztazo elvi épitési engedélyben kell meghatarozni.

e) A tertiletet kiszolgal6 uttdl, valamint a vizparttol/mederéltél mérten 20,0 m-en beliil épiilet
nem helyezhetd el.

f) A teriileten talahat6 ex lege forras védelmét biztositani kell.

(12) A részleges kozmiellatottsdg ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kozmiipotloval
megoldott szennyvizkezelést jelent.

Kozmiiteriiletek, kozmiilétesitmények (Kii)
20. §

(1) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevekenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a
kivaltand6 feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.
(2) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 11j vezeték létesitésekor), a csak tavlatban
varhato kozmil szdmara is a legkedvezobb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni,
nem szabad elépiteni.

Vizbazis védelem
(3) A kozség teriilete a Tatabanyai Koziizemi Ivovizmi, szamitadsokkal igazolt, vizutanpotlasi
tertiletének hidrogeoldgiai véddteriiletén fekszik.
(4) A telepiilésen talalhato forrasok, kutak hidrogeologiai védelmét biztositani kell.
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Vizvezeték
(5) Az oltoviz kivételét foldfeletti tiizcsapokkal kell biztositani a tervezett 1j vizvezetékek és a
rekonstrukcidra keriild vizvezetékek nyomvonalan.
(6) A tlizcsapokat a védendod épiilett6l, a megkdzelitési Gitvonalon mérve, 100 m-nél tavolabb
elhelyezni nem szabad. A tlizcsapokat tigy kell elhelyezni, hogy a tlizolto-gépjarmii részére a
felallasi hely biztositott legyen.

Felszini viz
(7) A karbantartasi sav
a tavak part él1étdl szamitott 10,0 m,
a Gesztesi patak, a Vértesomloi vizfolyas, valamint mellékagai és az arkok part €1étdl mért 3,0
- 3,0 m széles fenntartasi sav.
(8) A teriileten, olyan csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni (burkolt arok, zart
csapadékcsatorna), amely biztonsaggal szolgalja a felszini vizek elvezetését. A tervezésnél és
a kivitelezésnél figyelembe kell venni a talajtipusokat, és hossza tavi arculat formalasat javito
megoldast kell alkalmazni.
(9) 20, illetve annal tobb személygépkocsit befogadod parkolokat kiemelt szegéllyel, vizzaro
burkolattal kell kivitelezni, az 6sszegyiijtott csapadékvizek kdzvetlen a talajra nem folyhat, csak
homok és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogadoba.

Villamos-energia

(10) A meglévé légvezetékes kozmihalozatok korszeriisitésekor a villamosenergia
kisfesziiltségli halozatat, a kozvilagitasi halozatot, a tavkozlési szabadvezetékkel kozosen,
egyoldali oszlopsoron kell vezetni.
(11) Az uj beépitésre szant teriileteken utak szilard burkolatanak kiépitésekor az 0j (k6zép-,
kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) villamos energia ellatdsi halozat, vagy a meglevd
halozat rekonstrukcidja csak foldkabeles elhelyezéssel biztosithato.

Gazenergia
(12) A kozigazgatési teriileten, a belteriilettdl keletre, észak — délkelet irdnyban atvezetett
szénhidrogén vezetékek (termék) kiilsé csd-€létdl szamitott 13-13 m-es biztonsagi dvezetén
beliil tilos:
- Mindennemti épitési tevékenység,
- 50 cm-nél mélyebb talajmiivelés,
- 5,0-5,0 m-es tavolsagon beliil fak iiltetése,
- 3,0-3,0 m-en beliil bokrok és cserjék iiltetése.
(13) Az ellatatlan teriileteken a gazelosztas kozépnyoméson épitendd ki.
(14) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomdasszabalyozokat kell
elhelyezni.

Elektronikus hirk6zlés

(15) A tervezett vezetékes elektronikus hirkdzlési haldzatot foldalatti vezetéssel, kabelben ill.
alépitményben vezetve, kell megépiteni.
(16) A meglévd kozszolgalati tav- és elektronikus hirkozlési antenndn kiviil ujabb nem
helyezhetd el a tervezési teriileten. Fejlesztés a meglévd oszlop lehetdségeinek tovabbi
kihasznalaséaval végezhetd.
(17) A mikrohullamu 6sszekottetések véddsavijaban az eldirt magassagkorlatozas betartando.
Kornyezet- és tajvédelmi eldirdsok

LevegOtisztasag-védelem
21. §

(1) A telepiilés beltertiletein, iidiilSteriiletein, rekreacids teriiletein és mindezek 500,0 m-es
korzetén beliil a kiilsd térbe kijuto, blizt okozé tevékenység nem végezhetd.
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Vizmindség-védelem
(2) A teriilet nitrat érzékeny, és a ,,A” fokozottan érzékeny teriileti kategoriaba tartozik.
(3) A szennyvizcsatorna-halozattal csak gazdasagtalanul elérhetd kiilteriileti beépitésre szant
teriileten kozmilpotld vagy a hatosagok altal engedélyezett egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhat6 a szennyvizek kornyezetkiméld artalmatlanitasara.
(4) A belteriileti csapadékviz elvezetd rendszer feliilvizsgalando. Felujitasa, kiépitése a
lemosddas megakadalyozasa érdekében sziikséges. A felszini vizek elvezetésének modjat -
legalabb az egyiittesen kezelendd teriiletekre kiterjedéen - a terep rendezésére, a felszini és
szivarg6 rendszer kialakitdsara, valamint a ndovénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell
meghatarozni

Talajvédelem, partfalvédelem, hulladék-elhelyezés
(5) A horgasztavakkal hataros telkeken épitési tevékenység csak akkor végezhetd, ha a to
partfalvédelme biztositott.
(6) A teriileten a feltoltések kialakitasara csak mindsitett (vizsgalatokkal rendelkezd) anyag
hasznalhato, kdrnyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato.
(7) Az egyes Ovezetekben csak a sajat tevékenység soran helyben keletkezd veszélyes
hulladékok atmeneti tarolasa megengedett.
Telepiilési kdrnyezet védelme

(8) Az illegalis hulladéklerako-hely rekultivalasat csak jovahagyott tervdokumentacié alapjan
lehet végrehajtani és a rekultivalt teriileten az erdd 1étesitését 10 éven beliil meg kell valdsitani.
(9) A teriileten nem létesithetd a higtragyas technologia és a nyitott rendszerti z6ldtakarmany-
¢s tragyatarolas.
(10) A Kkiilteriileti M és MI jeli 6vezetekben, ha a telek teriilete meghaladja az 5 ha-t,
nagylétszdmu allattartdst el nem érd Aallatlétszamot befogadd allattartd épiilet/€pitmény
1étesitése engedett meg.
(11) A telepiiléskozponti vegyes (TV) dvezetekben allattartds szolgald épiilet/rész 1étesitése
nem megengedett.
(12) A 2,5 m?nél nagyobb o&sszfeliiletéi reklamhordozok elhelyezése tilos a kdzponti
belteriileten és a Homokdiil6i belteriileten, valamint a kiilteriileten az orszadgos utakkal hataros
telkeken.

Zoldfeliiletek védelme
(13) Kétoldali vagy legalabb egyoldali fasor telepitése, a meglévd hidnyos fasorok kiegészitése
kotelezd a terven feltiintetett uUtvonalak és lakoutcak mentén, maximalisan 8,0 -8,0 m
tétavolsaggal, eldnevelt faiskolai “Utsorfa” alkalmazasaval a kozlekedésbiztonsagi szabalyok
figyelembevételével.
(14) Az Ere jelli 6vezetbe tartozé rekonstrukcios erddteriileteken csak a Vértesben honos fajok
telepitése megengedett.
(15) A Gesztesi-patak mellékaga mentén meglévé természetes ndvényzetet eltavolitani
részlegesen sem lehet. A meglévd fas ndvényzetet ritkitani, csonkolni, a teriiletet kaszalni -
kivéve a vizmeder fenntartasi savot - nem lehet.
(16) Gyephézagos burkolat kialakitdsa esetén a feliilet 20 %-a, de telkenként legfeljebb 50 m?
szamithato be a kotelezden kialakitand6 zoldfeliilet mértékébe.
(17) A kereskedelmi-szolgaltatd (KG) teriileteken az el6irt minimalis zoldfeliiletet ugy kell
kialakitani, hogy ebbdl a lako-, az erdd-, a mezdgazdasagi és a kozpark-teriiletekkel hataros
telekhataron legalabb 5,0 m-es védo zoldsav keletkezzen.
(18) A terven feltiintetett U7 jellel lehatarolt sav a kialakitando legkisebb zoldfeliileti hanyad
harom szintli (gyep, cserje €s lombkorona szint) részének telken beliili helyét és mélységét
jeloli. Ebben a savban az épitmények nem helyezhetdk el.
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(19) A telken létesitett, allando vizboritasu feliilet (diszto) teriilete beszdmithat6 a kotelezden
kialakitando zoldfeliilet mértékébe. Az id0szakosan vizfeliiletet ad6 terliletek (iszomedence)
50 %-a vehetd figyelembe a minimalis zoldfeliileti mutato kiszamitasanal.
(20) Nyolc beallo-helynél nagyobb kapacitasti személygépkocsi-parkold csak fasitottan
1étesithetd, 4 beallo-helyenként 1-1 kdzepes lombkoronéju, elénevelt fa tiltetése kotelezo.
(21) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozteriileti fak,
fasorok elhelyezhetOségét, fennmaradésat.

T4j- és természetvédelem
(22) A kozigazgatasi teriileten ex lege forrasok talalhatok, melyek koriil 10méteres sugart
korben épitési tevékenység nem végezhetd, a forrasok kornyezetében talajmozgatas a védelem
szempontjai szerint lehetséges.
A kulturélis 6rokség védelme

22.§

(1) Az 5rokségvédelmi elemek dbrézolasa és listaja a HESZ 2/1 mellékletét képez6 tervlapon
van feltlintetve.

(21

(3) A Rémai katolikus kapolna miiemléki kdrnyezete a 226; 229/1; 229/2,230/1; 231; 301; 302;

303; 306/1; 307; 308Hrsz-u telkekkel hatarolt terulet.
(o))
(52

(6) [22]
Zaro rendelkezés
23.§

(1) Jelen épitési szabalyzat jovahagyasaval:

4/2002. (V1. 27.) onkormanyzati rendelet

5/2002. (VL. 27) 6nkorményzati rendelet

6/2003. (VL. 6.) onkormanyzati rendelet

10/2003. (IX. 1.) 6nkorményzati rendelet

19/2005. (XI. 14.) dnkormanyzati rendelet

A/2003. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendelet

3/2006. (XII. 11.) dnkormanyzati rendelet

5/2006. (V.29.) dnkormanyzati rendelet

2/2007. (IV. 2.) dnkormanyzati rendelet

9/2007. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet

5/2008. (I1I. 31.) 6nkorményzati rendelet

rendelkezései hatalyukat vesztik, de a szabalyozasi tervmellékleteik az SZ-0 szamu rajzi
abrazolas szerint hatalyban maradnak.

kihirdetés napjan 1épnek hatalyba. Rendelkezéseit, a hatalybalépést kdvetden inditott iigyekben
kell alkalmazni.

polgarmester jegyzd
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