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Vértessomlo Kozség Képviselo-testiiletének
.| .1 [ — ) onkormanyzati hatarozata
a telepiilésszerkezet modositasarol

Vértessomlo Kozség Képviselo-testiilete modositja a telepiilés teriiletfelhasznalasat az alab-
biak szerint:

ks A hrsz. 606/13 telek erdd tertiletbol kiilonleges rekredcios teriiletbe kerl 4t.

A hrsz. 611/68 telek kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletb6l erdo teriiletbe
keriil at.

3. Jelen hatérozat 1. sz. mellékletét képezi a ,,Vértessomld, Homok diilé Telepiilésszer-
kezeti Terv — 2021 feliratu tervlap, valamint a telepiilésszerkezet modositidsanak le-
irasa.

Hatarido:

Felelos:

A TELEPULESSZERKEZET MODOSITASANAK LEIRASA

A ,,Somlohegyi To és Komyezete” szerkezeti- és szabalyozasi terven a totdl északra a rekre-
acios teriiletet megszakitja a hrsz. 606/13 tervezett erdd 6vezet. Nem praktikus és nem indo-
kolt. Egységesen kezelve a szomszédos telkekkel, azt is kiilonleges rekreéacios teriiletként
kell hasznositani.

A biolégiai aktivitds érték egyensily megdrizhetd, mivel a kézvetleniil szomszédos ,,Homok
duloi Lakoteriilet” szerkezeti- és szabalyozasi terven van a hrsz. 611/68 telek, amit Gksz
gazdasagi teriiletnek terveztek kordbban, de az egy beerddsiilt, és ma mar erd6ként nyilvan-
tartott telek. Azt kell erdd teriiletnek atmindsiteni.

A biologiai aktivitas érték valtozas szaimitisa:

Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha BA érték kiilonbozet/ha BA érték
Erd6 helyett kiillonleges rekreacios ter. 0,88 =90+ 1,5==75 - 6,60
gazdaségi tertilet helyett erdd teriilet 1,10 -04+9,0=+8,6 + 9,46
Osszes kiilonbozet + 2,86

A teriiletfelhasznalas modositasa jelentés BA érték tobblettel jar.



Vértessomlo Kozség Képvisel6-testiiletének
...... /2021. (.......) onkormanyzati rendelete
Vértessomlé Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
6/2009. (V.11.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Vértessomlo Kozség Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelme-
1ol sz6l6 1997. évi LXXVIII torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatal-
mazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a tele-
piilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleménye-
z€si jogkorében eljaro allamigazgatasi szervek (Komarom-Esztergom megyei Kor-
ményhivatal Allami Féépitészi Iroda, Komarom-Esztergom megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foéosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Koméarom-
Esztergom megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Fdosztaly Kor-
nyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Komarom-Esztergom megyei Kormany-
hivatal Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali Koordinacidos Osztaly, Komérom-
Esztergom megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Komarom-Esztergom
megyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Komérom-Esztergom megyei Katasztrofavédelmi Igazgato-
sag, Komarom-Esztergom megyei Rendor-fOkapi-tanysag Rendészeti Igazgatosag,
Budapest Févérosi Kormanyhivatala Orszagos Koézati és Hajozasi Foosztaly Gyors-
forgalmi Utiigyi Osztaly, Budapest Févarosi Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosz-
taly Kozegészségligyi Osztdly 1., Innovacids ¢és Technoldgiai Minisztérium Légifor-
galmi és Repiilotéri Hatdsagi Fbosztaly, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium
Vasuti Hatosagi Féosztaly, Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hato-
sagi Foosztaly, Gyér-Moson-Sopron megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazga-
tohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatosag, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Pest
megyel Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és Erdészeti Foosztaly Erdofeliigyeleti Osz-
taly, Pest megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢s Banyafel-
tigyeleti Foosztaly Banyafeliigyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fo-
osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Nemzeti Média és Hir-
kozlési Hatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Eszak-dunantili Viziigyi Igazgato-
sag, Komérom-Esztergom megyei Onkorményzati Hivatal Megyei Féépitész), a part-
nerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolo 3/2018. (V.22.) dnkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Vértessomlo kozség helyi épitési szabalyzatar6l szolo 6/2009. (V.11.) onkor-
manyzati rendelet (a tovabbiakban Rendelet) 12/A. § (1) bekezdés helyébe az
alabbi (1) bekezdes 1ép:

»(1) A Kre jelli kiilonleges rekreacios épitési 6vezetekben
a) Elhelyezheto:
aa) kereskedelmi szallashely szolgaltatd épiilet, vendéglatas épiilete,
ab) id6sek otthona, ,.senior hotel”,
ac) kulturalis épiilet, rendezvények, konferenciak ¢pitménye,



2.8

ad) egészségiigyi és szocialis éplilet,
ae) a pihenést, a testedzést szolgald épiilet, a technikai sportokon kiviili sport-
€pitmény,
af) a rendeltetéssel Osszefliggésben 1 db szolgalati lakas, a fofunkcid épiiletén
beliil legfeljebb 120 m2 alaptertilettel, kiilonallo lakoépiiletben legfeljebb 180
m?2 beépitett terlilettel,
ag) kizarélag a mitkdéshez sziikséges gazdasagi épiilet, épiiletrész.

b) Nem helyezhet6 el:
ba) foépiilet nélkiili melléképiilet,
bb) rekreacios funkcioju épiilet nélkiil lakoépiilet,
bc) oszloptranszforméator és tizemanyag t61t6 allomas,
bd) 6nallo parkold teriilet és gépjarmii tarolo a 3,5 t-nal nehezebb gépjarmiivek
szamara,
be) tomor kerités vagy 0,40 m magassagot meghalad6 tomor labazata kerités,
bf) allattarto épiilet, kivétel az 6rz6-védo kutya kennel és kutyahaz,
bg) 1,8 m-nél magasabb attort kerités.”

A Rendelet 12/A.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi (2) bekezdés 1ép:

(2)Az épitési dvezetek paraméterei:

Epitési 6vezet Beépitési | Beépithettség Epitmény Kialakithato Zoldfelllet Kézmi

jele

maéd terepszint alatt | magassdg telekteriilet minimum ellatottsag
és felett maximum minimum m’ %
% m

Kre-1

SZ 25 7,5 4.000 60 teljes

Kre-2

SZ 20 9,5 10.000 65 teljes

3.8

4.§

5.8

6. §

78

A Rendelet 12/A. § (4) bekezdése helyebe a kovetkezo (4) bekezdés 1ép:

»(4) A Kre-1 kiilonleges rekreédcios €pitési 6vezetben az épitési hely:
elokert 5,0 m, oldal- és hatsokert 6,0-6,0 m.”

A Rendelet 12/A. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezo (5) bekezdés 1ép:

»(5) A Kre-2 kiilonleges rekredcids €pitési dvezetben az épitési hely: elokert,
oldal- és hatsokert 10,0-10,0 m, kivéve a té fel6li telekhataron, ahol 20,0 m.”

Jelen rendelet 1. mellékletét képezi a ,,Homok dilé Szabalyozasi terv — 20217
feliratu tervlap.

Hatalyat veszti

a) a Rendelet mellékletét képez6 Homok dilo, Somlohegyi to és kornyezete —
Szabalyozasi tervmddositas, Sz-2/M4 jelii tervlap,

b) a Rendelet mellékletét képezé Homok diildi lakoteriilet — Szabalyozasi terv,
Sz-4/M2 jelli tervlapnak az a része, amit jelen rendelet mellékletét képezd szaba-
lyozasi tervlap tervezési teriiletként lehatarol.

Ez arendelet 2021................ napjan 1ép hatalyba.

polgarmester jegyzo
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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Vértessomld Kézség helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) jovahagyésa a 6/2009. (V.11.)
onkormanyzati rendelettel tortént.

A teleptilésrendezési eszk6z6k modositasat kezdeményezte a Képviseld-testiilet a
41/2021. (X.19.) 6nkormanyzati hatarozataval.

A modositas a Homok hegy részét képezé Somldhegyi té kérnyezetében 1év6 dvezeteket
érinti és az ezzel szomszédos Homok diil6i lakoteriilet egy részét, ami a szerkezeti- és
szabalyozasi terv modositasat igényli.

Leényege, hogy a hrsz. 606/13 telek erdérdl kiilonleges rekreacios teriiletre modosulna,
mig a hrsz. 611/68 telek gazdasagi teriiletrél erdére médosulna.

Tekintettel arra, hogy a hatarozat egyuttal kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitotta a Ho-
mok diiloi teriiletet, az Onkorményzat a modositas véleményezését f6épitészi targyaldsos
eljarasban hajtja végre.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A Somlobhegyi to és kornyezetének teleptilésszerkezetérdl a 4/2016. (1.21.) énkorméanyza-
ti hatarozat dontott.

Ennek kozponti eleme a Somldhegyi t6 vizgazdalkodasi teriilete, kiegészitve a Gesztesi
patak vizgazdalkodasi teriiletével.

A tavat délrdl és a lakotertilet feldl erdd dvezi. Eszakrol és nyugatrél tervezett kiilonleges
rekreécios teriilet veszi koriil. Ez egy helyen megszakad, és a rekreacios teriiletbe egy
tervezett erdosav ékelodik bele.

A tertilet feltarasa a Vértessomlo — Vargesztes kozutrol torténik olyan kézattal, ami meg-
keriili a tavat, majd tovabb vezet, és a Homok hegyi lakoteriilet megkozelitését is biztosit-
ja. A to 16l6tti kdzutba bekapcesolodik egy kerékparut nyomvonala is.

A Homok hegyi lakoteriilet kertvarosias lakoteriilet, aminek a to fel6li szélén, alul-feliil
van egy-egy kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi telek, véleményiink szerint nem odaillé
modon.

A szerkezeti terv tartalmazza még az 6koldgiai halozat puffer teriiletének jelolését, hidro-
geoldgiai védo teriiletet, cstiszasveszélyt és védotavolsagot.

Az onkormdnyzati hatdrozatban megjeldlt feladat a telepiilésszerkezeti terv modositasat
igényli.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

A 6/2009. (V.11.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabélyzat rendel-
kezett a Homok dul6i lakoteriilet beépithet6ségérdl, majd az 1/2016. (I1.21.) énkormany-
zati rendelet allapitotta meg a jelenleg hatalyos szabalyozast a Somlohegyi t6 és kdrmye-
zetére vonatkozodan.



A kertvarosias lako ovezetekre a 8. § (2) bekezdése allapitja meg a beépithetdséget:
Lke-4 SZ/25%/4,5-5,5m/800m2 /55 % //teljes kozmii
Lke-5 SZ/20%/4,5-5,5m/ 1500 m2 /60 % / teljes kbzmii

A lako 6vezetek szabalyozasat a modositas nem érinti.

A gazdasagi 6vezetek szabalyozasat a 10. § (7) bekezdése tartalmazza:
Gksz-8 SZ/20%/7,5m/2000m2 /60 % / teljes kézm
Gksz-9 SZ/20%/7,5m/9000 m2 /60 % / teljes kozmii

A gazdasagi Ovezetek szabalyozasat a modositas nem érinti, de a hrsz. 611/68 telken
megsziinik a gazdasagi funkcio.

A HESZ 12/A §-a foglalkozik a kiilonleges rekredcios épitési ovezetek szabalyozaséval.

Az (1) bekezdés tartalmazza a Kre épitési dvezetekben elhelyezheto és el nem helyezhetd
épiiletek, épitmények felsorolasat. Ebben vannak tulszabalyozott vagy nem jol szabalyo-
zott pontok, amiket korrigalni javasolunk. Szolgalati lakast 6nallo épiiletben nem enged,
csak mas funkciéval kombinalva. Javasoljuk mindkét megoldast lehetévé tenni, és meg-
hatdrozni mindkét esetre a maximalis alapteriiletet. Epitéssel 6sszefiiggd felvonulasi épi-
let szabélyozasa felesleges. Kiilon szabalyozza az €16 sovény keritést, igen bonyolultan és
szubjektiv médon, amitdl életidegenné valik, ezért inkabb elhagyandd.

A (2) bekezdés hatarozza meg a rekreacios 6vezetek paramétereit:

Kre-1 Sz/20%/5,5m/4.000 m2/65 % /teljes kzmi

Kre-2 Sz/20%/9,5m/10.000 m2/65 % / teljes kozmii

A Kre-1 modositasat kérte az épitész tervezo, mert egy-egy épiiletnél sziikség lehet a két
szint kialakitasara, ami a lejtds terepen eleve nem férhet bele az 5,5 m-be, raadésul a sza-
balyozas zoldtet6t ir eld, ami kb. 1 m szerkezeti vastagsag tobbletet 16 az épiiletre.

Az épitmeénymagassag megnovelését kérték. Emellett még javasoljuk a nagy telkes és ki-
sebb telkes dvezet kozott a beépithet6ség és a zold feliilet terén 5-5 % kiilonbséget tenni.

A (2) bekezdés javasolt paraméterei:
Kre-1 Sz/25%/7,5m/4.000 m2/60 % / teljes kézmi
Kre-2 Sz/20%/9,5m/10.000 m2 /65 % / teljes kézmii

A (4) és (5) bekezdések a hatalyos HESZ-ben a tllszabélyozottsag mintapéldéi. A beépit-
hetdség mértéke meghatarozott. Minek szabalyozni, hogy az egy nagy, vagy tobb kisebb
épiiletben alakithato ki? A tajba illesztést jobban szolgélja a t6bb kis épiilet, mint a keve-
sebb nagy. De bizzuk ezt az épiilet tervezikre.

A 4.000 m2-es telek 20 % beépitettséggel 800 m2-es beépitést tett volna lehetdvé, ami a
jelenlegi szabalyozas szerint 3 db 270 m2-es épiiletet feltételez.

A 10.000 m2-es telek 20 %-os beépitettséggel 2.000 m2-es beépitést tesz lehetové, ami a
jelenlegi szabalyozés szerint 4 db 500 m2-es épiiletet tesz lehetové.

Felesleges ezt megkdtni. Eppen elég szigort a %-os szabalyozés, ami az OTEK 40 %-os
beépithetdségével szemben 20-25 %-ot enged, a zdldfeliilet 40 %-aval szemben 60-65 %-
ot ir eld. Tehat a talépités ki van védve.

Komikus még a gépkocsi behajtast biztositd kapuk méretének szabalyozasa, mintha az
nem lenne természetes, vagy telepiiléstervez6i, netdn énkormanyzati feladat lenne.



Ezek elhagyésat javasoljuk, viszont a helyiikre beemelnénk az épitési hely meghataroza-
sat, ami igy egzaktabb, mint a terven a javasolt és valtozé telekhatarokhoz kotni.

A beépitésre nem szant dvezetekbdl a kizlekedési teriileteket a 13. §, az erd6 teriileteket
a 16. §, a vizgazdalkodasi teriileteket a 18. § tartalmazza. Ezek szabélyozasat a modositas
nem érinti.

TAJRENDEZES

Az, hogy a médositas a kialakult erd6 allapotokat jobban figyelembe veszi, mint a hata-
lyos terv, feltétlentil segiti a t4j rendezését, de a beépithetdség szabalyozasanal is figye-
lembe vettiik a telepiilésképi szempontokat.

Figyelembe vettiik, hogy a tervezési teriilet a megyei teriiletrendezési tervben az 6kologi-
ai halozat puffer tertiletének ovezetébe és a tajképvédelmi dvezetbe van sorolva.
Telepiilésképi szempontot is figyelembe véve fasor telepitésekrol is rendelkezik a szaba-
lyozasi terv.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten kulturalis 6rokségvédelmi jelolés nem talalhatd. A telepiilésszerke-
zet és a HESZ modositasa miemléki, miiemléki kérnyezeti illetve régészeti szempontokat
nem érint.

INFRASTRUKTURA
A kiilonleges rekredcios épitési dvezet és az erdd dvezet hatar modositasanak a kozleke-
dési vonatkozasai és a kozmdellatottsdga nem valtozik.

TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan
megallapithato, hogy jelenlegi médositasok teriilete telepiilési térségben van.

Az OTrT-r6l 52016 2018. évi CXXXIX. térvény 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség
teriletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelslhetd.

Vértessomlo az alabbi térségi Gvezetekkel érintett:

Orszagos ovezetek:

- 6koldgiai halozat Gvezetel,

a tervezési terlilet egésze az dkologiai haldzat puffer teriiletén van, de a gazdasagi teriilet
megsziintetése, a kialakult erdéallomany figyelembe vétele 6koldgiailag kedvezdbb hely-
zetet teremt,

- erdOk Gvezete,

a tervezesi teriiletbe délrol betiiremkedik az erddk dvezete, ott a terveink szerint is erdd
van, €s a modositassal az erdd 6vezethez kapcsolodik a gazdasagi teriilet helyére athe-
lyezett erdé is,

- tggképvédelmi dvezet,

a tervezési teriiletnek majdnem az egésze érintett a tajképvédelmi Gvezettel, de az elvég-
zett korrekcioknak a tajképi vonzata pozitiv, amit részleteztiink a Téjrendezés fejezetben,
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- vizmindség védelmi Gvezet,

a tervezési teriilet kiviil esik a vizmindség védelmi dvezeten, ilyen vonzata nincs.

Megyei 6vezetek:

- 4svanyi nyersanyag vagyon dvezete,

a tervezesi tertilet kiviil esik az asvanyi nyersanyag 0vezetén, ilyen vonzata nincs.
Egyedileg meghatarozott dvezetek:

- térségi egylittmkodes dvezete,

a telepiilés egésze Tatabanya és térsége Ovezet része, a modositasnak ilyen vonatkozésa
nincs,

- komplex turizmus fejlesztés dvezete,

ezen beliil az Altal-ér menti fejlesztési térség a teljes telepiilést lefedi, igy a tervezési te-
riilet érintett a komplex turizmus fejlesztési Ovezettel, és az elvégzett korrekcioknak tu-
risztikai vonzata annyiban pozitiv, hogy megnoétt a rekreécios teriilet a gazdasagi teriilet
rovasara,

- naturpark dvezete,

a teljes telepiilést lefedi megosztas vagy pontositas nélkiil, igy a Vértes Naturpark 6veze-
tet sziikségszertien érinti a jelenlegi modositas, de naturparki vonatkozédsa annyi, hogy
megnott a rekredcids teriilet a gazdasagi teriilet rovésara.

KORNYEZETVEDELEM
KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA
A tervi el6zmények €s a tervi modositasok ismertetése a 2. oldalon megtalalhatdak.

A tervezett modositasok a kdrnyezetre lényeges hatassal nincsenek, ezért a vizsgalati és
javaslati munkarészek aktualizalasa is torténik.

Levegotisztasag-védelmi vizsgalat

Vértessomld teriiletén immissziés méroallomas nem iizemel, ezért légszennyezettségi
adatok nem allnak rendelkezésre. Légszennyezés a helyi flitésbol, kozlekedésbal €s Tata-
banya teriiletérdl szarmazo transmissziobol adodhat.

A lakéhazak dontd részében a széntiizelésrdl atalltak a foldgaztiizelésre, evvel is tovabb
javitva az amugy is tiszta levegot.

Tranzit forgalom nem jelentés, ezért csak a minimalis helyi forgalom légszennyezd hata-
saval lehet szamolni.

Talajvédelmi vizsgalat

A kozséget a Vértes hegység erdbteriiletei veszik koril. A mezdgazdasdgi hasznositasu
teriletek a miivelhetdség szempontjabol kedvezotlenek. A medence jelenlegi felszinén
jégkori és jelenkori agyagos - homokos - 16sz6s lejtétormeléki talaj taldlhatd. A terméta-
laj kozepes és gyenge mindségli, intenziv termesztésre nem alkalmas. A talaj szennye-
zettsége nem jelentds, mivel a teriileten intenziv mezdgazdasagi termesztés, higtragyake-
zelés, illegalis hulladéklerakas, veszélyes hulladékok, szennyviziszapok nincsenek.

Vizmindség-védelmi vizsgalat



A kozség kozigazgatasi teriilete nyitott karsztteriiletre esik, ezért felszini szennyezddésre
érzékeny teriilet. Az ivoviz ellatas regiondlis rendszerr6l megoldott. A szennyviz elveze-
tés, tisztitds megoldott. A Kornyei szennyviztisztitbba nyomott rendszeren keriil a
szennyviz. A rakétések szdmanak novekedésével csokken a talaj-, talajviz- és a felszini
vizek szennyezddése.

A telepiilést két jelentdsebb vizfolyas érinti: a Gesztesi patak és a Vértessomloi vizfolyas.
A szennyez0 forrasok hidnya miatt ezek vizmindsége megfeleld.

A Homok diiléi t6 banyaszati tevékenység utjan keletkezett. A vizutanpotlasat a Gesztesi
patak biztositja.

Zaj és rezgésvédelmi vizsgalat

A kozség zaj ¢s rezgésvédelmi szempontbol igen kedvezd helyzetben van. Tranzit kdzle-
kedés minimalis a kdzségben. Nagyobb zajhatéssal jar6 tevékenységet nem folytatnak a
kozség kozigazgatasi teriiletén.

A kozlekedésbol ered6 zaj és Iégszennyezés a forgalom nagységa miatt elhanyagolhatd.

Hulladék elhelyezési vizsgalat

Vértessomlo nyitott karsztteriileten helyezkedik el, ezért igen fontos a hulladékok szak-
szerl tarolasa, kezelése, tisztitasa, artalmatlanitasa. A kommunalis hulladékat heti egy al-
kalommal a Vértes Vidéke Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. a tatabanyai regionalis
hulladéklerakdba szallitja. A szennyvizcsatornara torténd teljes korl rakotésig a szippan-
tott szennyvizet a kdrnyei szennyviztisztitoba lehet széllitani. Az allattartasbol adodo hig-
tragya kezelés, tarolas nincs a kdzség teriiletén.

Az allati tetemeket az ATEV szallitja el.

Természetvédelmi vizsgalat

A Vértesi Natturpark Vértessomlo teljes teriiletét érinti.

A NATURA 2000-es tertilet 1477,4 ha, amely a Vértes hegységet foglalja magdba.
Helyileg vedett természetvédelmi teriiletek a Bucsutér, Kalvariadomb, Tojasguritd, Szeg-
fiildomb, rk. templom kornyéke.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK
Altalanos kornyezetvédelmi javaslatok

A komyezetvédelmi intézkedések a kornyezeti elemek és a természetvédelem érdekében
a szennyezések megeldzésének, csokkentésének, a lakossag kornyezet-egészségligyi fel-
tételei javitdsanak érdekében torténik.

A kornyezeti allapot vizsgalatabol egyértelmiien kideriilt, hogy vizsgalt/tervezett teriilet
kornyezeti allapota igen kedvezo, ezért az elsédleges cél a fenntarthaté fejlédés biztosita-
saval a jelenlegi kornyezeti helyzet fenntartasa, esetleg javitasa. A fejlesztési teriileten be-
lil a kdrnyezet €s a természetvédelem szempontjait, eléirasait érvényre kell juttatni.

Fold és talajvédelmi javaslat

A kornyezetvédelmi javaslatnak a fenntarthaté fejlodést kell szolgalnia.



A lakoteriilet fejlesztéseket Ggy kell megtervezni, hogy a létesitmény a talaj hasznalhato-
sagat ne rontsa, erozié ne keletkezzen. Az épités soran a kivitelez6 kételes gondoskodni a
termdtalaj megmentésérdl, deponalasardl, hasznositasarol.

A csapadékvizek a befogadd vizfolyasig torténd elvezetését ugy kell megtervezni, hogy
er6zios karok ne keletkezzenek.

A tervezési teriilet gyommentes tartasarol - kilonds tekintettel az allergén novényekre - a
telek tulajdonosok kotelesek gondoskodni. Viz és talajvédelem érdekében a tervezési te-
rilleteken a szennyviz elszikkasztasa tilos.

A fejlesztési tertileteken a term6fold védelmét az épitési engedélyben meg kell hatdrozni.

Levegdétisztasag-védelmi javaslat

Vértessomlo kozség levegdje jelentds légszennyezd forrasok hianya miatt a tisztanak mi-
ndsithetd. Elsodleges cél, hogy a légszennyezettsége ne novekedjen, melyet az aldbbiak
betartasaval lehet elérni:

- az avar, flinyesedék, nad, kerti hulladékokat, kommunalis szerves hulladékot égetés he-
lyett komposztalni kell,

- a tlizeldanyag egészségre karos égésterméket kibocsatd anyagot, mlianyagot, gumit,
vegyszereket nem tartalmazhat,

- tamogatni kell a gazbekotések szamanak novelését, emellett a fiitést elsddlegesen meg-
ujulé energiaforrasbol (fa, biomassza, napenergia felhasznalasaval) kell biztositani,

- a zoldteriilet kialakitasanal a ndvények fajtait Ggy kell megvalasztani, hogy az emberi
szervezetben allergias reakciot kivaltd novények telepitése ne torténjen,

- a zOldteriiletek fenntartdsardl folyamatosan gondoskodni kell,

- 1j létesitmények telepitésénél, technologiak modositasanal az emisszids hatarértékek
betarthatosagat szamitasokkal vagy mérésekkel igazolni kell.

A 140 kW-nal kisebb teljesitményti tiizeloberendezések esetében helyi 6nkormanyzat, az
anndl nagyobb, de 50 MW-nal kisebb teljesitmény(i berendezések esetében a Gyor-
Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosz-
talya a hatosag.

Vértessomlo a 4/2002. (I.13.) KvVM. rendelet 1. sz. melléklete alapjan a 10. zonaba tar-
tozik, ezért az erre vonatkozé hatarértékeket kell betartani.

Vizminéség-védelmi javaslat

A vizfolyasokat és a mitargyakat folyamatosan jo karban kell tartani.

A viziigyi hatdsagi jogkort a Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgato-
sag vegzi.

Felszin alatti vizek

A talajvizek szennyezettek, ivasra alkalmatlanok. Javasolt a talajviz kutakbdl a rendsze-
res vizminta vételezés, melybdl megallapithaté a talajviz mindségének valtozasa és a to-
véabbi hasznositas lehetdsége.

Hulladékgazdalkodasi javaslat

A kommunalis hulladékok jelenlegi gytjtése, szallitasa megfelel6. A folyékony kommu-
nalis hulladékok artalmatlanitasa megoldott.



A szennyvizcsatornara valo rakotést tovabbra is 6szténdzni és tamogatni sziikséges az U]
létesitményeknél pedig el kell irni.

Zaj és rezgésvédelmi javaslat

Zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a cél a jelenlegi kedvezd helyzet fenntartasa. A kozle-
kedési zaj esetleges csokkentése érdekében forgalomtechnikai beavatkozasokat, névény-
telepitéseket lehet alkalmazni.

Az 11j beruhazasoknal a tervezo feladata a zajvédelmi rendeletben eldirt zajterhelési ha-
tarértekek betartdsa, szamitdssal torténd bizonyitasa.

Természetvédelmi, tajvédelmi javaslat

Vértessomlon a kiemelked természeti és taji értékek miatt figyelmet kell forditani a ter-
mészetvedelemre. Tajvédelmi szempontbol belteriileti intenziv fasitas, zoldteriilet kialaki-
tasa javasolt.

Magyarorszagon nagyon ritka az olyan telepiilés, ahol az épitett és a természetes kérmye-
zet 0sszhangja megvalosult. Vértessomlo az ilyen telepiilések kozé tartozik, ezért ezt az
Osszhangot védeni kell, melynek egyetlen modja, ha a kozigazgatasi teriileten a helyi
természeti értékeket tovabbra is feltarjak és védetté nyilvanitjak.

A telepiilés biologiai aktivitas értéke a modositas utan nem csokkent, hanem + 2,86
BA értékkel nott.
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Hatarozati kivonat

Vértessomld Kozség Onkormanyzat K épvisel-testiiletének
2021. oktober 19-an megtartott rendkiviili ilésének jegyz&konyvébdl

Vértessomlé Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
41/2021. (X.19.) hatarozata

Vértessomld Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elfogadja a Vértes Energetika K ft.
altal benyujtott HESZ mddositasra iranyuld kérelmet.

Vértessomlé Kozség Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete felhatalmazza a polgarmestert
haromoldalt szerz6dés megkotésére, melyben a HESZ mddositassal jaré minden kéltség
viselGje a Vértes Energetika Kft.

Egyuttal Vértessomlé Kézség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a Vértes Energetika Kft altal
tervezett fejlesztés megvalositasa céljabol kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja a
beruhdzassal érintett Somlohegyi t6 és kdrnyezetét valamint a Homokdiil6i lakéteriiletet.

Jelen hatarozat mellékletét képezi a Somlohegyi té és kdmyezete valamint a Homokdiil6i
lakodteriilet szabalyozasi terve, melyen jelolésre kertiltek a fejlesztéssel érintett ingatlanok.

Felel6s: polgarmester
Hatéarid6: azonnal
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Vértessomld Kozség Onkormanyzata
2823 Vértessomlo. Rakoczi u. 63.

FELIEGYZES

Alulirott Ban Gergely. Vértessomlo Kozség Onkormanyzatanak megbizott féépitésze az
alabbi megallapitasokat régzitem:

lehetdséget biztosit arra. hogy a Kormanyrendelet 1. mellékletében mecghatarozott
tartalmi elemeket redukaljuk. és azt f6épitészi hataskorben eldontve frasban hatarozzuk
meg.

A 31472012, (X1.8.) kormanvrendelet 3/A § (2) bekezdése és az 5. § (3) bekerdése

A 4172021, (X.19.) onkormanyzati hatarozat meghatarozza és egy Gttal lokalizalja a
lelepiiléstervezok altal elvégzendd feladatokat.

A Teladat végrehajtasa soran a megalapozd vizsgalat az alabbi teriiletre terjedjen ki:
- a hatalyban 1év6 helyi épitési szabalyzat vizsgdlata.

- a hatalyos lelepiilésszerkezet vizsgalata.

- a biologiai aktivitds ¢riék vizsgdlata.

- a lertiletrendezési tervekkel valo 6sszhang vizsgélata

a hatarozatban régzitett tervezési teriiletre vonatkozoan.

A Kormanyrendelet |. mellekletében részletezett vizsgalati tematika tovabbi clemei
cthagyhatdak. mivel azok vizsgdlata nem befolyasolja az dnkormanyzat hatarozatban
régzitett modositdsi szandékat és a modositast célzo telepiilésrendezési eszkizok
haszndlatat.
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