Vértessomld Kozség Polgarmestere
2823 Vértessomld, Rakdczi Ferenc utca 63.
telefon: (34)-593-440; e-mail: polgarmester@ vertessomlo.hu

Tktatoszam: VS/125-2/2023. Targy: hirdetmeény
HIRDETMENY

Vértessomlé Kozség Onkormanyzat KépviselS-testillete egyszertisttett eljards keretében a
telepiilésrendezési eszkozok modositasat kezdeményezte a 41/2021. (X.19.) &nkormanyzati
hatarozataval.

A mbdositas a Homok hegy részét képezd Somléhegyi t6 kmyezetében 1évé dvezeteket érinti és
az ezzel szomszédos Homok diil6i lakdterdilet egy részét, ami a szerkezeti- és szabalyozasi terv
modositasat igényli.
Lényege, hogya 606/13 hrsz.-( telek egy része erd? teriiletbdl kiilonleges rekreacios teriiletbe keriil
at. A 606/12 hrsz.-( telek egy része kiilonleges rekreacios teriiletbdl erdd terdiletbe keriil at. A 606/8
hrsz.-( telek kozlekedési és kzm teriiletbl erdd teriiletbe keriil at. Jelen Hirdetmény mellékletét
képezi a ,Vértessomld, Homok dils, Somlbhegyi t6, Telepiilésszerkezeti fedvényterv - 20217
feliratth tervlap, valamint a telepiilésszerkezet modositasanak leirasa.
A partnerek és a lakossag javaslatot tehetnek, véleményt nyilvanithatnak a kézzétételtSl szamitott
15 napon beliil,

2023. januar 27-t61 2023. februar 13-ig

levélben vagy e-mailben.

Levélcim: Vértessomld Kozség Onkormanyzata
2823 Vértessomld, Rakoczi Ferenc utca 63.

E-mail: hivatal@ vertessomlo.hu

Vértessomlo, 2023, februar 27.

Ig6 Istvan
polgarmester
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Jovahagyandé munkarészek:

- Telepiilésszerkezet modositas hatarozat tervezete
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Vértessomlo Kozség Képviselo-testiiletének
..../2023. (...... ) onkormanyzati hatarozata
a Somlohegyi to és kornyezetének telepiilésszerkezetérol szolo
4/2016. (1.21.) onkormanyzati hatarozat modositasarol

Vértessomld Kozség Képviseld-testiilete modositja a telepiilés teriiletfelhasznalasat az alab-
biak szerint:

A hrsz. 606/13 telek egy része erdé teriiletbdl kiilonleges rekreacios teriiletbe keriil at.

A hrsz. 606/12 telek egy része kiilonleges rekreacios teriiletbdl erdd teriiletbe kerdl at.

A hrsz. 606/8 telek kozlekedési és kozmi teriiletbdl erdé teriiletbe keriil at.

Jelen hatéarozat 1. sz. mellékletét képezi a ,,Vértessomld, Homok diil6, Somldhegyi to,
Telepiilésszerkezeti fedvényterv — 20217 felirat tervlap, valamint a telepiilésszerkezet
modositasanak leirasa.

el A

Hatarido:
FelelOs:

A TELEPULESSZERKEZET MODOSITASANAK LEIRASA

A ,,Somlohegyi T6 és Kornyezete” szerkezeti- és szabalyozasi terven a totdl északra a rekre-
acios teriiletet megszakitja a hrsz. 606/13 tervezett erd6 6vezet. Nem praktikus és nem indo-
kolt. Egységesen kezelve a szomszédos telkekkel, annak is kiilonleges rekreacios teriiletként
kell hasznositani az Gt menti részét, és a to part menti savjaba kell athelyezni a biologiai
aktivitas egyensulyt teremtd erdésavot.

A biologiai aktivitas érték egyensuly megérizhetd, mivel a 606/12,13 telkeken beliil a
teriiletfelhasznalas cserélddik. Masrészt a 606/8 hrsz. telek, ami kordbban szennyviztisztitd
céljara kozmi teriilet volt, de funkcidjat vesztette és beerddsiilt, most erdd teriiletnek ming-
sithetd at.

A biologiai aktivitas érték valtozas szamitasa:

Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha BA érték kiilonbozet/ha BA érték
Erd6 helyett kiilonleges rekreacios ter. 0,48 -90+15=-75 - 3,60
Rekreacios teriilet helyett erdd teriilet 0,12 -15+9,0=+75 +0,90
Ko6zmii teriilet helyett erdd tertilet 0,33 -06+90=+84 + 2,77
Osszes kiilonbozet +0,07

A teriiletfelhasznalas modositasa 0,07 BA érték tobblettel jar.



Vértessomlo Kozség Képviselo-testiiletének
...... /2023. (.......) onkormanyzati rendelete
Vértessomlé Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
6/2009. (V.11.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Vértessomld Kozség Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmé-
6l sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatal-
mazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a tele-
pulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleménye-
z¢si jogkorében eljar6 allamigazgatasi szervek (Komarom-Esztergom megyei Kor-
manyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Komarom-Esztergom megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztily, Komarom-
Esztergom megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Foosztaly Kor-
nyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Komarom-Esztergom megyei Kormany-
hivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Komarom-
Esztergom megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly, Komarom-Esztergom
megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Komarom-Esztergom megyei Katasztrofavédelmi Igazgato-
sag, Komarom-Esztergom megyei Rendor-fokapi-tdnysag Rendészeti Igazgatdsag,
Budapest Fovarosi Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Foosztaly Gyors-
forgalmi Utiigyi Osztaly, Budapest F6véarosi Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosz-
taly Kozegészségiigyi Osztaly 1., Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Légifor-
galmi és Repiil6téri Hatosagi Fdosztaly, Innovacids és Technologiai Minisztérium
Vasuti Hatosagi Fdosztaly, Innovacios és Technologiai Minisztérium Haj6zéasi Hato-
sagi Foosztaly, Gydr-Moson-Sopron megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazga-
tohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatésag, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Pest
megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi €s Erdészeti Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osz-
taly, Pest megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafel-
igyeleti Fosztaly Banyafeliigyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fo-
osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Nemzeti Média és Hir-
kozlési Hatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Eszak-dunantali Viziigyi Igazgato-
sag, Komarom-Esztergom megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitész), a part-
nerségi egyeztetés helyi szabdlyair6l szold 3/2018. (V.22.) 6nkormdanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Vértessomlo kozség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2009. (V.11.) dnkor-
manyzati rendelet (a tovabbiakban Rendelet) 12/A. § (1) bekezdés bevezetd
(Beépitésre szant kiilonleges rekreacids teriilet €pitési Ovezeteiben) szovegrész
helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép:

»(1) Beépitésre szant kiilonleges rekreacids teriilet Kre-1 és Kre-2 épitési
Ovezeteiben”



2.§ ARendelet 12/A.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi (2) bekezdés 1ép:

(2) Az épitési 6vezetek paraméterei:

Epitési dvezet Beépitési | BeépithetGség | Epitmény Kialakithaté Zoldfelllet Kézm(
jele mod terepszint alatt magassag telekteriilet minimum ellatottsag
és felett maximum minimum m? %
% m

Kre-1 SZ 20 5,5 4.000 65 teljes
Kre-2 SZ 20 9,5 10.000 65 teljes
Kre-3 SZ 25 7,5 4.000 60 teljes
3.§ ARendelet 12/A. § kiegésziil a kovetkezo (6) bekezdéssel:

4.8

5.8

6. §

7.8

»(6) A Kre-1 kiilonleges rekreacios épitési dvezetben az épitési hely: elékert 5,0
m, oldal- és hatsokert 6,0-6,0 m.

A Kre-2 kiilonleges rekreédcios épitési dvezetben az épitési hely: eldkert, oldal-
és hatsokert 10,0-10,0 m, kivéve a t6 fel6li telekhataron, ahol 20,0 m.”

A Rendelet 12/A. § kiegésziil a kovetkezo (7) bekezdéssel:

»(7) A Kre-3 kiilonleges rekreacios épitési dvezetben

a) elhelyezhetd: kereskedelmi szallashely szolgéltaté épiilet, vendéglatas épiilete,
szabadidd eltoltését szolgalo épiilet, szolgalati lakas vagy lakohdz maximum 180
m2 beépitett alapteriilettel, valamint a miikodést kiszolgalod gazdasagi épiilet,

b) az épitési hely: elokert 5,0 m, oldal- és hatsokert 6-6 m.”

Jelen rendelet 1. mellékletét képezi a ,,Homok diild, Somldhegyi té Szabalyozasi
fedvényterv — 2023 feliratu tervlap.

Hatalyat veszti a Rendelet mellékletét képez6 Homok diilo, Somlohegyi to és
kornyezete — Szabalyozasi tervmddositas, Sz-2/M4 jelii tervlap.

Ez arendelet 2023................ napjan 1ép hatalyba.

polgarmester jegyz6
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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Vértessomld Kozség helyi épitési szabéalyzatanak (HESZ) jovahagyasa a 6/2009. (V.11.)
Onkormanyzati rendelettel tortént.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat kezdeményezte a Képviseld-testiilet a
41/2021. (X.19.) 6nkormanyzati hatarozataval.
A hatarozat egyuttal kiemelt fejlesztési teriiletté¢ nyilvanitotta a Homok diildi tertiletet.

A moédositas a Homok hegy részét képezé Somlohegyi to kornyezetében 1évé ovezeteket
érinti és az ezzel szomszédos Homok diloi lakoéteriilet egy részét, ami a szerkezeti- €s
szabalyozasi terv modositasat igényli.

Az dnkormanyzati és tulajdonosi egyeztetés 1ényege az volt, hogy a hrsz. 606/13 telek er-
dorél kiilonleges rekreacios teriiletre modosulna, mig a hrsz. 611/68 beerdésiilt telek gaz-
dasagi teriiletrdl erdére mddosulna.

Eszerint elkésziilt 2021-ben a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa, ami a partnerségi
egyeztetés soran zatonyra futott, mivel a 611/68 hrsz. telek tulajdonosa a megallapodas-
bol kihatralt. Olyan megoldast kellett keresni, ami lehetdvé teszi, hogy a Homok diiléi la-
koteriiletet és benne a 611/68 hrsz. telket ne érintse a modositas.

Hosszabb sziinet utan valtoztak a tulajdoni viszonyok, egy kézbe keriilt a hrsz. 606/12,
/13 ¢és /14 telek. A mddositas most mar erre a telekcsoportra szoritkozik, és a korabban
szennyviztelepnek szant, de nem hasznalt teriiletre (hrsz. 606/8), amelynek az attervezé-
séhez az Onkorményzat, mint tulajdonos, hozzajarult.

A tervezési teriilet ezzel a Somlohegyi t6 rendezési terv teriiletére szoritkozik, a Homok
hegyi lakoteriiletet nem érinti.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A Somlobhegyi to és kornyezetének telepiilésszerkezetérdl a 4/2016. (1.21.) dnkormanyza-
ti hatarozat dontott.

Ennek kozponti eleme a Somlohegyi t6 vizgazdalkodasi teriilete, kiegészitve a Gesztesi
patak vizgazdalkodasi teriiletével.

A tavat délrél és a lakoteriilet felél erdé dvezi. Eszakrol és nyugatrol tervezett kiilonleges
rekreacids teriilet veszi koriil. Ez egy helyen megszakad, és a rekreacios teriiletbe egy
tervezett erddsav ékelddik bele.

A teriilet feltarasa a Vértessomlo — Vargesztes kozutrol torténik olyan kdzuttal, ami meg-
kertili a tavat, majd tovabb vezet, és a Homok hegyi lakoteriilet megkozelitését is biztosit-
ja. A to folotti kozatba bekapcesolodik egy kerékparat nyomvonala is.

A szerkezeti terv tartalmazza még az 6kologiai halozat puffer teriiletének jelolését, hidro-
geologiai védo teriiletet, cstiszdsveszélyt és védotavolsagot.

Az Onkormanyzati hatarozatban megjelolt feladat a telepiilésszerkezeti terv mddositasat
igényli.



A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

Az 1/2016. (1.21.) dnkormanyzati rendelet allapitotta meg a jelenleg hatalyos szabalyo-
zast a Somlohegyi t6 és kornyezetére vonatkozdan.

A HESZ 12/A §-a foglalkozik a kiilonleges rekreacios épitési ovezetek szabalyozasaval.

Az (1) bekezdés tartalmazza a Kre épitési ovezetekben elhelyezhetd €s el nem helyezheto
épiiletek, épitmények felsoroldsat. Ebben vannak tlszabalyozott vagy nem jol szabalyo-
zott pontok, amiket korrigalni javasolunk. Szolgalati lakast 6nall6 épiiletben nem enged,
csak mas funkcioval kombindlva. Javasoljuk mindkét megoldast lehetévé tenni, és meg-
hatarozni mindkét esetre a maximalis alapteriiletet. Epitéssel osszefiiggd felvonulasi épii-
let szabalyozasa felesleges. Kiilon szabalyozza az €16 sovény keritést, igen bonyolultan és
szubjektiv modon, amitdl €letidegenné valik, ezért inkabb elhagyando.

A (2) bekezdés hatarozza meg a rekredcios 6vezetek paramétereit:
Kre-1 Sz/20%/5,5m/4.000 m2/65 % / teljes kozmii
Kre-2 Sz/20%/9,5m/10.000 m2 /65 % / teljes kozmi

A Kre-1 modositasat kérte az épitész tervezd, mert egy-egy épiiletnél sziikség lehet a két
szint kialakitasara, ami a lejtds terepen eleve nem férhet bele az 5,5 m-be, raadasul a sza-
balyozas zoldtet6t ir eld, ami kb. 1 m szerkezeti vastagsag tobbletet rd az épiiletre.

Az épitménymagassag megnovelését kérték. Emellett még javasoljuk a nagy telkes és ki-
sebb telkes dvezet kozott a beépithetdség és a zold feliilet terén 5-5 % kiilonbséget tenni.

A (4) és (5) bekezdések a hatalyos HESZ-ben a tiilszabalyozottsag mintapéldai. A beépit-
hetdség mértéke meghatarozott. Minek szabalyozni, hogy az egy nagy, vagy tobb kisebb
¢épiiletben alakithato ki? A tdjba illesztést jobban szolgalja a tobb kis épiilet, mint a keve-
sebb nagy. De bizzuk ezt az épiilet tervezdkre.

A 4.000 m2-es telek 20 % beépitettséggel 800 m2-es beépitést tett volna lehetéveé, ami a
jelenlegi szabalyozas szerint 3 db 270 m2-es épiiletet feltételez.

A 10.000 m2-es telek 20 %-os beépitettséggel 2.000 m2-es beépitést tesz lehetévé, ami a
jelenlegi szabalyozas szerint 4 db 500 m2-es épiiletet tesz lehetdve.

Felesleges ezt megkotni. Eppen elég szigort a %-0s szabalyozas, ami az OTEK 40 %-0s
beépithetdségével szemben 20-25 %-ot enged, a zoldfeliilet 40 %-aval szemben 60-65 %-
ot ir eld. Tehat a tulépités ki van védve.

Komikus még a gépkocsi behajtast biztositd kapuk méretének szabalyozasa, mintha az
nem lenne természetes, vagy telepiiléstervezodi, netdn dnkormanyzati feladat lenne.

Ezek elhagyasat javasoltuk, viszont a helyiikre beemelnénk az épitési hely meghataroza-
sat, ami igy egzaktabb, mint a terven a javasolt és valtozoé telekhatdrokhoz kotni.

A Kre-1 és Kre-2 dvezetek szabalyozasat a jelenlegi tulajdonosok nem kérték, annak a
modositasa valoszintileg a feliilvizsgalat targya lesz. A szabalyozas mddositdsaban az egy
kézben 1évé hrsz. 606/12,13,14 telekcsoportra kellett szoritkoznunk, amit emiatt Kre-3
épitési ovezeti jellel lattunk el.

A Kre-3 épitési ovezet kiilon szabalyozasi rendelkezést kap a HESZ-ben, és kiilon para-
métersort a beépitési tdblazatban:
Kre-3 SZ/25%/7,5m/4.000 m2 /60 % / teljes kozmi
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A beépitésre nem szant dvezetekbdl a kozlekedési teriileteket a 13. §, az erdd teriileteket
a 16. §, a vizgazdalkodasi teriileteket a 18. § tartalmazza. Ezek szabalyozasat a modositas
nem érinti.

Az erd¢ teriilet megvaltozott hatdrvonalat a biologiai aktivitas érték megtartdsa hatarozta
meg.

TAJRENDEZES

Az, hogy a modositas a kialakult erd6 allapotokat jobban figyelembe veszi, mint a hata-
lyos terv, feltétlentil segiti a taj rendezését, de a beépithetdség szabalyozasanal is figye-
lembe vettiik a telepiilésképi szempontokat.

Figyelembe vettiik, hogy a tervezési terlilet a megyei teriiletrendezési tervben az 6kologi-
ai halozat puffer teriiletének dvezetébe €s a tajképvédelmi dvezetbe van sorolva.
Telepiilésképi szempontot is figyelembe véve fasor telepitésekrdl is rendelkezik a szaba-
lyozasi terv.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten kulturdlis 6rokségvédelmi jelolés nem talalhato. A telepiilésszerke-
zet és a HESZ mddositasa miiemléki, miiemléki kdrnyezeti illetve régészeti szempontokat
nem érint.

INFRASTRUKTURA

A kiilonleges rekreacios épitési dvezet és az erdd dvezet hatar modositasanak a kozleke-
dési vonatkozasai és a kozmiiellatottsaga nem valtozik.

TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan
megallapithatd, hogy jelenlegi modositasok teriilete telepiilési térségben van.

Az OTrT-r6l sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség
teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egyseég kijelolhetd.

Vértessomlo az alabbi térségi dvezetekkel érintett:

Orszagos ovezetek:

- 0koldgiai haldzat ovezetei,

a tervezési teriilet egésze az 6kologiai haldzat puffer teriiletén van, de a kialakult erdéal-
lomany figyelembe vétele 6kologiailag kedvezdbb helyzetet teremt,

- erdok ovezete,

a tervezési terliletbe délrdl betliiremkedik az erd6k 6vezete, ott a terveink szerint is erdd
van, és a modositassal az erdd ovezethez kapcsolodik tovabbra is a tervezett erdd,

- tajképvedelmi ovezet,

a tervezési teriiletnek majdnem az egésze érintett a tajképvédelmi ovezettel, de az elvég-
zett korrekcioknak a tajképi vonzata pozitiv, amit részleteztiink a Tajrendezés fejezetben,

4



- vizmindség védelmi Gvezet,

a tervezési teriilet kiviil esik a vizmindség védelmi Gvezeten, ilyen vonzata nincs.

Megyei ovezetek:

- 4svanyi nyersanyag vagyon dvezete,

a tervezési teriilet kiviil esik az asvanyi nyersanyag 0vezetén, ilyen vonzata nincs.
Egyedileg meghatarozott 6vezetek:

- térségi egylittmiikddés dvezete,

a telepiilés egésze Tatabanya és térsége Ovezet része, a modositasnak ilyen vonatkozasa
nincs,

- komplex turizmus fejlesztés ovezete,

ezen beliil az Altal-ér menti fejlesztési térség a teljes telepiilést lefedi, igy a tervezési te-
riilet érintett a komplex turizmus fejlesztési dvezettel, és az elvégzett korrekcioknak tu-
risztikai vonzata annyiban pozitiv, hogy megnétt a rekreacios teriilet,

- naturpark dvezete,

a teljes telepiilést lefedi megosztas vagy pontositas nélkiil, igy a Vértes Naturpark Gveze-
tet sziikségszeriien érinti a jelenlegi modositas, de natarparki vonatkozasa annyi, hogy
megndtt a rekredcids teriilet, és nem csokkent az erdd teriilet.

KORNYEZETVEDELEM
KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA
A tervi eldzmények €s a tervi modositasok ismertetése a 2. oldalon megtalalhatoak.

A tervezett modositasok a kornyezetre 1ényeges hatassal nincsenek, ezért a vizsgalati és
javaslati munkarészek aktualizalasa is torténik.

Levegotisztasag-védelmi vizsgalat

Vértessomld teriiletén immisszids mérdallomads nem lizemel, ezért légszennyezettségi
adatok nem allnak rendelkezésre. Légszennyezes a helyi fiitésbol, kozlekedésbol és Tata-
banya teriiletérdl szarmazo transmissziobol adodhat.

A lakohéazak dontd részében a széntiizelésrdl atalltak a foldgaztiizelésre, evvel is tovabb
javitva az amugy is tiszta leveg0t.

Tranzit forgalom nem jelentds, ezért csak a minimalis helyi forgalom légszennyezd hata-
saval lehet szamolni.

Talajvédelmi vizsgalat

A kozséget a Vértes hegység erdotertiiletei veszik koriil. A mezdgazdasagi hasznositast
tertiletek a miivelhetdség szempontjabol kedvezdtlenek. A medence jelenlegi felszinén
jégkori és jelenkori agyagos - homokos - 16szos lejtétormeléki talaj talalhatd. A terméta-
laj kdzepes és gyenge mindségll, intenziv termesztésre nem alkalmas. A talaj szennye-
zettsége nem jelentds, mivel a teriileten intenziv mezdgazdasagi termesztés, higtragyake-
zelés, illegalis hulladéklerakas, veszélyes hulladékok, szennyviziszapok nincsenek.

Vizminéség-védelmi vizsgalat

A kozség kozigazgatasi terlilete nyitott karsztteriiletre esik, ezért felszini szennyezddésre
érzeékeny teriilet. Az ivoviz ellatas regionalis rendszerr6l megoldott. A szennyviz elveze-
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tés, tisztitas megoldott. A Kornyei szennyviztisztitbba nyomott rendszeren keriil a
szennyviz. A rakotések szamanak novekedésével csokken a talaj-, talajviz- és a felszini
vizek szennyezOdése.

A telepiilést két jelentésebb vizfolyas érinti: a Gesztesi patak és a Vértessomloi vizfolyas.
A szennyez6 forrasok hianya miatt ezek vizminésége megfeleld.

A Homok diil6i té banyaszati tevékenység tjan keletkezett. A vizutanpotlasat a Gesztesi
patak biztositja.

Zaj és rezgésvédelmi vizsgalat

A Kozség zaj és rezgésvédelmi szempontbol igen kedvez6 helyzetben van. Tranzit kozle-
kedés minimalis a kdzségben. Nagyobb zajhatassal jard tevékenységet nem folytatnak a
kozség kozigazgatasi tertiletén.

A kozlekedésbodl eredd zaj és 1égszennyezés a forgalom nagysaga miatt elhanyagolhato.

Hulladék elhelyezési vizsgalat

Vértessomld nyitott karsztteriileten helyezkedik el, ezért igen fontos a hulladékok szak-
szerli tarolasa, kezelése, tisztitasa, artalmatlanitasa. A kommunalis hulladékat heti egy al-
kalommal a Vértes Vidéke Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. a tatabanyai regionalis
hulladéklerakdba széllitja. A szennyvizcsatornara torténd teljes korti rakdtésig a szippan-
tott szennyvizet a kornyei szennyviztisztitoba lehet szallitani. Az allattartasbol adodo hig-
tragya kezelés, tarolas nincs a kdzség teriiletén.

Az allati tetemeket az ATEV széllitja el.

Természetvédelmi vizsgalat

A Vértesi Nattarpark Vértessomlo teljes teriiletét érinti.

A NATURA 2000-es teriilet 1477,4 ha, amely a Vértes hegységet foglalja magaba.
Helyileg védett természetvédelmi teriiletek a Bucsutér, Kalvariadomb, Tojasguritd, Szeg-
fidomb, rk. templom kornyéke.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK
Altalinos kornyezetvédelmi javaslatok

A kornyezetvédelmi intézkedések a kornyezeti elemek €s a természetvédelem érdekében
a szennyezések megel6zésének, csokkentésének, a lakossag kornyezet-egészségiigyi fel-
tételei javitasanak érdekében torténik.

A kornyezeti allapot vizsgalatabol egyértelmiien kideriilt, hogy vizsgalt/tervezett teriilet
kornyezeti allapota igen kedvezd, ezért az elsddleges cél a fenntarthato fejlodés biztosita-
saval a jelenlegi kornyezeti helyzet fenntartasa, esetleg javitasa. A fejlesztési teriileten be-
lil a kornyezet €s a természetvédelem szempontjait, eldirdsait érvényre kell juttatni.

Fold és talajvédelmi javaslat

A kornyezetvédelmi javaslatnak a fenntarthat6 fejlodést kell szolgalnia.

A lakoteriilet fejlesztéseket tigy kell megtervezni, hogy a 1étesitmény a talaj hasznalhato-
sagat ne rontsa, er6zio ne keletkezzen. Az épités soran a kivitelez6 koteles gondoskodni a
termOtalaj megmentésérdl, deponalasarol, hasznositasarol.



A csapadékvizek a befogadd vizfolyasig torténd elvezetését ugy kell megtervezni, hogy
erézios karok ne keletkezzenek.

A tervezési teriilet gyommentes tartasarol - kiilonos tekintettel az allergén novényekre - a
telek tulajdonosok kotelesek gondoskodni. Viz és talajvédelem érdekében a tervezési te-
rileteken a szennyviz elszikkasztasa tilos.

A fejlesztési teriileteken a term6fold védelmét az épitési engedélyben meg kell hatarozni.

Levegoétisztasag-védelmi javaslat

Vértessomlo kozség levegdje jelentds 1€gszennyezd forrasok hianya miatt a tisztanak mi-
ndsithetd. Elsddleges cél, hogy a 1égszennyezettsége ne novekedjen, melyet az aldbbiak
betartasaval lehet elérni:

- az avar, fiinyesedék, nad, kerti hulladékokat, kommunalis szerves hulladékot égetés he-
lyett komposztalni kell,

- a tlizel6anyag egészségre karos égésterméket kibocsatd anyagot, miianyagot, gumit,
vegyszereket nem tartalmazhat,

- tAmogatni kell a gdzbekotések szamanak novelését, emellett a fiitést elsédlegesen meg-
ujulod energiaforrasbol (fa, biomassza, napenergia felhasznalasaval) kell biztositani,

- a zOldtertilet kialakitasanal a novények fajtait igy kell megvalasztani, hogy az emberi
szervezetben allergias reakciot kivaltdo novények telepitése ne torténjen,

- a zoldteriiletek fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell,

- 1j létesitmények telepitésénél, technologidk moddositasanal az emisszids hatarértékek
betarthatésagat szamitasokkal vagy mérésekkel igazolni kell.

A 140 kW-nal kisebb teljesitményi tiizelberendezések esetében helyi dnkormanyzat, az
annal nagyobb, de 50 MW-nal kisebb teljesitményii berendezések esetében a Gyor-
Moson-Sopron Megyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosz-
talya a hatdsag.

Vértessomld a 4/2002. (I.13.) KvVM. rendelet 1. sz. melléklete alapjan a 10. zondba tar-
tozik, ezért az erre vonatkozo hatarértékeket kell betartani.

Vizminéség-védelmi javaslat

A vizfolyasokat és a miitargyakat folyamatosan jo karban kell tartani.
A viziigyi hatosagi jogkort a Gydr-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgato-
sag végzi.

Felszin alatti vizek
A talajvizek szennyezettek, ivasra alkalmatlanok. Javasolt a talajviz kutakbol a rendsze-

res vizminta vételezés, melybdl megallapithat6 a talajviz mindségének valtozasa €s a to-
vabbi hasznositas lehetdsége.

Hulladékgazdalkodasi javaslat

A kommunalis hulladékok jelenlegi gytijtése, szallitdsa megfeleld. A folyékony kommu-
nalis hulladékok artalmatlanitdsa megoldott.

A szennyvizcsatorndra vald rakotést tovabbra is 0sztondzni €és tdmogatni sziikséges az 1j
l1étesitményeknél pedig el6 kell irni.



Zaj és rezgésvédelmi javaslat

Zaj ¢és rezgésvédelmi szempontbol a c€l a jelenlegi kedvezo helyzet fenntartasa. A kozle-
kedési zaj esetleges csokkentése érdekében forgalomtechnikai beavatkozasokat, ndvény-
telepitéseket lehet alkalmazni.

Az 1j beruhazasoknal a tervezd feladata a zajvédelmi rendeletben eldirt zajterhelési ha-
tarértékek betartasa, szamitassal torténd bizonyitasa.

Természetvédelmi, tajvédelmi javaslat

Vértessomlon a kiemelkedd természeti €s taji értékek miatt figyelmet kell forditani a ter-
mészetvédelemre. Tajvédelmi szempontbdl belteriileti intenziv fasitas, zoldtertilet kialaki-
tasa javasolt.

Magyarorszdgon nagyon ritka az olyan telepiilés, ahol az épitett és a természetes kornye-
zet 0sszhangja megvaldsult. Vértessomlo az ilyen telepiilések koz¢ tartozik, ezért ezt az
Osszhangot védeni kell, melynek egyetlen modja, ha a kdzigazgatasi teriileten a helyi
természeti értékeket tovabbra is feltarjak és védetté nyilvanitjak.

A telepiilés bioldgiai aktivitas értéke a modositas utan nem csokkent, hanem + 0,07
BA értékkel nott.
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