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Helyi Epitési Szabalyzat

Vértessomlé Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
6/2009. (V. 11.) onkormanyzati rendelete!
Vértessomlo Kozség helyi épitési szabalyzatarol

Vértessomld Kozség az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 6. § (3) bekezdésében, a 7. § (3) bekezdés c) pontjaban és a 14. §-ban, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV torvény 16. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan,
megallapitia Vértessomld Kozség épitési szabalyzatat, jovahagyja a modositd szabalyozasi
terveket, valamint annak alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. 8§ (1) Arendelet hatdlya kiterjed a Vértessomld kozség teljes kozigazgatasi teriiletére
(a tovabbiakban: a Kozség teriilete).

(2) A rendelet hatdlya ala tartozd terlileten épitési munkat végezni az Orszagos
Teleplilésrendezeési és Epitési Kovetelmenyekrol szolo Kormanyrendelet es mellekletei,
(tovabbiakban: az OTEK) és az egyéb altalanos érvényli torvényi és hatdsagi elirasok, valamint
a helyi telepiilésrendezési terv (helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozasi tervek) rendelkezései
szerint szabad.

Szabalyozasi elemek
2.8 (1) A Vértessomlo épitési szabalyzatardl sz6l6 rendelete az alabbi részekre tagolddik:
a) épitési szabalyzat (HESZ),
b)  mellékletek:

1. Kozigazgatasi teriilet hatalyos szabalyozasi tervei Sz-0
2. Kozigazgatasi terilet kiilteriileti szabalyozasi terve Sz-1
22/1 Kulturalis 6rokségvédelem: régészeti leléhelyek és mlemlékek tervlapja és listaja
3. Kozponti belteriileti szabalyozasi terve Sz-2
4. Udul6teriilet szabélyozasi terve, Szabados diil8 Sz-3
5 3
6. HomokddlGi lakdteriilet modositott szabalyozasi terve (kelet) SZ-4/M2
/. Homokd(ilGi lakdteriilet ajanlati tervei:

A1, A2, B, C, D1 D2 D3, E1, E2, E3 jel(i épuletek
8. Szabalyozasi terv mddositasa a 472/10 hrsz-U telekre SzZ-2/M1
9. Szabados dil6 szabalyozasi terve mddositasa, Sz-3/M1
10. Hosszu dlil6 szabalyozasi terve modositasa Sz-1/M1
11. Kornyei hatarra dlil0 terilet, szabalyozasi tervi mddositasa Sz-2/M2
12. Ohegy tidul6terilet szabalyozasi terve modositasa Sz-2/M3
13. *Homokd(il6, Somldhegyi t6 szabalyozasi fedvényterv - 2023
147 Belteriilet déinyugati hatara szabalyozasi terv modositas Sz-1/M2

(2) °A tervben alkalmazott kdtelez6 szabalyozasi elemek a kovetkezok:
- meglévo és tervezett szabalyozasi vonallal elvalasztott kdzteriileti hatar,

1 Médositotta: 4/2011. (V.27.) 6nk. rendelet

2 Beiktatta:5/2016. (XI: 22.) 6nk. rendelet

3 Hatalytalanitotta: 1/2016. (1. 21.) 6nk. rendelet
4 Médositotta: 8/2023. (VII.18.) 6nk. rendelet

5 Beiktatta: 5/2016. (XI: 22.) 6nk. rendelet

® Modositotta: 1/2016. (1. 21.) énk. rendelet
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- teriletfelhasznalasi egység hatara,

- épitési dvezet, Gvezet hatdra,

- Ovezeti besorolas, épitési jellemzok (a létesitheto funkcid, a beépitési mdd, a beépités
mértéke, az épitménymagassag, a kialakithatd legkisebb telekteriilet nagysaga, a
telken beliil kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet aranya)

- épitési hatarvonal a mindenkori tényleges telekhatarhoz viszonyitottan (el6-, oldal-,
hatsokert mérete)

- kotelez6en megsziintetendd telekhatar jel
- a szabdlyozasi terveken ,—U-", illetve ,-Z-" jellel lehatarolt, telken beliili haromszint(i
novénytelepités helye és mértéke.
- telepitendo fasor,
(3) 'A tervben alkalmazott irdanyadd szabalyozasi elemek a kovetkezok:
a) iranyadd szabalyozasi vonal kozlekedési teriilet biztositasahoz megjelolt tervezett
kozterileti hatar,

b) iranyadd telekhatar,
¢) kozforgalom el6l el nem zart maganut
d) gyalogut
e) kerékpar utvonal/ut

Fogalom meghatarozas
3.8

1.  Ajanlati terv: Homokd(lo lakoteriiletre kidolgozott tipus lakdhaz tervek, melyek a
terlileten létesitendd éplletek tervezéséhez, elsdsorban az épitészeti formalasban, az
alkalmazandé tomegaranyban és épitészeti eszkdzrendszerben adjak meg a kivant faluképi
illeszkedés stilusat.

2.  Foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet adéd épiilet.

3. Domboldalra felkiiszo telkek: utcatél emelkedd, 10 %-nal meredekebb lejtésii
telek.

4. Iranyado szabalyozasi vonal: a szabalyozasi terv mddositasa nélkil valtoztathato,
a kozlekedési csomopont kialakitas teriiletigényének fliggvényében.

5.  Keresztpajta: a telek kerthasznalatu részén az oldalhatarra merdlegesen illeszkedd
elsOsorban tarolasra hasznalt melléképilet.,, hagyomanyos beépitési formaként megmaradt
gazdasagi épiilet.

6. Kialakult beépités: legalabb telkek 75 %-aban a tomb telkei beépitettek.

7.  Korszerii kozmiipotlo: A kornyezetvédelmi és a vizligyi hatdsag altal elfogadott
vizzar6 és rendszeresen Uritett szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitmény, vagy egyedi kdrnyezetbarat szennyviztisztitd kisberendezés.

8. Lakotelek: lakoteriileten olyan telek, melyen a f6 rendeltetési egységet a lakdhaz
képviseli, vagyis a beépitett bruttd terilet legalabb 70%-ban lakéfunkciot szolgal.

rrrrr

9. Latvanyterv: A legfontosabb ralatasi iranyokbol készitett fotdmontazs, vagy grafikus
rajz, melyen feltlintetésre keriil a tervezett épitmény képe, kontlrvonala, redlisan tiikrozi a
tervezett éplilet kornyezetéhez vald viszonyat.

! Médositotta: 1/2016. (1. 21.) énk. rendelet
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10. Magandt: magan tulajdonban Iévd, a foldhivatali nyilvantartasban 6nalld helyrajzi
szamon Utként lejegyzett telek - amely a telek, vagy telkek és a rajta vagy rajtuk 1évo
épitmény(ek) megkozelitését szolgalja, amely legalabb a kozszolgalati jarmdvek (tlzoltd, mentd)
szamara is igénybe vehetd.

11. Melléképiilet: a féépiilet rendeltetésszer(i haszndlatat kiegészité 6nall6 épllet (pl.:
lakoépuletnél a nyarikonyha, a gépkocsi tarold, a borospince felépitménye, stb.).

12. Terepszint alatti beépitési mérték: A terepszint alatti épitmény altal igénybevett
brutté alapteriilet sik vetiiletének és a telek teriiletének %-ban kifejezett aranya.

Telekalakitas és kozterulet alakitas

4.8 (1) A tervben javasolt telekalakitasok iranyadd jellegliek, a kedvezébb
telekszerkezet, telekméret kialakuldasanak eszkozei.

(2) Telekalakitds (telekcsoport Ujraosztas, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar-
rendezés) ott engedélyezhetd:- ahol a felosztas utani telekméretek az Gvezetre elGirt legkisebb
telekméret értékét elérik, valamint az osztas utani telkeknél a kdzuti, vagy kézhasznalat eldl el
nem zart maganuti Utkapcsolat biztositott,

— ahol a felosztast a szabalyozasi terv javasolja,
— ahol az eldirasoknak megfeleld allapotok létrehozasara iranyul.

(3) Telekhatar-rendezés, telekegyesités teriletfelhasznalasi hataron atlépve, épitési
Ovezeti hataron atlépve is létrehozhatd, a szabalyozasi terven meghatarozott épitési paraméterek
teriiletegységre értelmezett, megtartasaval.

(4) A tervezett kozterllet-szabalyozasok (kozterllet Utszélesitések) minden esetben
végrehajtanddak; akkor is, ha a visszamarado épitési telek teriilete, egyéb mérete az Gvezetben
el6irt minimalis méret ala csokken, illetve eleve kisebb az el6irt telekminimumnal.

(5) A maganut telkére nem vonatkoznak az épitési dvezeti el6irasok, vagyis a telek
szélességére és minimalis teriiletére vonatkozd minimalis értékhatarok, de a maganitnak minden
esetben kozterllethez kell csatlakoznia.

1(5/a)Maganutak telekalakitasa:

a) Egynél tobb épitési telek, telek megkdzelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor
lehet, ha a maganut — az errdl szold kiilon szerzodésben foglaltak keretei kozott — kdzhasznalat
elétt el nem zart terliletként és a kozteriiletekre vonatkozd rendelkezések szerint keril
kialakitasra, 6nallé helyrajzi szammal és miivelési aga ,ut” megjeldléssel.

b) A szabalyozasi terven jelolt maganutak hosszanak megallapitasa, vagy annak teljes
elhagyasa a telekalakitas fliggvénye szerint torténhet.

(6) Az ingatlan-nyilvantartasban kozteriiletként nyilvantartott telkek kozteriileti jellege
megsziintethetd, atmindsithetd, ha a szabalyozasi terveken az adott telek 6vezeti besorolasa nem
kozterileti, nem kozuti.

(7) A meglévl és kialakuld Uj lakoteriileteken telekegyesités két szomszédos telek
Osszevonasaval legfeljebb 35,0 m szélességig valdsithatd meg tajképi, teleplilésképi megjelenés
biztositasa érdekében. Ettdl eltérni csak a szabalyozasi terven jelolt esetekben lehet.

(8) Az FL2 jelli lakddvezetekben, ahol a foldhivatali térképen jeldltek szerint meglévd
keresztpajta all, attél mérten minimum 3,0 m-es hatsokertet kell biztositani.

! Megallapitotta: 1/2016. (1. 21.) 6nk. rendelet
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(9) A Homokddil6 telepiilésrész Lke-4 jell épitési Gvezetében, a szabalyozasi terven jelolt
esetekben minimum 4,0 m széles teleknyulvannyal rendelkezo telek alakithato ki.

(10) A HU; Uh jel(i hétvégi hazas Uidiil6 dvezetekben a tajképi megjelenés biztositasanak
érdekében, a szabalyozasi terv eltérdé rendelkezése hianyaban legfeljebb a szomszédos 2-2 telek
egyesitése engedélyezhetd, melynek eredményeként a telek utca menti szélessége nem lehet
tébb, mint 35,0 m.

(11) Kozterileten, kdzhaszndlat elél el nem zart teriileten tulajdonosi hozzajarulassal
elhelyezhet6 épitmények:

- kozlekedési-, kozm(i- és a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges
mdtargyak és koztargyak,

- képzomdivészeti alkotasok; park és jatszotér épitményei,

- alkalmi vasarok, kdzségi rendezvények épitményei,

- esOvédo, autdbuszvaro, telefonfiilke,

- szabadtéri reklamhordozo,

melyeket Ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmii és a gyalogos forgalmat ne
akadalyozzak.

TELEPULESSZERKEZET

A terv teriletének felhasznalasa

5.8 (1) A kozség beépitésre szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalata szerint a kdvetkezd vezeteket alkotja:
Szabalyozasi terv Gvezetei:

Lako: kertvarosi jellegli épitési ovezet KEL1 - KEL3; Lke-2; Lke-4; Lke-5;
Lke-6
falusi jellegd lakoterdilet FL1; -FL2; FL3; FL4; FL5; Lf-3; Lf-5;

Lf-6; Lf-7; If-8;
Vegyes: telepliléskdzpont vegyes épitési dvezetek TV1 —TV2,
kdzponti vegyes épitési dvezet KV1
Gazdasagi: kereskedelmi szolgaltato terlilet épitési dvezetei KG1 —KG3, KG3/H, KG4-5,
Gksz-2; Gksz-6; Gksz-7; Gksz-8;
Gksz-9; Gksz-10

Udiilé: GdiilBhazas épitési dvezetek 002
hétvégi-hazas épitési dvezetek HU1; HU2;0h-2; HO3,
IKilonleges rekreacios teriilet Kre

(2) A kdzség beépitésre nem szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalata szerint a kdvetkezd vezeteket alkotja:

Kozlekedési és kozml(iteriletek dvezetei:

orszagos mellékut, egyéb utak, K; KOu
kdzlekedési teriilet részét képezd zoldfeliilet Kz; KOuz
kézmiiteriletek (viztarozd, gazfogado) K
Zoldterlletek dvezetei:
kdzkert, kézpark, KPL; Zkp
rekredacids zoldteriilet, ZR1; ZR2; ZR3;; ZRTu; Zr;
funkcidhoz rekultivalando, ZRR;

Erdéteriletek 6vezetei:

! Megallapitotta: 1/2016. (1. 21.) 6nk. rendelet
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altalanos, védelmi, rekultivalando, E; Ev; ERE,
MezdOgazdasagi terliletek ovezetei
altalanos, legelds,

rekultivalando, kiskertes M; M&; ML; Ma-l; MR; Mk1-2;
Vizgazdalkodasi teriilet Ovezetei:
folyo- és allovizek medre és partja VT; V;

allévizek partjahoz kapcsolddd kozlekedési teriilet VTK
Kildnleges terllet:
a temeto teriilete és Ovezete TEM,

kilonleges rekreacids, strandterilet KS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altaldnos elirasok

6.8 (1) Beépitésre szant teriiletté valnak a szabalyozasi terv rendelkezései szerint
Ovezetekbe, tervezett (dilGteriileti épitési Ovezetekbe, tervezett gazdasagi célu épitési
Ovezetekbe sorolt teriletek.

(2) Az épitési dvezetekben a természetes terepfelszin homlokzatsikban térténd 1,5 m-t
meghaladé feltoltését az épitménymagassag szamitasnal be kell szamitani.

(3) Melléképliletek minden épitési telken elhelyezhetok, ahol az 6vezeti elGirasok masképp
nem rendelkeznek az alabbi korlatozassal:

- melléképiilet csak 0nalld rendeltetési egység létesitésével egyidejlileg, vagy azt

kovetOen létesithetd.

- a melléképlilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési

mérték 25 %-at.

(4) ! Telepiilésképet, tajképet jelentésen megvaltoztatdnak mindsiil6 épiilet esetén csak a
tajképbe valo illeszkedést igazold egyéb jogszabaly szerinti latvanyterv alapjan lehet épitkezni. A
tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitménynek mindsiil, ha az éplilet barmely homlokzatra
vetitett épitménymagassaga a 6,6 m-t meghaladja, vagy az éplilettémege a 400 m? alapteriiletnél
nagyobb.

Lakétertletek, lakd- és egyéb épliletek
7.8 (1) A lakdteriileteken az alabbi funkcidju épliletek helyezhetok el.

a) Kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd

2 1. a) 2000 m?-es teleknagysagig legfeljebb 2 lakasos, két 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo lakdépillet,
b) 2000 m?-t meghaladé telekteriileten egy tomegben legfeljebb 3 lakasos lakdépiilet,
tobb foéplilet elhelyezése esetén, egy telken legfeljebb 6 lakast, illetve 6 rendeltetési
egységet befogado lakdépiiletek,

2.  egészségiigyi-, szocialis épliilet,

3. a lakdéfunkcid mellett a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-
szolgaltatd, vendéglatd éplilet/rész, a beépithet6 teriilet 50 %-an, ettdl eltéréen a
Rakoczi u. mentén 1évo telkeken a beépitheto teriilet 100 %-an.

! Megallapitotta: 1/2016. (I. 21.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 4/2011. (V.27.) 6nk. rendelet
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4.  a laké funkcid mellett, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi tevékenység céljara szolgald épilet, kézmdipari épitmény legfeljebb a
beépithetdség 33 %-an.

b) Falusias lakéteriileten elhelyezhet6 .

1.  legfeljebb 2 lakasos (két 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald) lakoépiilet,

helyi igazgatasi-, oktatasi-; egyhazi-, egészséqgiigyi-, szocialis éplilet,

3. az Lf-7 és Lf-8 jell dvezetekben egyéb kozosségi, szorakoztatod, kulturalis, oktatasi éplilet;
sportépitmény; az egyéb funkcidkhoz tartozdan legfeljebb 2 szolgalati lakas; 6nalld

lakoéplilet az Ovezeti elGirdasokban (8.8 (3) bekezdésben) szereplé csokkentett
paraméterekkel,

4.  a lakofunkcid mellett a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltatd-, szallashely-
szolgaltatd, vendéglatd épilet, a lakéfunkciot nem zavard hatasi mezb6gazdasagi
épitmény, (termény-tarold, pajta, allattarto épiilet, legfeljebb 70 m2-ig, 6nallé pince),
ill. egyéb gazdasagi-, kistizemi-, kisipari épitmény, a beépithetd teriilet 60 %-an, ettdl
eltéren az Ady E. u. és a Rakoczi u. mentén 1évo telkeken a beépithetd tertilet 100
%-an.

(2) A lakddvezetekben elhelyezhetd épiiletek szama:
1 a) a kozponti belteriilet kertvarosias dvezeteiben

aa) ha 3000 nv alatti a telektertilet legfeljebb 2 db éplilet melléképlilettel egyiitt,

ab) ha a telek teriilete eléri, vagy meghaladja a 3000 n¥-t, akkor telkenként legfeljebb 3
db éplilet mellékepdilettel egyiitt,

2 p)  a homokd(loi beltertilet kertvarosias évezeteiben
ba) ha 3000 n¥ alatti a telekterdilet - 1 db foepdilet,

bb) ha a telek teriilete eléri, vagy meghaladja a 3000 n¥-t, akkor (kerekités nélkdili) 1000
mP-ként tovabbi ujabb 1 db lakoeplilet létesithetd, de 6nallo melleképiilet nem épitheto.

¢) A falusias lakdovezetben egy telken max. 3 db épiilet létesithetd (melléképiilettel
egyutt), melyben Gsszesen legfeljebb 2db lakas, vagy rendeltetési egység alakithato ki.

(3) A kozponti belteriileten a beépitési mérték szamitasanal a lakdtelkek 1000 m? feletti
teriiletén a figyelembe vehetd mérték 10%.

(4) A lakdovezetekben

a) Atelkek mérete a kialakult telekszerkezet fliggvénye, de az épitési helyen 10,0 m-nél
keskenyebb, beépitetlen telek kialakult esetben sem épitheto be.

b) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb mérete nem lehet kevesebb 12,0
m-nél, a telekfelosztas utan kialakult telkek legkisebb mérete min. 16,0 m legyen.

¢) A mar beéplilt telkeken allé épliletek Ujraéplilésekor az Uj épliletekre meghatarozott
rendelkezések tartandok be.

(5) A szabalyozasi tervlapok eltér6 rendelkezése, valamint az dvezeti leirasokban foglaltak
figyelembe vételével, a beépités jellegének megfeleléen, oldalhataron allo, illetve egyes
saroktelkeknél utcaképet formaldan szabadon allé épités valdsulhat meg.

a) Az oldalhataron allo beépitési mod a telekhataron, vagy attél max. 1,0 m-re vald
épitést jelent. Saroktelken minden kozterileti homlokzat utcaképet formald mddon nyildszardval

! Megallapitotta: 4/2011. (V.27.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 4/2011. (V.27.) 6nk. rendelet
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képzendd, tlizfal jellegi homlokzat nem épithet6.

b)  Szabadon allé beépitési mdédnal az éplilet, legalabb a tényleges épitménymagassag
felével megegyezd oldalkert megtartasaval, vagy legalabb az oldalsé telekhatartdl min 3,0 m-re
valé épitéssel helyezendo el.

(6) Az épliletek el6kertjeinek legkisebb méreteit a kialakult allapothoz igazodva, illetve a
terven abrazoltak szerint kell betartani.

a) Kialakult beépités esetében az Uj féépilet elhelyezésénél az el6kert méretét a
szomszédos 2-2 telek eldkert méretéhez igazoddan kell meghatarozni:

b) Ha a szomszédos 2-2 telek nincs beépitve, az elokert szabdlyozasi terv egyéb
rendelkezése hianyaban legalabb 6,0 m.

(7) Az SZ-2/M2jell szabalyozasi terviap Uj lakotdmbijeiben az el6kert min. 6,0 m. Ettél
eltérni az utca feldl lejtd, 10 %-nal nagyobb meredekségl terepadottsag esetén lehet, amely
esetben az el6kert 3,0 m-ig csokkenthetl. Meglévl épililetek bOvitésénél a bvitményre, az Uj
éplletekre megfogalmazott szabalyokat kell betartani.

(8) Meglévé épiilet elbontasa esetén Uj éplilet az eredeti helyére épiilhet, kivéve, ha a
szabalyozasi terven Uj épitési hely szerepel.

(9) Epitési helyen beliil a féépiiletnek mindig az utca feld| kell elhelyezkednie utcaképet
formalé maédon.

¢) Oldalhataron

(10) allé beépitésnél az oldalkert mérete

a) a "Kornyei hatarra d(l6" SZ-2/M2 jelli " szabalyozasi terven 1-6. szammal jel6lt
lakotdombokben a tényleges épitménymagassag értékével megegyez6,

b) A "Homokd(lg" SZ-4/M2 jelli szabalyozasi terven jelolt lakbdvezetekben az dvezetnél
meghatarozott érték tartandd.

(11) Az épitési hely hatsokert felé esd hatara a szabalyzat és a szabalyozasi terv egyéb
rendelkezése hianyaban,

a) az utcai telekhatartdl mérve legfeljebb 45,0 m lehet, kivéve a Koérnyei Hatarra ddl6
szabdlyozasi terven jel6lt 2. és 3. jel(i tombjében, ahol az épitési hely az utcai telekhatartol mérten
60,0 m-ig terjedhet, olyan mddon, hogy a 45,0 m-t meghaladd épitési helyen lakéfunkcié nem
létesiilhet, s az épitménymagassag a lejtd feloli homlokzatra vetitve sem haladhatja meg a 3,5
métert. Az emlitett 60,0 m-es épitési helyen tuli hatsdkertben kerti épitmény sem Iétesithet6.

b) A telket kiszolgald uttdl mért 50,0 m-nél kisebb mélységli telkek esetén a 6,0 m-es
hatsokert megtartandd.

(12) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karaktert meghatarozo
jellemzOk az alabbiak:

a) A kozponti belteriileten:

aa) Az utcara oromfalas (csonkakonty esetén is) megjelenési épiilet-részek homlokzati
szélessége max. 10,0 m lehet.

ab) Utcaképi szempontbdl helyi védelemre javasolt, a tervlapon jeldlt teriileteken, az
éplilet szélessége az utcai fronton és attdl mérve 6,0 m mélységben legfeljebb 7,5 m lehet. Az
épitménymagassag aranyrendszere (tetotdomeg - épilettémeg aranya, falfelliletek - nyilaszarok
aranya) atépités esetén sem valtoztathatd meg.

Vértessomld Kdzségi Onkormdanyzat KépviselS-testiiletének

6/2009. (V.11.) dnkormanyzati rendelete



Helyi Epitési Szabalyzat

ac) Az épiletek formalasa a tetdfeliilet 70 %-an csak magas tetével torténjen. Az
illeszkedés elve alapjan a tetd kialakitasa a szomszédos 2-2 telken allo épiilet tetéformajahoz
igazodd legyen (az utca felé kontyolt, oromfalas, vagy csonka konty megoldassal).

ad) A tet6 hajlasszoge kialakult beépitettségl lakd- és telepiiléskdzponti teriileten 30°-
45° kozotti, a "Kornyei hatarra diil6" SZ-2/M2 jel(i " szabalyozasi terven 1-6. szammal jelolt
lakotdmbokben 25-40° kozott lehet.

ae) A tetd hajlasszége és a héjazat anyaga, az épllet tomegformalasa egyedi lehet a
kozintézményt befogadd telkek beépitése, atépitése esetén (pl.: iskola, dvoda, mivelddési haz,
kézséghaza), a kérnyezethez vald illeszkedést mliszaki és latvanytervvel kell igazolni.

ar) A telken létesiilo és utcaképet meghatarozo épliletek és épitmények tetéfed6 anyaga
azonos legyen. EttOl eltérni akkor lehet az Uj tetO kialakitasakor, ha a meglévé, megmaradd
éplleten a szabalyzat altal nem engedélyezet tetéfedé anyag van. A meglévo épiilet tetéfedd
anyagat Utemezetten, az Uj éplilet tet6fedé anyagaval azonosra kell lecserélni épitési szandék
(feltjitas, bovités Ujraépités) esetén.

ag) Tetd fedésére azbesztcement hullamlemez és miianyag-hullamlemez, nadfedés,
bitumenes zsindely, natlr aluminium és élénk szinlre (35 %-nal nagyobb szintelitettség(i)
fellletkezelt fémlemezfedés nem alkalmazhatd. Fémlemez csak pikkelyesfedés-hatasura préselt
festett lemez esetén alkalmazhatd.

ah) TetOtér-beépités esetén csak egy szintes tetStér alakithato ki, ez altal csak egy soros
tetGablak (all6 vagy sikban fekvd) létesithetd. A helyi értékvédelmi teriileten belil az utcai
homlokzaton a tet6térben erkély, zarterkély, terasz nem épitheto.

af) Utcaképet formald épiilet tomor homlokzati felliletén a fa, vagy faburkolatt elemek
aranya legfeljebb 70 % lehet.

b) A "Homokd({lg" SZ-4/M2 jel(i szabalyozasi terven jelolt (Lke-4, Lke-5, Lke-6 jel(i)
lakobvezeteiben:

ba) A szabadlyzat mellékletét képezd ,Lakdhaz-ajanlati terv” (A1, A2, B, C, D1 D2 D3, E1,
E2, E3 jelli épliletek) adaptacidi épithetdk a lakdtelkeken.

bb) - Az épliletek csak magas tetdvel épiilhetnek, melynek hajlasszége 35-45° kozotti
legyen.

- Az éplilet hossztengelyével parhuzamos gerincli tet6forma alakitandd ki, az
oromfalas, csonkakonty jellegli homlokzati elemek szélessége egyenként legfeljebb 10,0 m lehet.

- A tetofedés anyagaként kiilondsen natur, égetett cserép engedhetdé meg. Natur, vagy
fellletkezelt fémlemezt, azbesztcement- és mianyag hulldamlemezt, bitumenes zsindelyt, nem
lehet hasznalni.

bc) Az éplletek csak hagyomanyos épitdanyag (ko, tégla, latszd és/vagy vakolt feliilet)
felhasznalasaval késziilhetnek, nem lehet 50 %-nal nagyobb aranyban a fa, mint tomor
homlokzati anyag, a homlokzat nem lehet fémburkolatl, latszd betonfeliilet(i. A labazat csak a
homlokzati anyaggal megegyez6 latszo k6-, vagy téglaburkolat lehet.

bd) A nyilaszardk fabol késziiljenek.
(13) Az éplletek szinezésében:

a) A kozponti belteriileten a homlokzatokon és a tagozatokon legfeljebb 35 %-os
szintelitettségli szinek alkalmazhatok.

b) a"Homokddl6" SZ-4/M2 jell szabalyozasi terven jel6lt lakdovezetekben alkalmazandd
szinek: a fehér, a vildgos sarga, a vilagos sziirke, vagy a drapp szin (legfeljebb 3515 %-o0s
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szintelitettség), a fa-szerkezet(i nyilaszarokon és épliletszerkezeteken, azonos médon a zéld, a
kék, a barna, a szilirke szin arnyalatai engedhetdk csak meg.

(14) A kerités létesitésének szabalyai:
a) A kdzponti belterileten,

aa) az utcafronton tomor kerités max. 2,0 m magassagig (latszo, rakott ko, festett, vakolt
tégla falazat), valamint max. 2,5 m magassaqgig attort (faléc, faracs, fémhald kitoltd mezdvel)
tomor labazatos kialakitassal késziilhet.

ab) Kerités anyaga fellletkezelés nélkili, natar fém, natar aluminium lemez, hulldmlemez
és nyers fellletkezelés nélkiili beton felllet(i tomdr fal nem lehet.

ac) A kerités szinezésére a kozponti belteriileten létesilé éplletekre vonatkozo
megkdtések vonatkoznak.

ac) A domboldalra felklszo telkeknél az oldalso telekhataron az épitési helyet legfeljebb
6m-rel meghaladdan épithet6 tomor kerités. Az oldalsé telekhatar és a hatsd telekhatar egyéb
helyein legfeljebb 0,6 m magas labazatos, 70 %-ban attort kerités létesithetd.

b) A "Homokd(ld" SZ-4/M2 jel(i szabalyozasi terven jelolt lakddvezeteiben:
ba) utcafronton a kerités magassaga legfeljebb 1,35 m lehet.
bb) A kerités és a tamfalak anyaga az épliletlabazattal megegyezd legyen.

bc) Az oszlopok kozott a kerités lehet:
- tdmor természetes kofal, falazott, vakolt,
- attort, faanyagu (deszka, I€c),
- sovénnyel takart, vagy ndvénnyel befuttatott drét-kerités.
bd) Az utcafronti épitett keritések kialakitdsa és anyaghasznalata utcaképileg
0sszehangolando (jobb oldali és bal oldali szomszéddal egyiitt).
be) Az oldal- és hatsokerti kerités csak:
- attort, faanyagu (deszka, 1éc),
- drotfonat lehet.

bf) -A kapuk fabdl késziilhetnek, az épiilet faszerkezeteivel azonos feliiletkezeléssel és
szinnel.

Lakoovezetek
8.8 (1) A "Homokdlilg" SZ-4/M2 jel(i szabalyozasi tervének egyéb rendelkezései hianyaban:

a) az Lke-4 jelii lakoovezetben legalabb 5,0 m-es eldkertet, legalabb 4,0 m-es
oldalkertet, 32,0 m-nél kisebb telekmélység esetén legalabb 6,0 m-es, 32,0 m, vagy ennél
nagyobb telekmélység esetén legalabb 10,0 m-es hatsdkertet kell biztositani.

b) 1Az Lke-5 jel( lakoovezetben az el6kert 5,0 m, az Lke-6 jell lakdovezetben az el6kert
10,0 m, mindkét 6vezetben 5,0 m-es oldalkertet és 20,0 m-es hatso kertet kell biztositani.

¢) a szabalyozasi terven természetkozeli allapotl megjeldléssel érintett telekrészeken
épitmény nem helyezhets el.

(2) Az alabbi kertvarosias épitési ovezetek fordulnak elo:

! Médositotta: 6/2021. (VIL6.) dnk. rendelet
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a)l
aa)
Epitési ovezet jel Becpitesi Epitmeé Kialakithatd .
" 6'5:1 oveRe e Beépitési p merte,.k " m,glggg;}; /egf/'.s‘ael;b ?ezk kL;}g 2’;605 ) Kozmd
2002,-néf/ 2002. évi mod erepszin felso hatara tertilet faiaritar f ellatottsag
korabbi 2 © felett és alatt m e Zoldfelilet %
tervi jel OTEK jel %
KEL1 | Lke-1 ) 30 6,0 500 50
KEL2 | Lke-2 ) 30 6,0 600 60
KEL3 | Lke-3 ) 30 5,0 500 50 _E”_{
Lke-4 SZ 25 4,5/5,5* 800 55 8
Lke-5 Sz 20 | 4,5/5,5% 1500 60
Lke-6 SZ 20 4,5/5,5% 5000 60

ab) Az Lke-2, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 épitési dvezetek zoldfellileti szabalyozasa kiegésziil az ,,1/3-
an haromszint(i névényzettel” elGirassal.
A *-gal jelolt épitménymagassagok kiegészitd rendelkezése lejtds terep esetén:
1. ha 10 % alatti a telek meredeksége az épitési helyen beliil, akkor a lejt6 feldli homlokzati
feliletre szamitott magassagi
épitménymagassag értékét,

2. ha 10-15 % kozti a telek meredeksége az épitési helyen belil, akkor a lejtd feldli

ac)

ba)
bb)
bc)

bd)

be)

homlokzati

épitménymagassag értékét,
3. ha 15 % feletti a telek meredeksége az épitési helyen beliil, akkor a lejt6 feldli homlokzati
feliletre szamitott magassagi
épitménymagassag értékét, de a tetét olyan modon kell megszerkeszteni, hogy a lejt6 feldli
homlokzati sikon a csatlakozd tereptdl mérten az épilet gerincmagassaga, azaz
legmagasabb pontja nem lehet tébb, mint 10,5 méter.

érték

érték

feliletre szamitott magassagi

legfeljebb 1,0 m-rel

érték 1,4 m-rel

legfeljebb 1,8 m-rel

haladhatja

haladhatja

haladhatja

b) A kertvarosias (KEL, Lke) épitési dvezetek kornyezetrendezési eldirasai:

az el6kertben melléképitmény nem helyezhetd el,

melléképitmények koziil dllatkifutd és tragyatarold nem létesithetd,
Az Gvezetben az allatok tartasara szolgald épllet/rész nagysaga legfeljebb 25 m? lehet. A
KEL3 épitési Ovezetben allattartas céljara épiilet/rész nem létesithetd.
Az lakdbvezetben telkenként legfeljebb 1 db legfeljebb 30 m?-es 6nall6 foldboritasu pince
|étesithetd.
Lke-6 jelli Ovezetben a telkek beépitetlen fellletein, azok minden 100m?-re utan 1 db

lombos fa telepitendd. A 3,0 m-nél nagyobb lombkorona atmérdjli lombos fa a
szomszédos éplilettdl legalabb 3,0 m-re iltetendd.

meg az

meg az

meg az

(3) Az alabbi falusias épitési ovezetek fordulnak eld:
a)
Epitési dvezet jele Beépitesi mértek Epitmény- Kialakithato Legkisebb
200218 Beépitési | terep-szint felett €s | magassag felsd legkisebb kialakitando Kozmd
P Z}Je 2002. évi mod alatt hatéra telekterdilet zoldfeltilet ellatottsag
Oranol | OTEK jel % n? %
tervi jel
FL1 Lf-1 ) 30 5,0 650 60 =0y
! Médositotta: 2/2020. (VI.15.) 6nk. rendelet
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FL2 Lf-2 0 30 5,5 650 60
60
FL3, Lf-3 0 25 5,5 1 000 3-szint{
novénytelepités
FL4 Lf-4 ) 25 5,5 900 50
50
FL5 Lf-5 0 25 5,5 900 3-szintfi
novénytelepités
Lf-6 @) 30 5,5 500 50
VK-1 Lf-7 . .
Jévoda) | /6voda/ SZ 30/201aké* | 6,0/5,5laké* 2000 40
Lf-8 /iskola/ SZ 25/201aké* | 7,5/5,5lakd* 8000 50

* Ha az 6vezetekben csak lakdépllet Iétesl, a beépitési mérték legfeljebb 20%, az épitménymagassag pedig
max. 5,5 m lehet.

b) Az FL2 jeli épitési dvezetben melléképiilet csak a foépiilettel azonos oldalhatarra

épitheté a 6,0 m-es hatsdkert megtartasaval. A melléképilet anyaga a foéplilet anyagahoz
igazodd legyen.

¢) Az FL3 jel( épitési 6vezetben

ca) a 0154/5-8 helyrajzi szamu telkeken az SZ-2 jel(i szabalyozasi terv épitési helyre
vonatkozd jel6lései érvényiiket vesztik.

cb) A kialakuld lakdtelken az illeszkedés szabalyainak figyelembe vételével, az
oldalhataron valé épitést a telek nyugati oldalhataran kell megvaldsitani.

cd) Ahol a kiszolgald Ut szélessége nem éri el a 10,0 métert, a kapubehajtokat a kiszolgalni
kivant telek iranyaba a telekteriiletén, a megfeleld mértékig (min.: 3,5 m, max. 7,0 m
szélességben, 8,0 m hosszon) beljebb kell helyezni.

d) Falusias épitési vezetek kdrnyezetrendezési eldirasai:

da) Az allattartast szolgalo épiilet/rész nagysaga legfeljebb 120m?, kivéve az Lf-7 és Lf-8 jelli
épitési dvezeteket, amelyekben allattarto épiilet nem létesithetd.

db) Az épitési Ovezetekben az allatkifutd alapteriilete nem lehet nagyobb a telek
beépitetlen teriiletének 5 %-anal és a telekhataroktol legalabb 5 m-re helyezhetd csak
el.

dac) Az lakoovezetben telkenként legfeljebb 1db legfeljebb 50 m2-es 6nallo foldboritasu pince
létesithetd,

de) A telkek beépitetlen felliletein, 100 m?>-ként 1 db lombos fa telepitend6. A 3,0 m-nél
nagyobb lombkorona atmérGjl lombos fa a szomszédos épiilettdl legalabb 3,0 m-re
lltetendo.

df) A Nagydiofa u., a Felszabadulas u. és a Somhegyi u. menti FL3 és FL5 jell epitési
Ovezetekben a szabalyozasi terv eltér6 rendelkezése hianyaban, az Eszak Vértesi
Természetvédelmi Teriilet hataranal 20,0 m-es mélységben a hatsdkert legalabb
haromszintli ndvényallomannyal beliltetend6. A haromszinten spontan betelepiilt
zoldfelllet( telekrész névényallomanya megbrzendd.

Telepliléskdzpont vegyes tertilet
9.8 (1) Telepiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezheto:
1.  lakdépiilet,

11
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2.  igazgatasi épllet,

3.  kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatd-, szallashely-szolgaltatd épiilet,

4.  egyéb kozosségi, szorakoztatd, kulturalis épiilet, a terlilet azon részén, amelyen a gazdasagi
céld hasznalat az elsddleges,

5.  egyhazi-, oktatasi-, egészségligyi, szocialis éplilet,

6.  jatszokert, kdzkert.

7. a6 funkcid mellett csak kiegészitden helyezhetd el, nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo éplilet/rész, legfeljebb a beépitési mérték 50 %-an.

(2) Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti-karaktert meghatarozé
jellemzOk az aldbbiak:

a) Az éplletek aranyrendszere a foldszintes beépitéshez, illetve a 10 %-nal meredekebb
terepadottsagokhoz igazoddan legfeljebb 1 emeletes, és a hagyomanyos beépitési modhoz
igazodd legyen, az oldalso és hatso telekhatarra forduldan is formalhato.

b) Kialakult beépités esetében az Uj foéplilet elhelyezésénél az elokert méretét a
szomszédos 2-2 telek el6kert méretéhez igazoddan kell meghatarozni, az illeszkedési szabalyok
alapjan.

¢) Anyag hasznalatban:a hagyomanyos épitéanyagok alkalmazandok. Utcaképet formald
épllet tomdr homlokzati feliiletén a fa, vagy faburkolatt elemek aranya legfeljebb 70 % lehet.

d)  Epiteni csak magas tet6vel lehet.

da) A tetd kialakitasa utcara meréleges fogerincli nyeregtetd legyen, kontyolt, oromfalas,
vagy csonka konty megoldassal.

adb) A tetd hajlasszoge a kialakult lakofunkciot hordozd telken az utcaképi illeszkedés
figyelembe vételével 30-45° kozotti legyen, egyéb funkcidt is befogadd telken 25-45° kozotti
lehet.

dc) Epitési vonalon mérve 40m-nél szélesebb telken épiiletek lezarasara lapostetd is
alkalmazhatd. A lapostet6 alarendelten nem kezelhetd, fellilnézeti homlokzatként alakitandd ki,
tetOkertként, vagy tetoteraszként, vagy természetes anyagu (pl.: cink, réz) fémlemezfedésként.

e) A telken 1év6 és utcaképet meghatarozd épiiletek és épitmények tetéfedd anyaga
azonos legyen. Tetd fedésére azbesztcement hullamlemez és miianyag-hulldamlemez, nadfedés,
natdr aluminium és élénk szinlire (35 %-nal nagyobb szintelitettségl) fellletkezelt
fémlemezfedés, bitumenes zsindely, latsz6 kavicsolt - bitumenes fedés nem alkalmazhato.

f)  Oldalhataron all6 beépitésnél az oldalkert mérete az Ovezetre elGirt
épitménymagassag mértékénél kisebb nem lehet.

g) Epiiletek bévitése az Gj épiiletekre megfogalmazott szabalyok alapjan torténjen.

3) A telepiiléskodzponti vegyes tertileten az alabbi épitési Gvezetek fordulnak eld:
a)
Epitési dvezet jele Beépitesi mértek Epitmény- Kialakithato Legkisebb
200278 Beépitési | terep-szint felett és | magassag felsd legkisebb kialakitando Kézmd
P Z}Je 2002, évi mod alatt hatdra telekterdilet Zoldfeliilet elldtottsag
Oranol | OTEK jel % m n? %
tervi jel
TV1 Vt-1 ) 40/301lakd 5,0 1 000 30
teljes
TV2 Vt-2 ) 50/301aké* 5,0 500 20
12
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* A beépitési mérték legfeljebb 30%-os lehet, ha az 6vezetekben csak lakéfunkcid létestil/van és a telek teriilete
meghaladja a 500m? -t.

(4) Telepliléskozponti vegyes dvezetek kornyezetrendezési elGirasai:
a) a terileten allattartas céljara nem alakithato ki épulet/épitményrész, a melléképitmények
kozil tragyatarold, allatkifuté nem létesitheto,

b) atelkek zbldfelliletein, ill. a TV dvezetben az egész tombre értelmezett médon, 100 m?-ként
1 db lombos fa telepitendd. A lombos fa a szomszédos telekhatarokon allé épliletektdl
legalabb 3,0 m-re (ltetendd.

Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd teriilet és dvezetek

10. §(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteiben:

a) 1. A belteriileten els6sorban a lakossag és az udilonépesség alapellatasat biztositd
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato tevékenységet befogadd épiiletek helyezhetdok
el, tovabba;

2.  kozOsségi, szorakoztato, kulturalis épiilet,

3. mindenfajta, kdrnyezetet nem szennyezd, nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenységet
befogadd épiilet,

4.  a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakasok (legfeljebb 2 db) hozhatdk létre.

b) Az 6vezetekben nem létesithet6 - jelentOs zavard hatasu (zajos, biizos, veszélyes, fert6z6
vagy robbanasveszélyes) ipari és tarold tevékenységek folytatasara alkalmas épiilet,
épitmény.

(2) A szabadlyozasi tervek eltér6 rendelkezései hianyaban a gazdasagi kereskedelmi,
szolgaltatd teriileten a telkek beépitésekor az el6-, oldal- és hatsd kertjeinek minimalis mérete

10,0 m.

(3) 100 m2-nél nagyobb, 6sszefiiggd, burkolt fellletnél minden 100 m?-hez tartozdan 2
db lombos fa (ltetendd (burkolt feliilet/100 m?).

(4) Az épiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti-karakter jellemz6i az alabbiak:

a) Az éplletek formalasa magastetbvel torténhet, vagy vegyes-tetd (lapos és magastetd
egyltt) alkalmazasa is megengedhetd. A tet6 hajlasszége magastet esetén 15-35°
kozotti legyen. Altalanos esetben az épiilet hossztengelyével parhuzamos gerincli
tet6forma alakitando ki.

b) A telken lévo épiiletek és épitmények anyaghasznalata, tet6fedd anyaga magastetd
esetén azonos legyen.

¢) Nem alkalmazhatd tet6fedésre natdr aluminium lemez, élénk szinlre (35 %-0s
szintelitettséget meghaladd szin(i) feliiletkezelt fémlemez, azbesztcement és
mdanyag hullamlemez, valamint nadfedés.

d) Az épiletek homlokzatan nem alkalmazhatd feliiletkezelés nélkili fémburkolat,
fellletkezelés nélkdli latszd betonfeliilet.

e) A kerités kialakitasakor alkalmazandé elGirasok:
ea) tomor kerités nem létesithetd,
eb) a keritések magassaga nem haladhatja meg a 2,0 m-t,

ed) anyaghaszndlatara, szinezésére a kozponti belterileti lakoteriletnél elGirtak a
mértékaddak.
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(5)

(6)

A KG2, KG3 és KGb6 jell épitési ovezetben a meredek, vagy mélyfekvésii telkeken a
tervezést, beépitést megeldzden a terep lejtési viszonyai, a talajallapot, az allékonysag feltételei
tisztazandok a tervezés soran az épitést megel6zben.

Az épitési Gvezetekben a természetes terepfelszin homlokzatsikjaban torténd, 1,5 m-
t meghalado feltoltését az épitménymagassag szamitasnal be kell szamitani.

(7) A kereskedelmi szolgaltatoi dvezetek:
Korabbi 2002. évi OTEK mod fele ttgs Slatt felso hatara telekterdilet % SRS
tervi jel Jel % m o
KGl1 | Gkszl | Sz 15 6,6 2000 |, 30 1én | teljes
-szintd névénytelepités
KG2 | Gksz-2 | Sz 35 5,0 1500 |, 30 13n
-szintd névénytelepités
KG3 | Gksz-3 | SZ 40 5,0 900 |, 30 130 |ieljes
-szintd névénytelepités
KG4 Gksz-4 0] 45 6,6 500 20
KG5 Gksz-5 SZ 40 6,6 1 000 30 "
)
Gksz-6 SZ 35 6,6 1 000 35 g
So)
KG/L Gksz/L SZ 25 6,6 1 5000 35
fomocts | mom | SZ | 1S 6,0 3000 65
Gksz-7 SZ 35 6,6 4 000 30
60
Gksz-8 SZ 20 7,5 2 000 a m,eglévénnijvén),/tér- teljes
sulas megdrzendo.
60
Gksz-9 SZ 20 7.5 9 000 a meglévé novénytar-
! sulas meg6rzenda.
Gksz-10 Sz 35 6,6 6.000 35

(8) A KG2, KG3 jelli 6vezetben a kialakitand6 zoldfellilet 1/3-an haromszintli (gyep,
cserje, lombkorona) zoldfellilet telepitendd.

(9) KG2 jelli épitési dvezetben az elkeril6 Ut és a Rakoczi Ut sarkan kialakuld beépités
teleplilésképet meghatarozo, igy elvi épitési engedélyben tisztdzand6 a telepitendd funkcié és
telken belili épitészeti kialakitas, a teleptilésképi illeszkedés. A 81128 szamu ut mentén 20,0 m-
es mélységben, legalabb kétszintli zoldfellilet telepitendd. Az északi oldalsd telekhataron kettds
fasor Ultetendo.

(10) A KG4 jelli épitési dvezetben a meglévé beépitettség és tdmegarany nem bévithetd.
Az OTEK szerint sziikséges parkold fellilet 50 %-at telken beliil, 50 %-at a kornyezo telkek
valamelyikén, vagy kozteriileten lehet kiépiteni.

(11) A KGS5 jel(i épitési ovezet

a) meglévo épllet hasznositasara szolgal, melyben idegenforgalomhoz kapcsolédd
kereskedelmi, vendéglatd tevékenység telepithetd.
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b) Az épllet koré a Kérnyebanya felé vezet6 ut mentén min. 1000 m?-es telek alakitandd.
¢) A funkcidhoz kapcsolodo parkold feliiletet telken belil kell kiépiteni.

d) A telken beliil kialakitandd zoldfelllet erdGs kdrnyezethez igazodo, ligetes telepitésii
legyen (zoldfellilet/75 m?-ként 1 db lombos fa).

(12) A KG3/H jelii homokd(il6i 6vezetben:

e) az el6kert mérete legalabb 5,0 m legyen, a hatsod és oldalkertek minimalis méreteit a
terv abrazolja.

f) Az épliletek telepitésénél a telkeken atvezetett nagynyomasu gazvezeték és szennyviz
gerincvezeték nyomvonalat és a védotavolsagat figyelembe kell venni.

(13) A KG6 jelli épitési dvezetben:

f) idegenforgalmat szolgald funkciok telepithetok legfeljebb 2 db épiiletben.
g) A tetGtér beépités csak egyszintes formaban alakithato.

(14) A KG/L jelli épitési ovezetben

b) a meglévo lovas-turizmust szolgald beépitettség boviilhet.

¢) Bovilés, Ujraépités kereteinek meghatarozasa érdekében készitendd a beépités

11111

(15) A Gksz-7 jell épitési dvezetben, a teriilethasznalat feltétele kerités létesitése a
Kornyei hatarra d(il6ben kialakuld gazdasagi telkeket kiszolgald Ut mentén, amely a lakdtelkek
kozterileti telekhatarain zart, zajgatld tulajdonsagu (szerkezetii), legalabb 50 %-ban atlathatd
anyagu, (pl. plexi) legalabb 1,8 m és legfeljebb 2,2 m magas. A zart kerités telepiilésképi
illesztését a kozterilet feldl, az Ut létesitményéhez tartozo fasitott zoldsavval kell biztositani. A
zart, zajgatld tulajdonsagu keritést és az Ut Iétesitményéhez tartozd fasitott zoldsavot a gazdasagi
terlilet kornyezetvédelmi feltétekeként kell megvalositani.

(16) A Gksz-8 jelli épitési dvezetben:

a) Az altalanosan meghatarozott funkciok mellett rekreacios zéldteriiletet szolgald turista
pihend és kilatd épllet/épitmény is Iétesithetd.

b) A kialakitandd legkisebb zoldfelllet 1/3-an haromszint( ndvényzet telepitendd, az
erdOsllt részek megtartandok.

(17) A Gksz-9 jel épitési 6vezetben:

a) A "Homokddl6" lakoteriileteire (Lke-4, Lke-5 jel(i épitési dvezet) meghatarozott
épitéanyagok alkalmazandok.

b) A kotelezben kialakitandd legkisebb zoldfelllet 1/3-an haromszint(i ndvényzet
telepitendd. A zoldfeliilet teriiletén parkol6 felllet nem létesithetd.

¢) A szabdlyozasi terven jelolt természet-kozeli allapotu terlileten és a hatdros
vizgazdalkodasi 6vezetben 1évo teriileten a meglévo ndvényzetet karositani (kivagas, csonkolas,
az élohely fizikai kdrnyezetének megvaltoztatasa) nem lehet. A természetkdzeli allapotu fellleten
intenziven fenntartott 6ntozott kert(rész) nem alakithaté ki.

(18) A Gksz-10 jelli gazdasagi dvezetben a szabalyozasi terven jeldlt 15,0 m széles
haromszint(i névénytelepitést kell megvaldsitani.
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UdiilBhazas teriilet épitési dvezete

11. 8§ (1) Uduléhazas teriilet épitési dvezetében a kdvetkezd funkcidjl épiiletek és
épitmények helyezhetok el:
adilohazak,
panziok,
kemping,
dulést szolgald kdzponti és kiszolgald funkcid épiilete.

(2) A teriileten csak az Udulést, pihenést szolgald gépkocsi parkoldk helyezhetdk el,
gépjarm(itarolok 6nallé épiletben nem létesithetok.

(3) Az épitészeti formalasnal hagyomanyos épitéanyagok — latszd tégla, k6, vakolt fellilet,
fa, - alkalmazandok. Telken belll az épiletek formalasa, anyaghasznalata, tetOkialakitasa
egymashoz illeszked6 legyen. Manzard tet6 az dvezetben nem létesithetd.

(4) Sportpalydkat a telekhatartdl 10,0 m-nél kbzelebbre nem lehet elhelyezni. Az Gvezetbe
tartozd telkeken 100 m2-ként 1 db lombos fa lltetendd, a bels6 utak mentén egységes fa-
allomanybdl kétoldali fasor telepitendd.

(5) Az épitési Ovezetben kerités csak Ugy |étesithetd, ha az attort és magassaga a 1,5 m-
t nem haladja meg és névény takarasa megoldott.

(6) Az idlil6hazas épitési Ovezet:

Epitési ovezet jele Beépitési . ey ) RSy
pegpissy | Mk | Epiménymagassdg | oSO GIRE | R
2002-nél i id terepszint felsg hatzra telekterdlet Zoldeliilet S8
korabbitervi | 2002 VI moa | felett és alatt m @ g
Jel OTEK jel % ha % T
.- o . .. 50, 1/3-4n
uu2 Ua-2 SZ 10 6/4,5* 5ha haromszintii | teljes
zoldfelulet

*helyhez kotot épitménymagassag.
(7) A 062 hrsz-u telken létesithetd: kemping teriiletén

a) az elhelyezhetd épitmények:

aa) a kiszolgald funkciok (pl.: recepcid, kdzosségi tér, vendéglatas, vizesblokk, szocidlis
rész) a kdzuthoz kapcsoldddan, épitési helyenként legfeljebb 2 éplilettomegben formalhatdk meg.

ab) a savszerlen jelolt, szallashelyet biztositd épitési helyen tobb, szabadon alld épiilet is
elhelyezhet6 a tliztavolsagok betartasaval,

ac) satorozd helyet jeldl a szabalyozasi terv a telek déinyugati telekhatar menti zénaban,

ad) autds kemping céljara a terven abrazolt hely és a rétegvonalakkal parhuzamos épitési
helyek hasznalhatok.

b) A terven abrazolt és az Ovezethez tartozd minimum 8,0 m széles bels6 kdzlekedési
fellleteket létre kell hozni és szabadon kell hagyni az épitési helyek megkozelitésére.

¢) A kozterilethez kozvetlenil kapcsolodd épitési helyen belll az épitménymagassag

.....

d) A telek délnyugati hataran a természeti teriilet védelmét biztosité 20,0 m-es savban a
természet kozeli allapot megtartando.

e) Az dvezet egyéb teriiletein a terep megvaltoztatasa legfeljebb 1,5 m —es (tamfal, rézsii)
tereplépcsok alkalmazasaval lehetséges.
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Hétvégi hazas terilet

12. 8§ (1) A hétvégi hazas épitési dvezetekben telkenként legfeljebb 1 db éplilet:
1. két tdiil6egységes hétvégi haz,

2. a teriilet rendeltetésével 6sszhangban 1év0, azt kiszolgald hasznositasu éplilet,
3. pince, borhaz létesithetd.

(2) A telken beliil legfeljebb 1 db, féldszintes éplilet létesithetd. Pince dnalldéan, vagy az
épllet alatt csak ott alakithatd ki, ahol azt a terep természetes lejtése megengedi.

(3) Kozmdlpdtlok csak fold alatt, illetve folddel fedetten telepithetok.
(4) A szabadlyozasi terv egyéb rendelkezései kivételével:
a) A kialakithato telkek legkisebb mérete, az épitési helynél, legalabb 15,0 m legyen.

b) Az épliletek elbkertie minimum 5,0 m, legfeljebb 15,0 m, a szabalyozasi terven
abrazolt médon/savon beliil, sakktablaszer(ien valtakozva, az egyik oldalkert a tajolashoz és a
domborzathoz igazododan legfeljebb 3,0 m, a hatsdkert minimalis mérete 10,0 m legyen. Kivételt
képez a Vértessomld 06/44 hrsz. telek, ahol az épitési hely: eldkert a szabalyozott kozuttdl 15,0
m, oldalkert 1,0 m, hatsékert 1,0 m.

¢) Az eredeti terepviszonyoktdl az épitési helyen beliil legfeljebb 1m-ig lehet eltérni, az
épitési helyen kivil nem lehet eltérni

d) Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakter jellemzdi az alabbiak:

da) Az épliletek formalasa csak magas tetdvel torténhet. A tet6 hajlasszdge legfeljebb 25-
45° kozotti lehet. 10 %-nal alacsonyabb lejtésii telken az épiilet hossztengelyével parhuzamos
gerincli, kontyolt tet6forma alakitand6 ki, az oromfalas, csonkakonty jellegli homlokzati elemek
szélessége egyenként legfeljebb 6,0 m lehet. 10 %-nal meredekebb tereplejtés esetén a lejtd
felol oromfal nem létesithetd.

adb) A tet6fedés anyagaként élénk szinli (35 %-os szintelitettséget meghaladd),
fellletkezelt fémlemezt, azbesztcement- és miianyag hullamlemezt, bitumenes zsindelyt, nem
lehet hasznalni.

dc Az éplletek csak hagyomanyos épitéanyag (ko, tégla, latszd és/vagy vakolt feliilet,
fa) felhasznalasaval késziilhetnek, nem lehet, fémburkolatu, latszd betonfeliiletd.

de) Az éplilet szinezésében: a homlokzatokon és a tagozatokon legfeljebb 35 %-os
szintelitettségli szinek alkalmazhatdk.

e) A kerités:

ea) az utcafronton legfeljebb 1,8 m magassagl lehet, melynek labazatmagassaga
legfeljebb 0,3 m lehet,

eb) anyaga és a tamfalak anyaga az épiiletlabazattal megegyez6 legyen. Az utcafronton
épitett keritések kialakitasa és anyaghasznalata utcaképileg (jobb oldali és bal oldali szomszéddal
egyiitt) 6sszehangolando,

ec) gépkocsi behajtast biztositd kapujanak épitési vonala, ha a telket kiszolgald ut
szélessége a 8,0 métert nem éri el olyan mértékig hizandd a telekbels6 felé, hogy az eltte
kialakuld utcaszélesség minimum 10,0 m-es legyen,

ed) valamennyi telekhatar mentén a kerités csak attort, faanyagu (deszka, 1éc), vagy drét-
kerités lehet,

! Médositotta: 1/2025. (1.30.) 6nk. rendelet
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ee) a 8,0 m-t el nem érd kiszolgalé utak esetén a gépkocsi behajtast biztositd kapu a
telekhatardl legalabb 2,0 m-re a telek tertiletén belll épitendd.

(5) A kialakitandd zoldfelllet 1/3-an haromszintl novényzet (gyep, cserje, lombkorona
szint) telepitendd.

(6) Az Ovezetekben a 15%-osndl meredekebb domboldal cslszasveszélyesnek
tekintendd, igy a tervezés soran az épitést megel6zGen a terep lejtési viszonyai, a talajallapot, az
allékonysag feltételei tisztazanddk a tervezés soran az épitést megel6zden.

(7) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 1,5m-t meghalado feltoltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

(8) 'A hétvégi hazas épitési dvezetek:

Epitési dvezet jele Eoitmés . Kialakithato Zoldfeliilet
_ Beépitési|  Beepithetiseég pitmenymagassag telekterdilet olareie Kozmii
2002-nél . d ' maximum il fminimdm litottss
CC 5002, vi ma maximum minimum o e g
korabbi OTEK el m P %
tervi jel
HU1 | Uhl | SZ |10 %, 50 m? 4,5 500 65 teljes
HU2 | Uh2 O |10 %, 50 m? 4,5 700 65 részleges
HU3 Uh3 SZ |10 %, 90 m? 5,0 1500 65 részleges
Uh4 @) 15 % 4,5 700 65 teljes

(9) A kozterilethez kozvetlenil kapcsolédd (lejtdlab feldli) épitési helyen beldl a

.....

maximum 4,5 m lehet

(10) A HU3 jelli épitési dvezetben, ha a telek teriilete meghaladja az 5000 m2-t szallashely-
szolgaltatd épiilet is elhelyezhetd teljes kozmliellatottsag biztositasa mellett.

(11) A részleges kozmUellatottsag ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kézmlipdtidval
megoldott szennyvizkezelést jelent.

212/A. § (1) 3Beépitésre szant kiilonleges rekreacios teriilet Kre-1 és Kre-2 épitési dvezeteiben
a) elhelyezheto:
aa) kereskedelmi szallashely szolgaltato épiilet, vendéglatas éplilete,
ab) idosek otthona, ,senior hotel”,
ac) kulturalis épllet, rendezvények-, konferenciak épitménye,
ad) egészségligyi és szocialis éplilet,

ae) a pihenést, a testedzést szolgald épitmény, a technikai sportokon kivdili
sportépitmény,

ar) a rendeltetéssel 6sszefliggésben 1 db legfeljebb bruttd 120 m? lakas,
ag) kizarolag a miikddéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu éplilet/rész.
b) nem helyezhetd el:

ba) 0nalld lakdéplilet,

! Médositotta: 3/2022. (11.24.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 1/2016. (1.21.)
3 Médositotta: 8/2023. (VIIL.18.). 6nk. rendelet
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bb) foépllet nélkili melléképiilet, kivéve épitéssel tsszefiiggd felvonulasi éplilet,
bc) oszloptranszformator és Gizemanyag tolt6allomas,

bd) 0nallo parkold teriilet és gépjarmiitarold a 3,5 4 dnsulynal nehezebb gépjarmlivek és
az ilyeneket szallité jarmiivek szamara,

be) tomor kerités, vagy 0,40 m magassagot meghaladd tomor labazatu kerités,
bf) Allattartd éplilet, kivétel 6rz6-védo kutya kennel és kutyahaz,
bg) 1,8 m-nél magasabb attort kerités,

c) Eléé sovénybdl képezett, az atlatast 70%-nal jobban korlatozo kerités legfeljebb 2,5 m
magas lehet. Atlatast 70%-nal jobban korlatozo él6 sovényt a kiszolgald Gt menti keritésvonalon
legfeljebb 6,0 méter hosszu szakaszokban lehet telepiteni, melyek kozétt legalabb 3,0 méter
megszakitas sziikséges.

(2) Az épitési dvezetek épitési paraméterei:

Eoitéisi Beépitési mérték | Epitmény- | Kialakithato Leokisebb | Kezmii
P Beeépitési | terep-szint felett | magassdg felso | legkisebb RIS . .
ovezet ‘ p ; - kialakitando |ellatotts
. mod és alatt hatara telekterdlet | ... = . ., ;

jele % m o zoldfelilet % | ag
Kre-1 SZ 20 5,5 4.000 65

10.000 0
Kre-2 Sz 20 9,5 65 L

/1 ha/ ©
Kre-3 Sz 25 7,5 4.000 60

** 3 legkisebb kialakitand6 zoldfelllet 1/3-an haromszint(i novénytelepités valdsitandd meg,
melynek fadllomanyat honos fafajok kell, hogy képezzék.

(3) Az éplletek tomegformalasakor, épitészeti kialakitdsakor az alabbiakat kell betartani:

a) a természetes tereplejtés jelentbsen nem valtoztathatd meg, a telken beliili
tereprendezés végeredményében 1,0 méternél nagyobb bevagast, vagy feltdltést nem
eredményezhet, kivéve terepszint alatti gépjarm(itaroléhoz vezetd lehajtonal,

b) az épitménymagassag felsd hatarat a lejt6 feldli oldalra es6 homlokzatmagassag a
Kre-1 jel( épitési dvezetben legfeljebb 1,20 méterrel haladhatja meg, a Kre-2 jell épitési
ovezetben valamennyi homlokzatra vetitve meg kell tartani,

¢) afoépuletek homlokzati felllete legfeljebb 1/2 részben késziilhet faboritassal, faronk-
haz nem létesitheto,

d) az éplletek anyag- és szinvalasztasakor a tajba illesztés szempontjainak
érvényesiilnie kell, csak a magyarorszagi kdvek szineivel egyez0 szinezés alkalmazhatd, legfeljebb
35%-os szintelitettséggel,

e) atet6- és a tomegformalas elvarasai:

ea) egy telken beliil, ha tobb épiilet létesiil, akkor azok azonos épitészeti karakterlek
legyenek,

eb) a tetd hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, tetGtérben csak egy szintl beépités
lehetséges,

ec) lapostetss éplilet esetén a laposteto felliletének legalabb 50%-an zoldtetd, téli-nyari
id6szakban is zoldterasz alakitandd ki,
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f)  tet6fedésként nem hasznalhatd bitumenes zsindely, nad és szalmatetd, szines
azbesztcement vagy mianyag hulldamlemez, natir aluminium és élénk (35%-nal nagyobb
szintelitettség() fellletkezelt fémlemezfedés,

(4) A Kre-1 jell épitési 6vezetben a minimalis telekterliletre szamitottan telkenként
a) szabadon alldan legfeljebb egytlttesen 3 db fo- és melléképiilet helyezheto el,
b) egy db legalabb 3,0 m széles gépjarmi behajtasat lehetové tevo kapu,

¢) a telkek északi hatarvonalan alapozast igényl épitett kerités a telekhatart 1,0
méternél jobban nem kozelitheti meg.

(5) A Kre-2 jel(i épitési ovezetben a minimalis telekteriletre szamitottan telkenként

a) szabadon dlléan egyiittesen 4 db f6- és melléképiilet helyezhetd el, s egy épiilet
legfeljebb 3 hasznos szinttel rendelkezhet,

b) legfeliebb kettd db legalabb 3,0-3,0 m széles gépjarml behajtasat lehetové tevo
kapu.

1(6) A Kre-1 kilonleges rekreacids épitési Ovezetben az épitési hely: elékert 5,0 m, oldal-
és hatsokert 6,0-6,0 m. A Kre-2 kiilonleges rekredacids épitési dvezetben az épitési hely: elékert,
oldal- és hatsokert 10,0-10,0 m, kivéve a to feldli telekhataron, ahol 20,0 m.

2(7) A Kre-3 kilonleges rekreacios épitési dvezetben

a) elhelyezhetd: kereskedelmi szallashely szolgaltatdé épilet, vendéglatas épiilete,
szabadid6 eltoltését szolgald épiilet, szolgalati lakas vagy lakohaz maximum 180 m? beépitett
alapteriilettel, valamint a m(ikddést kiszolgalé gazdasagi épiilet,

b) az épitési hely: elokert 5,0 m, oldal- és hatsékert 6-6 m.

312/B. § (1) Beépitésre szant kiilénleges terlilet egyhazi 6vezetei. Ebben az 6vezetben az
egyhazi életet, a hivok és zarandokok kiszolgalasat celzo épiletek, épitmények helyezhetdk el.

Epitési dvezet | Beépité | Beépithetdsé | Epitmény | Kialakithaté | Zoldfelilet | Kozmdi
jele si mod 9 magassag | telektertilet | minimum | ellatottsag
terepszint . - o
alatt &s felett max::qnum mlnllnngum Yo
%
Kel K K K K K teljes
Ke2 Sz 30 7,5 1.000 60 teljes

(2) Megjegyzés: Kel ovezetben a templom kialakult allapotatdl 6rokségvédelmi egyetértés
esetén max. 10 %-kal el lehet térni.

! Megallapitotta: 8/2023. (VII.18). nk. rendelet
2 Megallapitotta: 8/2023. (VII.18). nk. rendelet
3 Megallapitotta: 11/2022. (X.26). 6nk. rendelet
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek (K, KOu, KOz)

13. 8 (1) A kozlekedési teriileteket és azok szabalyozasi szélességét a szabdlyozasi
tervlap tartalmazza.

(2) A meglévé és tervezett kozteriileteknek 6sszefiiggé haldzatot kell alkotniuk. A 81128
sz. bekotout és teleplilési atkelési szakasza orszagos kozut. A 8119 sz. 6sszekoto Ut — 81128 sz.
mellékut kozotti kapcsolat biztositasara tervezett 6sszekotd Ut orszagos kozut.

(3) A 81128 sz. orszagos kozut Rakoczi utcat (350 hrsz.) — Petdfi utcat (338 hrsz.) — Ady
E. utcat (373/2 hrsz.) magaba foglald atkelési szakasza csak az Uj atkelési szakasz forgalomba
helyezése, valamint a jogszabalyokban elGirt atsorolasi eljaras lezarulta utan keriil dnkormanyzati
kezelésbe.

(4) Gylijto at az (5) bekezdés figyelembevételével :
a) Kialakult szabdlyozasi szélességu:
Rakdczi F. utca, 28,0 — 15,0 m kozott valtozo,
Petofi S. utca, 16,0 — 14,0 m kozott valtozo,
Ady E. utca (373/2 hrsz.), 20,0 — 16,0 m kozott valtozo,
b) 16,0 m szabalyozasi szélességli.
kozteriilet a 81128 sz. orszagos kozut és a Kossuth L. utca kozott,
a 81128 sz. orszagos kozut 6+080 km. csomodpontjahoz csatlakozo tervezett kozut.

(5) Telepllési mellékitként jelolt kozteriiletek, a lakd és kiszolgald utak szabalyozasi
szélessége 8,0-16,0 m kozott valtozo.

(6) Jelent6sebb mezdgazdasagi utak minimalis szélessége 10,0 m legyen.

(7) KOz jelli kdzlekedési teriilet zéldfeliileti dvezetében zdldfeliilet alakitandd ki. Az
Ovezetben éplilet nem létesithetd, kozkerti épitmények, utcabutorok helyezhet6k csak el
természet-kozeli anyagok alkalmazasaval.

Zoldteriletek, kézparkok, kdzkertek (KPL, Zkp)
14. § (1) Lakdépiilet az ovezetekben nem helyezhetd el.
(2) a) Zkp jell ovezet teriiletén

aa) jatszd, pihend funkcidhoz kapcsolddo épitmények és 3000 m? terdilet feletti kozparknal
1 db fenntartasi épiilet szabadon all6 mddon, legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezhetdk el.

ab) Az elhelyezhetd épitmények bruttd alapteriilete egyenként nem lehet nagyobb 150
m?-nél, a legnagyobb épitménymagassag 3,5 m, a kialakithatd legkisebb telekteriilet 1300 m?.
ac) Az Ovezet teriiletén a minimalis zoldfellleti arany 75 %. A zoldfellileti Gvezetekben minden

megkezdett 100 m2-e utan legalabb 1 nagyméret(i lombos diszfa telepitése kotelezo.

b) KPL jel( ovezet teriiletén,

ba) Ligetesen kialakitott zoldfellleten, pihenés, testedzés, ismeretterjesztés épitményei
és 1 db fenntartasi éplilet szabadon all6 médon, legfeljebb 1 %-os beépitettséggel helyezhetd el.
Az elhelyezheto épitmények bruttd alapteriilete egyenként legfeljebb 350 m? lehet.

bb) A legnagyobb épitménymagassag 3,5 m, a kialakithato legkisebb telekteriilet 3 ha.
bc) Az bvezet teriiletén a minimalis zoldfellleti arany 75 % legyen.
bd) Az elkerllo Ut és iskola kozotti kdzpark latvanykerti és védelmi funkcidval is rendelkezzen.
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be) A barokk templom kornyezete a miiemléki jelleghez igazodd legyen. A Bucsutér kdrnyezete
szabadtéri rendezvények megtartasara alkalmas gyepes és kello6 mértékben arnyékolt
felliletekkel rendelkezzen.

bf) A ligetes zoldfellileti 6vezetekben minden megkezdett 100 m?-e utan legalabb 1 nagyméretii
lombos fa telepitése kotelezd.

(3)

alkalmazandok.

Az épliletek formalasanal a kozponti belteriileti lakdterlletekre meghatarozott elvek

(4) Az alabbi zoldtertleti kozpark-Ovezetek létesithetok:
Ovezet Jele Beépitési mértek Epitményma- Kialakithato Kialakitando
_hé) Beep, (tésj terepszint felett | gassag felsé hatara legkts e@b legkisebb /(,O'zmﬁ,
kordotori | 200260 | O s it (95, ) (m) el et | ot (9) | OS2
o OTEK jel
2 .
Zkp SZ (max 150 m?) 3,5 1300 75 részleges
KPL
ligetes Zkp-I SZ 1 3,5 3ha 75 részleges
kézpark (max 350 m2)
Rekreacios zoldteriiletek és dvezetek (Zr; ZR;)
15. 8§ (1) A rekreacios zoldteriileten az alabbi funkcidju épiiletek, létesitmények
a) helyezhetok el:
1.  szabadid6 eltoltését szolgald szabadtéri és fedett sportpalyak,
2.  jatszohelyek,
3.  apihenés, testedzés,
4.  ismeretterjesztés,
5.  szabadtéri kiallitasi, kozosségi rendezvények, szabadtéri szinpad épitményei
6. és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
b) az dvezetben 6nalld lakdépliilet nem helyezhetd el.
(2) A Zrés ZR jelli 6vezetek paraméterei az alabbiak:
Beepitesi L. Kialakithato | Kialakitando
(s meérték Epitményma- . . .
2 . Beépitesi . p © legkisebb legkisebb Kézmu
Ovezet jele . terepszint gassag felso - - . . ;
mod p p telekterdilet | zoldfelilet | ellatottsag
felett es alatt hatara (m) (%) (%)
(%, 17) ”
Zr sz 2% 6,0 K* 75 teljes
sportpalya
ZR1 m
északli(borgiésztavak SZ 2X25a(;(m2 4,5 K* 75
Ornyéke
ZR2 Sz 2% 4,5 - 75 | reszeges
ZR3 SZ | max.150m? 4,5 2500 75
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ZRTu i
Szép-Tlonka SZ kx> 4,5 - 75 hianyos

*K= kialakult telekteriilet, tovabb nem oszthato, **kialakult beépitettség, tovabb nem bévithetd
(3) Zr jell 6vezetben 368Hrsz-U telken:

a) az iskoldhoz kapcsoldédd kialakult sportteriileten tovabbi fedett és szabadtéri
sportpalya létesitésére van mad.

b) A fedett sportpalyakhoz kapcsolddva szocialis, kiszolgald funkciok is létrehozhatdk,
onalldan 0lt6z06 épilet nem létesithetd.

¢) Az épilet anyaghasznalataval, tomegaranyaval a szomszédos iskolaépiilet
anyaghasznalatahoz kell alkalmazkodni.

d) Sportpalyakat a telekhatartdl legalabb 10 m-re lehet elhelyezni.
e) A szabadtéri sportpalyak felilete 100%-ban beszamithato a zoldfellileti mértékbe.
(4) ZR1 jell 6vezetben, az északi horgasz tavak kornyéki teriileteken:

a) a rekultivaciot természet kozeli allapotot megteremté modon kell megtervezni és
végrehaijtani.

b) A beépitettség legfeljebb 2x250m?-es épliletben lehet, kizardlag a teriilet fenntartasat
és az idegenforgalmat szolgald szocialis funkcidval.

¢) Az épitészeti kialakitasnal a lakoteriletre meghatarozott elvek a mértékadok.

d) Az épliletek kézmivesitésénél a ,B” vizvédelmi zdnara vonatkozd kdrnyezetvédelmi
el6irasoknak kell megfelelni.

e) Az Ovezetre készitett és engedélyezett kertépitészeti terv alapjan alakitandd ki a
zoldfelllet.

f) A bolygatott teriilet csiszasveszélyes, igy az épitészeti tevékenység, vagy a zoldfeliilet
kialakitasa soran a tertlet allékonysaga biztositando.

(5) ZR2jelli 6vezetben sportlovészet céljat szolgald épitmények tarthatdk fenn. A parkold
felllet a megkdzelitést biztositd ut mellet alakitandd ki, a parkol6 feliilet 4db gépkocsi allasonkénti
fasitasaval. Sportpalya a telekhatart 10m-nél jobban nem kozelitheti meg.

(6) ZR3 jelli 6vezetben, a rekreacids teriileten a ,Tojasguritdo-domb”-hoz kapcsolodd
kiszolgalo, ellatd, szocidlis funkcidk szamara épithetd 1 db épiilet, legfeljebb 150 m2-es bruttd
alapteriilettel és 4,5 m épitménymagassaggal.

(7) ZR2H jelli homokd(il6i 6vezetben csak kerti épitmények, jatszd és sporteszkdzok
létesithetok. A kialakitandd zoldfellileti arany 80 %, amelyen erdészeti modszerekkel, talajvédelmi
célu erdésitést kell megvaldsitani.

(8) ZRTu jelli dvezetben, a Szép Ilonka forras koril 1éve tisztas teriiletén turisztikai
pihendhely épithetd Ujja a meglévé beépitettséggel, a funkcidhoz és az erdbhdz igazodd
anyaghasznalattal (természetes anyagok, fa haszndlataval). Az 6vezetben a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

(9) A részleges kozm(iellatottsag ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kozm(ipotidval
megoldott szennyvizkezelést jelent.
Erdoteriilet és ovezetek (E, Ev, ERE)

16.8 (1) A telepiilés teriiletén 1év6 erdoteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi,
gazdasagi egészséguigyi-szocialis, turisztikai és oktatas-kutatasi és rekonstrukcios erddk lehetnek.
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(2) Az erdéteriilet 6vezeti, illetve erddmlivelési ag szerinti besorolasatol fiiggetlendil
védelmi rendeltetéslinek kell tekinteni a 40 %-nal nagyobb meredekségli teriileteken
lévo/létesitendd erdoket.

(3) Erdéteriileteken athaladd, 10,0 m szabalyozasi szélességnél, vagy telekszélességnél
keskenyebb, kilterileti foldutakat két oldalrdl hatarold erd6 dvezetek megegyezok.
(4) E jeld altalanos erdoovezet

a) Az dvezetbe tartoznak a rendeltetésiik szerint gazdasagi, egészségligyi-szocialis, turisztikai
erdok, valamint a nem védelmi erd6k dvezetébe tartozd egyéb védelmi rendeltetésli
erd6tagok.

b) Az oOvezetben 10 ha-t meghaladd teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5 %-os
beépitettséggel, de legfeljebb 250 m? alapteriilet(i az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el. (pl.: a szabadidl elt6ltését, a turizmust és a testedzést
szolgald turista és menedékhaz, vadaszhaz, erdei tornapalya, téli sportpalya és az
erd6 fenntartdsdhoz, miiveléséhez szilkséges épitmények). Az létesitmények
épitménymagassaga legfeljebb 6,6 m lehet, ez aldl kivétel a kilatd épitménye. Csak
hagyomanyos épité anyagok hasznalhatok.

¢) Az épitmények kozil 6nalld lakééplilet az 6vezetben nem helyezhetd el.

d) Az dvezetben a zoldfellleti arany legalabb 95 %.

e) Az ovezetben telekrészt lekeriteni csak legaldbb 10 ha-t eléré telek esetében lehet.
Lekeriteni a telektertilet maximum 10 %-at, de legfeljebb 5000 m?-t lehet.

(5) Védelmi erddk Ev jelli dvezete

a) Az ovezet teriiletén - a terepviszonyoktdl fiiggetlendl - csak védelmi rendeltetés(i erd6
telepithetd. Az dvezetben a zéldfellileti arany legalabb a telek 95%-a.

b) A védelmi rendeltetés( erddk teriiletén épliletet, kerités elhelyezni nem lehet.

(6) Rekonstrukcios erdok ERE jelli 6vezete

a) Az ovezet teriiletén - tajrekonstrukcids célbdl - csak a Vértesben honos fajokbdl allé erdé
telepithetd. A terileten éplletet, keritést elhelyezni nem lehet.

b) Az 6vezetben a zoldfellleti arany legalabb a telek 95 %-a.

MezoOgazdasagi teriiletek és dvezetek
(M; Ma; ML; Ma-l, MR, Ma-r MT; MK1-2;)
Altalanos mezOgazdasagi teriilet 6vezetei
17.8§(1) A szabalyozasi terv egyéb rendelkezése hianyaban a mez6gazdasagi

terlileteken athaladd, 10,0 m szabdlyozasi szélességnél, vagy telekszélességnél keskenyebb,
kilteriileti foldutak mindkét oldalan a mez6gazdasagi 6vezetek megegyezok.

(2) A mezdgazdasagi terileteken birtokkdzpont csak szabdlyozasi tervben megjeldlt
helyen és annak rendelkezései figyelembe vételével alakithatd ki.

(3) Az dltalanos mezdgazdasagi teriilet valamennyi dvezetében (M, Ma; ML, Ma-l; MR,
Ma-r; MT, Ma-t):

a) az 50,0 m-t nem meghaladd szélességli mezOvédo erddsavok, tajfasitas teriletei
ovezetmddositas nélkil telepithetok,

b) ba) a kilterileti kiszabalyozott utaktdl 20,0 m-nél kézelebb tanyaudvar, 30,0 m-nél
kozelebb épiilet nem helyezhetd el,

bb) az Ut feldli hatarokon legalabb 10,0 m-es védofasitas telepitendd,
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bc) a tanyaudvaron beliil az el6-, oldalt- és hatsdkert mérete 10,0 m-nél kevesebb nem
lehet.

¢) a létesithetd gazdasagi épilet alapteriilete egyenként 750 m?t, a lakoépiilet
alapteriilete egyenként a 250 m2-t nem haladhatja meg,

d) az épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet és udvar dsszefliggo teriiletet képezzen,
és dsszesen ne haladja meg a 2000 m?-t,

e) az épitménymagassag szamitds a technoldgiai épitményekre (pl.: sild) nem
értelmezendo.

(4) Az M, Ma jell 6vezetben

a) Az els6sorban az intenziven mivelt, id0szakos novény boritottsagu szantéterileteken
a novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas
épitményei helyezhetok el.

b) Gazdasagi éplilettel szabadon all6 beépitési moddal beépithetd a telek, ha a 2 ha-t
eléri és legalabb 30,0 m széles,

¢) Gazdasagi épilet mellet lakdépllet is létesithetd, ha a telek legalabb az 5 ha-t eléri
és legalabb 30 m széles,

d) Az Ovezetben legfeljebb 3 %-os lehet a beépitettség és 5,5 m a legnagyobb
épitménymagassag.

(5) A Szabalyozasi Terveken (SZ-1; SZ-2) MR, Ma-r jelolésd, "mezdgazdasagi teriiletté
rekultivalandd" elnevezésli, volt banyatelek teriilete rekultivalandd, ahol:

a) a3) bekezdés b) és c) pontjaban ismertetett telekméreteken megjeldlt épiletek csak 1
%-0s beépitési mértékkel helyezhetok el,

b) az Gvezetben a legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter lehet.
(6) Az ML, Ma-L jel( legel6s mezGgazdasagi 6vezetben:

a) AjellemzGen allandd névény boritottsagu, csak idészakonként (legfeljebb 3 évenként)
feltorhetd, mivelt rét-legell teriileteken és nem védendo ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas
és tarolas épitményei helyezhet6k el. Ez aldl kivételek a kozigazgatasi terllet helyi
természetvédelmi terliletnek nyilvanitott részei, melyen épiilet nem elhelyezhet6.

b) A 019/9 helyrajzi szamu, "Tojasguritd" nevi helyi természetvédelem alatt allé teriilet
kialakult telkén

ba) rekreacios célu rendezvények céljara, a temetd telkének hataratél min. 50,0 m-es
tavolsagban, valamint a Kalvaria telkétdl a szabalyozasi terven jeldlt védelmi céli fasitas
megvaldsitasaval, osszesen legfeljebb 300 m?-es alapteriilettel épitmények helyezheték el a
természetvédelem és a tajképi megjelenés fokozott figyelembe vételével.

bb) Az elhelyezhetd épitmények lehetnek: kapuzat, esdbealld, jatszohaz, lelatod, egyéb
jatszd-, pihendkerti elemek, melyek anyaga, latszo feliilete természetes anyagokbdl készitendo:
kG, fa, égetett cserép, vagy fazsindely alkalmazandé.

¢) Legel6n atfolyd az dvezetbe tartozod vizfolyasok partélétol szamitott 50 m-es savban
a legel6t feltérni, a mivelést megvaltoztatni, éplletet, épitményt elhelyezni, allatott tartani nem
lehet (a vizvédelem okan).

d) Az oOvezetben legfeljebb 3 %-os lehet a beépitettség és 5,5 m a legnagyobb
épitménymagassag.
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e) Gazdasagi épilettel szabadon all6 beépitési mdddal beépithet6 a telek, ha az 5 ha-t
eléri és legalabb 30,0 m széles.

f)  Gazdasagi épiilet mellet lakdéplilet is létesithetd, ha a telek legaldbb a 10 ha-t eléri
és legalabb 30,0 m széles.

(7) MT jeli védendd természeti teriilet a 083/4 - 5; 083/7 - 9; 083/16 hrsz telkek, a
Gesztesi patak teriilete és kornyezete, valamint a szabalyozasi terven jelolt mellékag teriilete
természeti teriilet.

a) Az dvezetben a meglévo novényallomanyt, a természeti képzodményeket és felszini
formaciokat a kialakult allapot szerint meg kell Orizni. Az 6vezetben taldlhaté gyepeket meg kell
tartani, azok nem torhetok fel. A vizes élGhelyek teriiletei nem tolthetok fel és egyéb
beavatkozassal sem haborithatdk.

b) Az dvezetben az épitmények kozil legfeljebb az épileteknek nem mindsilé pihenés
és ismeretterjesztés épitményei helyezhetdk el 2%-o0s beépitettséggel.

(8) Az dltalanos mezbégazdasagi dvezetek Osszesit6 tablazata:

Beépitdsi Beépithetd legkisebb telektertilet %
" ) - L ha.m?, « S ®
Ovezet jele :§ . mértek Sggggnéfgg (! ) g% 3 g
S8 terepszint Tt - 3% NS
2002-nél 002 6vi | 8 felett és alatt alara gazdasagi gazd+ I \§ ] SR
korabbi - VI (%, n?) (m) épilettel lakoépiilettel S <
ton o | OTEKJEl S
Jje
M Mé SZ 3 5 5 2 5 részleges
/ Gmax.750m? | Lmax.250 m?
MR Ma-r 2 Sha - hidnyos
SZ 1 45 Gmax.750m? | Lmax.250 m? Y
2 5h 10 teljes
ML Ma-| SZ 1 5,0 Gmax.750m? | Lmax.250 m? 90
. Tovabb nem | Tovabb nem -
MT Ma-t ] 0 oszthatd oszthat6 90
G= gazdasagi éplilet, L= lakdépiilet
Kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezetei
(9) ! Mezbgazdasagi rendeltetésii kiskertes teriilet — Mk... jelli Gvezete.
a) A terilet a rekreaciés kiskertmiveléssel a kertgazdalkodassal, egybekotott

rendeltetések befogadasara szolgal.

b) 2MK1 jel(i 6vezetben az épiiletek oldalhataron allo vagy szabadon allo beépitési méddal
helyezhetdk el az alabbiak szerint:
a legnagyobb beépitettség 3 %, de maximum 50 m?
a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m,
a legkisebb kialakithatd és beépithet6 telekteriilet 900 m?,
a legkisebb beépithet0 telekszélesség az épitési vonalon 10,0 m,
a legkisebb zoldfellileti arany a telek 70 %-a
az el6kert minimalis mérete a szabalyozasi terv egyéb rendelkezéseinek figyelembe
vételével 10,0 m,
a kézmd ellatottsag: részleges
lakérendeltetés a kertes 6vezetben nem létesithetd.

! Médositotta: 5/2016. (X1.22.) onk. rendelet
2 Médositotta: 3/2022. (11.24.) 6nk. rendelet
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¢) MKk2 jelli bvezetben, telekterilettdl fliggetlendl, épiilet épitmény nem helyezhet6 el.

d) Az MK1 jeld kertes 6vezetben, ha a telek szélessége az épitési helyen belil eléri a 18,0
métert, akkor szabadon alldan is elhelyezhet6 az épiilet.

e !

(10) ellatast, egyedi, ill. kozm(ipdtidval megoldott szennyvizkezelést jelent.

Vizgazdalkodasi teriilet (VT, VTK, V)

18. § (1) Az Ovezetbe tartoznak a tavak, a teriileten lév6 arkok, vizmedrek teriiletei és
azok parti savjai, valamint az azokat Ovez6 zoldfelliletek (rét és gyepteriiletek, facsoportok,
ligeterd6-foltok).

(2) Az Ovezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet, ez aldl kivétel a vonalas
kézmd-, valamint a kozlekedést szolgald Iétesitmények.

(3) Az oOvezetbe tartozd arkok, vizmedrek teriileteit elzarni, lekeriteni, feltolteni nem lehet.

(4) Az Ovezetbe tartozd 1000 m2-nél nagyobb tofelliletek koril 20,0 m széles véddsav
tartandé meg, mely kdzhasznalat eldl nem zarhatd el.

(5) A természet-kozeli allapotu vizgazdalkodasi Ovezetben 1év6 terlileten a meglévo
novényzetet karositani (kivagni, csonkolni, az élbhely fizikai kdrnyezetét megvaltoztatni) nem
lehet.

Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
Temetdteriilet és dvezet

19. § (1) Az Ovezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészité
épitmények, (ravatalozd, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarold, 6rzés épitményei) helyezhetok
el.

(2) A TEM jel( dvezetben a beépitési mdd szabadon allo, a legnagyobb beépitettség 2 %,
a legnagyobb épitménymagassag 6,0 m, a legkisebb zoldfelileti arany a telek 70 %-a. Az
Ovezetben szolgalati lakas nem helyezheto el.

(3) A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell
figyelembe venni.

(4) AtemetOben 100 m? -ként legalabb 1 db nagy koronaju lombos fat kell telepiteni (6,0m-
nél nagyobb lombkoronat noveld fa).

(5) A temet6t feltard utak mellett fasorok telepitenddk, legalabb 8-8 méterenként 1-1 db
lombos fa elhelyezésével.

(6) Atemeto telkétdl megtartandd véddtavolsag 20,0 m. A védotavolsagon beliil kegyeletet
sért6 funkcid nem létesithetd. Kegyeletsértonek mindsiil a lakéteriileti zajhatarértéket meghaladd
zajkibocsatasu tevékenység.

(7) Az attort kerités csak sovény létesitésével engedhetd meg. A sovény a kerités temetd
fel6li oldalan létesitendd.
Kiilonleges rekreacios strandteriilet Gvezete

(8) Az épitési dvezetbe a strandolas, szabadidO eltoltés, testedzés teriiletei tartoznak,
illetve ezekhez kapcsolddd épiletek, épitmények hozhatdk létre a 056/9; 056/20; 058/1; 058/8;
059; 059/17-26; 060/1; 060/11-22; 060/2; Hrsz-u teriileten, valamint a 056/12; 056/14 Hrsz-U

! Hatélyon kiviil helyezte: 3/2022. (I1.24.) 6nk. rendelet
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részterileteken.
(9) Az épitési Ovezetben 15,0 m-es el6-, és oldalkert tartando.
(10) A kilonleges terilet épitési dvezete:

Bedpitdsi mértek ] Kialakithato Kialakitando
= } Beépitési P s Epitménymagassag legkisebb legkisebb Kozmd
Ovezet jele . terepszint felett es P 8 5 - p ,
mod alatt (%, %) felso hatara (m) telektertilet zoldfeldlet ellatottsag
7 (n7) (%)
Ks SZ 2% 6,0 5000 75 részleges

(11) A Hosszu dlil6ben kialakitandd strand teriiletén:

a) a beépitési mérték szamitasanal a telek vizfelllettel fedett teriletrésze is figyelembe
veheto.

b) Az dvezet terlleten 2 %-os beépitési mérték érvényesithetd.
¢) Az minimalis zoldfeliileti aranyba a vizfelliletek teljes teriilettel beszamithatok.

d) Epiilet/ek, a szabadid6 eltdltését szolgald épitmények elhelyezését beépités modjat

.....

e) A teriiletet kiszolgald uttol, valamint a vizparttol/mederéltél mérten 20,0 m-en beldl
épilet nem helyezheto el.

f) A teriileten taldhatd ex lege forras védelmét biztositani kell.

(12) A részleges kozmUellatottsag ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kézmlipdtidval
megoldott szennyvizkezelést jelent.

(13) IKb-e dvezet a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet egyhazi 6vezete. Ebben az
Ovezetben az egyhazi élet, egyhazi rendezvények és a hivok kiszolgalasat célzd épitmények
helyezhetok el.

Epitési dvezet | Beépité | Beépithetdsé | Epitmény | Kialakithaté | Zoldfelilet | Kozmi
jele si mod g magassag | telekteriilet | minimum | ellatottsag
terepszint | maximum | minimum %
alatt és felett m m?
%
Kb-el SZ 10 6,0 1.000 80 teljes
Kb-e2 SZ 2 6,0 1.000 80 teljes

Kézmiteriletek, kozm(ilétesitmények (Ki)
20. §

20.8 (1) A meglévé kézmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald
kivaltasakor, a kivaltandd feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat a foldben.

(2) A kozmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor), a csak
tavlatban varhaté kézmi{ szamara is a legkedvezobb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

! Megallapitotta: 11/2022. (X.26). 6nk. rendelet
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Vizbazis védelem

(3) A kozség teriilete a Tatabanyai Kozizemi Ivévizm{, szamitasokkal igazolt,
vizutanpdtlasi teriiletének hidrogeoldgiai védoteriletén fekszik.

(4) A telepiilésen taldlhato forrasok, kutak hidrogeoldgiai védelmét biztositani kell.
Vizvezeték

(5) Az oltdviz kivételét foldfeletti tlizcsapokkal kell biztositani a tervezett (j vizvezetékek
és a rekonstrukcidra keriild vizvezetékek nyomvonalan.

(6) A tlizcsapokat a védend6 éplilettdl, a megkozelitési Utvonalon mérve, 100 m-nél
tavolabb elhelyezni nem szabad. A tlzcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a t(izolté-gépjarmii
részére a felallasi hely biztositott legyen.

Felszini viz

(7) A karbantartasi sav
a tavak part élét6l szamitott 10,0 m,

a Gesztesi patak, a Vértesomloi vizfolyas, valamint mellékagai és az arkok part élétol mért 3,0 -
3,0 m széles fenntartasi sav.

(8) A teriileten, olyan csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni (burkolt arok, zart
csapadékcsatorna), amely biztonsaggal szolgalja a felszini vizek elvezetését. A tervezésnél és a
kivitelezésnél figyelembe kell venni a talajtipusokat, és hosszi tava arculat formalasat javito
megoldast kell alkalmazni.

(9) 20, illetve annal tobb személygépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel,
vizzard burkolattal kell kivitelezni, az 6sszegy(jtott csapadékvizek kdzvetlen a talajra nem folyhat,
csak homok és olajfogé miitargyon keresztiil vezethetd a befogaddba.

Villamos-energia

(10) A meglévo légvezetékes kozmiihaldzatok korszer(isitésekor a villamosenergia
kisfesziiltségli halozatat, a kozvilagitasi haldzatot, a tavkozlési szabadvezetékkel kdzdsen,
egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(11) Az (j beépitésre szant teriileteken utak szilard burkolatanak kiépitésekor az 4j (k6zép-
, kisfeszliltség(, valamint kozvilagitasi) villamos energia ellatasi haldzat, vagy a meglevo haldzat
rekonstrukcidja csak féldkabeles elhelyezéssel biztosithatd.

Gazenergia

(12) A kozigazgatasi teriileten, a belteriilettdl keletre, észak — délkelet irdnyban atvezetett
szénhidrogén vezetékek (termék) kiils6 cs6-élétdl szamitott 13-13 m-es biztonsagi dvezetén beliil
tilos:

- Mindennemd épitési tevékenység,

- 50 cm-nél mélyebb talajm(ivelés,

- 5,0-5,0 m-es tavolsagon belll fak Ultetése,

- 3,0-3,0 m-en beliil bokrok és cserjék lltetése.

(13) Az ellatatlan teriileteken a gazelosztas kozépnyomason épitendd ki.

(14) Kdzépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni.

Elektronikus hirkozlés

(15) A tervezett vezetékes elektronikus hirkozlési halozatot foldalatti vezetéssel, kabelben
ill. alépitményben vezetve, kell megépiteni.
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(16) A meglévd kozszolgalati tav- és elektronikus hirkozlési antennan kivil Gjabb nem
helyezhet6é el a tervezési teriileten. Fejlesztés a meglévd oszlop lehetdségeinek tovabbi
kihasznalasaval végezheto.

(17) A mikrohulldmul 0Osszekottetések véddsaviaban az elGirt magassagkorlatozas
betartandad.

Kornyezet- és tajvédelmi elGirasok
Levegdtisztasag-védelem

21.8§ (1) A telepiilés belteriiletein, UdulGteriiletein, rekreacios teriletein és mindezek
500,0 m-es korzetén beliil a kiils6 térbe kijutd, blizt okozo tevékenység nem végezheto.

Vizmindség-védelem
(2) A terilet nitrat érzékeny, és a ,,A” fokozottan érzékeny teriileti kategdridba tartozik.

(3) A szennyvizcsatorna-haldzattal csak gazdasagtalanul elérhetd kiilteriileti beépitésre
szant terlileten kézmipdtld vagy a hatdsagok altal engedélyezett egyedi szennyviztisztit6
kisberendezés alkalmazhatd a szennyvizek kornyezetkimél6 artalmatlanitasara.

(4) A belteriileti csapadékviz elvezet6 rendszer fellilvizsgalandd. Felljitasa, kiépitése a
lemosddas megakadalyozasa érdekében sziikséges. A felszini vizek elvezetésének madjat -
legaldbb az egyiittesen kezelendd teriiletekre kiterjed6en - a terep rendezésére, a felszini és
szivargd rendszer kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozd tervek alapjan kell
meghatarozni

Talajvédelem, partfalvédelem, hulladék-elhelyezés

(5) A horgasztavakkal hataros telkeken épitési tevékenység csak akkor végezhetd, ha a
té partfalvédelme biztositott.

(6) A teriileten a feltdltések kialakitasara csak mindsitett (vizsgalatokkal rendelkezd)
anyag hasznalhatd, kornyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhatd.

(7) Az egyes Ovezetekben csak a sajat tevékenység soran helyben keletkez6 veszélyes
hulladékok atmeneti tarolasa megengedett.

Telepliilési kornyezet védelme

(8) Az illegadlis hulladéklerakd-hely rekultivalasat csak jovahagyott tervdokumentacid
alapjan lehet végrehaijtani és a rekultivalt teriileten az erdd Iétesitését 10 éven belll meg kell
valdsitani.

(9) A terlileten nem Iétesithetd a higtragyas technoldgia és a nyitott rendszer(i
zOldtakarmany- és tragyatarolas.

(10) A kiiltertileti M és MI jelG dvezetekben, ha a telek teriilete meghaladja az 5 ha-t,
nagylétszamu allattartast el nem éro allatlétszamot befogado allattarté épiilet/épitmény létesitése
engedett meg.

(11) A telepiiléskdzponti vegyes (TV) Ovezetekben allattartds szolgalé épiilet/rész
létesitése nem megengedett.

(12) A 2,5 m?-nél nagyobb Osszfelliletli rekldmhordozok elhelyezése tilos a kozponti
belterileten és a Homokd(il6i belteriileten, valamint a kiilteriileten az orszagos utakkal hataros
telkeken.

Zoldfeliletek védelme

(13) Kétoldali vagy legalabb egyoldali fasor telepitése, a meglévé hianyos fasorok
kiegészitése kotelezd a terven feltiintetett Utvonalak és lakdutcak mentén, maximalisan 8,0 -8,0
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m t6tavolsaggal, el6nevelt faiskolai “Utsorfa” alkalmazasaval a kozlekedésbiztonsagi szabalyok
figyelembevételével.

(14) Az ERE jelli Ovezetbe tartozd rekonstrukcios erdéteriileteken csak a Vértesben honos
fajok telepitése megengedett.

(15) A Gesztesi-patak mellékaga mentén meglévd természetes novényzetet eltavolitani
részlegesen sem lehet. A meglévo fas ndvényzetet ritkitani, csonkolni, a teriiletet kaszalni - kivéve
a vizmeder fenntartdsi savot - nem lehet.

(16) Gyephézagos burkolat kialakitdsa esetén a felllet 20 %-a, de telkenként legfeljebb
50 m? szamithato be a kételezéen kialakitandd zoldfellilet mértékébe.

(17) A kereskedelmi-szolgaltatd (KG) teriileteken az elGirt minimalis zoldfellletet ugy kell
kialakitani, hogy ebbdl a laké-, az erd6-, a mez6gazdasagi és a kodzpark-teriletekkel hataros
telekhataron legalabb 5,0 m-es védo zoldsav keletkezzen.

(18) A terven feltiintetett ,U” jellel lehatarolt séav a kialakitandd legkisebb zéldfeliileti
hanyad harom szintlQ (gyep, cserje és lombkorona szint) részének telken beliili helyét és
mélységét jeldli. Ebben a savban az épitmények nem helyezhetok el.

(19) A telken létesitett, allandd vizboritasu felllet (disztd) teriilete beszamithaté a
kotelezben kialakitandd zoldfelllet mértékébe. Az idGszakosan vizfelliletet add teriiletek
(Uszomedence) 50 %-a vehet6 figyelembe a minimalis zoldfellleti mutatd kiszamitasanal.

(20) Nyolc beallé-helynél nagyobb kapacitasi személygépkocsi-parkold csak fasitottan
létesithetd, 4 beallo-helyenként 1-1 kdzepes lombkoronaijl, elénevelt fa lltetése kotelezo.

(21) A kozterilletek terepszint alatti felhasznaldsanal, igy a koézmlvezetékek
elhelyezésénél, atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a
kozterileti fak, fasorok elhelyezhetéségét, fennmaradasat.

T7dj- és természetvédelem

(22) A kozigazgatasi teriileten ex lege forrasok talalhatok, melyek koril 10méteres sugaru
korben épitési tevékenység nem végezheto, a forrasok kornyezetében talajmozgatas a védelem
szempontjai szerint lehetséges.

A kulturalis 6rokség védelme

22, 8§ (1) Az 6rokségvédelmi elemek brazoldsa és listdja a HESZ 2/1 mellékletét
képez6 tervlapon van feltiintetve.

2 *
(3) A Rdmai katolikus kapolna miiemléki kbrnyezete a 226; 229/1; 229/2, 230/1; 231;
301; 302; 303; 306/1; 307; 308Hrsz-u telkekkel hatarolt tertlet.

4 °
5
(6) °

1 Médositotta: 5/2016. (XI: 22.) 6nk. rendelet
2 Hatélyon kiviil helyezte: 5/2016. (XI: 22.) nk. rendelet
3 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (XI: 22.) nk. rendelet
4 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (XI: 22.) 6nk. rendelet
5 Hatalyon kiviil helyezte: 4/2020. (IX: 29.) 6nk. rendelet
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Zard rendelkezés
23. 8§ (1) Jelen épitési szabalyzat jévahagyasaval:
4/2002. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet
5/2002. (VI. 27) 6nkormanyzati rendelet
6/2003. (VI. 6.) 6nkormanyzati rendelet
10/2003. (IX. 1.) dnkormanyzati rendelet
19/2005. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelet
A/2003. (XII.23.) 6nkormanyzati rendelet
3/2006. (XII. 11.) dnkormanyzati rendelet
5/2006. (V.29.) 6nkormanyzati rendelet
2/2007. (IV. 2.) 6nkormanyzati rendelet
9/2007. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet
5/2008. (III. 31.) 6nkormanyzati rendelet
rendelkezései hatalyukat vesztik, de a szabalyozasi tervmellékleteik az SZ-0 szamu rajzi abrazolas
szerint hatalyban maradnak.

(2) Az 1.§ (1) bekezdésében meghatarozott teriiletre sz0lé épitési szabalyzat és
mellékletei a kihirdetés napjan lépnek hatdlyba. Rendelkezéseit, a hatalybalépést kdvetben
inditott tigyekben kell alkalmazni.

polgarmester jegyz6
TARTALOMIJEGYZEK
ALTALANOS RENDELKEZESEK 1
A rendelet hatalya
1.§ 1
Szabalyozasi elemek
2.8 1
Fogalom meghatarozas
3.8 2
Telekalakitas és kozteriilet alakitas
4.8 3
TELEPULESSZERKEZET
A terv teriiletének felhasznalasa
5.8 4
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos el6irasok 5
6.8 5
Lakoteriiletek, lakdépiiltek
7.8 5
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Helyi Epitési Szabalyzat

Lakodvezetek

8.§ 10
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet és dvezetek

9.§ 12
Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato teriilet

10. § 13
Udiiléhazas teriilet épitési dvzete

11.§ 16
Hétvégi hazas teriilet és dvezetek

12.§ 17
12/A. § (1) Beépitésre szant kiilonleges rekreacids tertilet 19

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriiletek (K, KOu, KOz) 0

13.§ 20
Zoldtertiletek 21

Kozparkok, kézkertek (KPL, Zkp)

14.§ 21
Rekreacios zoldteriiletek és dvezetek (ZR)

15.§ 22
Erdétertilet és dvezetei(E, Ev, Ere)

16. § 23
Mezbgazdasagi teriiletek és dvezetek

17.§ 24
Vizgazdalkodasi teriilet, (VT, VTk, V)

18. § 27
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

19.§ 27
Koézmiiteriiletek, kozmilétesitmények (Kii)

20. § 28
Kornyezet- és tajvédelmi eldirasok

21§ 29
A kulturalis 6rokség védelme

22. § 31
Zaro rendelkezés

23.§ 31
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