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ﬁ Qv INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt, végrehajtﬁst kér(’i és tarsa(i) (hivatkozasi szana: 649605 494429/ 100030587),

Erl Krisztian ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI toérvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a veégrehajtast dr. Herczeg Emma Anna kizj. 23017/(/31092/2024/3 szami hatdrozata alapjan dr. Herczeg Fmma
Anna kozj. a(z) 23017/U/70012/2025/2 szamon lkiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
436 198 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yégrehajtast kérochiv.szam) Ados Ugyszam Kév,jogcime Téoke
OTP Faktoring Zrt. Erl Krisztidn 206.V.0642/2024 KOLCSONSZERZODES 216 474 Ft
(626299 474137/ 100026742)

OTP Faktoring Zrt. Erl Krisztidn 206.V.0029/2025 KOLCSONSZERZODES 2 167 067 Ft
(649593 _492720/ 100030607)

OTP Faktoring Zrt. Erl Krisztidn 206.V.0044/2025 KOLCSONSZERZODES 370 686 Ft
(649604_494433/ 100030289)

TKK Talentis Kézponti Kdveteléskezeld Erl Krisztian 206.V.0272/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 365 089 Ft
Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag

(101735/475702778)

Az arverésre keriild ingatlan-tulajidoni hanvad nyilvintartasi adatai:

cime: 2823 Verteeeom]o, Am Endre utca 4/a., megnevezese kivett lakohaz,
fekvése: VERTESSOMLO BELTERULET, helyrajzi szdma: 333.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: 180 m2 alapteriiletii kivett lakéhaz.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési eloleg: 150 000 Ft,

licitkiiszob: 30 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltisi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalnazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: Erste Bank Nyrt. Tatabanyai Fiok, 11611006-01128701-11000000.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.08.20.-t6l 2025.10.19. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.20. 2025.09.09. 08:00 1 350 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.09. 08:00 2025.09.29. 08:00 1 050 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.29. 08:00 2025.10.19. 08:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez$ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezoék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel8zé 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik., Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezédras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killénbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az &rverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogit, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetoen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tadmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és 4rverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznilo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0l0 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki Allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel&sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eltt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezdrsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas fitjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasirol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz8do jogkovetkezmény a hirdetmeény kozzétételétol a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6r1énd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdlod iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az arverezok nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt. Tatabanyai Fiok, 11611006-01128701-11000000 szAmt végrehajtoi letéti szdmldra ¢s az clSleg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az Arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
rverez$, az drveréshez tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivélt felhaszn4léi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus niton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az el§zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szAmléara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kdveto 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa ivanti kérelem beérkezését kéveté6 munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatarozat
kézhezvételétd! — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitoti becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés eseién intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszid jogadt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifegdst a végrehajtdnal kell benyujtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajdara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
ko0zzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tatabanya, 2025.08.14.
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