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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Vértessomlé Kozség helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) jovahagyasa a 6/2009. (V.11.)
onkormanyzati rendelettel tortént. A kordbbi médositasok beépiiltek a HESZ rendeletbe.

A telepiilésrendezési eszkoz8k modositésat kezdeményezte a Képviseld-testiilet a 9/2026.
(I1.26.) 6nkorményzati hat4rozataval.

Az 4j beépitésre szént teriilet vonatkozasaban sziiletett a 10/2026. (11.26.) onkormanyzati
hatarozat.

A hatérozat el6készitéseképpen késziilt egy tanulméanyterv ,, Telepiilésrendezési koncep-
¢io és telepitési tanulmany — Vértessomld — 2026 cimmel. Ez a tanulméany meghatarozta
a tervezési teriiletet, a lehetséges modositasokat, az elvégzendd tervezési feladatokat. En-
nek jovihagyésat jelenti a fenti hatarozat. Es ez képezte alapjat az elézetes megkeresés-
nek a kornyezetvédelmi vizsgalat sziikségessége targyaban.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A tervezési teriilet két hatélyos telepiilésszerkezeti tervet érint:

- Vertessomlé Telepiilésszerkezeti Terv (T1 — 2000)

- »Homokdil6, Somléhegyi t6 — Telepiilésszerkezeti fedvényterv — 20237, melyet a
32/2023. (VIL18.) Ok. hatdrozat hagyott jové.

A tervezési teriiletet a Vértessomlo-Vargesztes orszagos mellékut — Homokdiild utca és a
Gesztesi patak hatérolja a Soml6hegyi t6 koriil, valamint még ide tartozik a Homokdiildi
lakéteriiletbél a déli teriilet a Gesztesi patak és a kdzigazgatasi hatar kozott.

A tervezési teriilet egésze belteriiletben van.

A hatélyos terveken a Somléhegyi t6 €s annak parti sdvja vizgazdalkodasi teriiletben van,
azt erddsav keretezi, valamint jelentds mértéki kiilonleges rekreacios teriilet veszi kdrbe,
ez a beépitésre széant teriiletrész besoroldsa. A Gesztesi patak részben vizgazdalkodasi te-
riiletben van, részben az erdéteriilet része.

A Homokdiil6 utca kozlekedési és kozmii teriilet.

A 606/5 hrsz. telken van némi olyan erd$, ami &llami erdd nyilvantartisban szerepel
(84/B), arr6l az Erdészeti Hat6sdg gy nyilatkozott, hogy az attervezésétél nem zarkédzik
el, a rendezési terv modositdsa utan lesz mod az erdd miivelés aléli kivondsra.

A Homokdiléi lakéteriileten atfolyd vizfolyds vizgazdalkodasi teriiletben van, mellette
egy keskeny szerviz at huzédik. A vizfolyas és a kdzigazgatdsi hatér kozott kertvarosias
lakotertilet taldlhaté, de két kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet ékelddik be: a
611/68 és a 611/74 hrsz. telek.

A Homokdiil6 utca mentén természetvédelmi figyelemfelhivasként az Skologiai halézat
puffer teriiletének hatéra és a hidrogeolégiai B védéteriilet hatdra van feltiintetve.

Az Onkormaényzati hatdrozatban megjeldlt feladatok a telepiilésszerkezeti terv modosita-
sat igénylik.



A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A Somldhegyi t6 kézvetlen kornyezetére 2023-ban késziilt Uj szabalyozasi terv, amit a
8/2023. (VIL.18.) Ok. rendelet hagyott jova.

A 10 és annak parti sdvja V vizgazdalkodasi teriiletként szabélyozott a hrsz. 606/5 telken
beliil, a telken beliil a tovabbi teriilet E erdd besorolast. A Gesztesi patak kozteriileti sza-
kasza vizgazddlkodési teriilet, mig a magéntulajdony teriileten haladé szakasza az erdé
Ovezet része.

Van még egy tervezett erdsav a 606/12,13 hrsz. telkeken is.

A t6 koriili beépitésre szant teriilet kiilonleges rekreacids épitési dvezetben van.
A HESZ 12/A §-a foglalkozik a kiilonleges rekredcios épitési vezetek szabalyozasaval.

Az (1) bekezdés tartalmazza a Kre épitési vezetekben elhelyezhetd és el nem helyezhetd
epiiletek, epitmények felsorolasat. Ebben vannak tilszabalyozott vagy nem jol szabalyo-
zott pontok. Ezek a rendelkezések mér csak a feliilvizsgalat részét fogjak képezni, mivel a
Kre-1, 2 6vezetekre vonatkoznak, aminek a modositdsa nem a jelenlegi megbizas targya.

A Kre-3 epitési 6vezet pedig mér korabban atesett egy korrekcidn, azt most nem kell val-
toztatni.

A (2) bekezdés hatdrozza meg a rekreaciés Svezetek paramétereit:
-Kre-1 Sz/20%/5,5m/4.000 m2 /65 % / teljes kézmii
-Kre-2 52/20%/9,5m/10.000 m2 /65 % / teljes kdzmil
-Kre-3 SZ/25%/7,5m/4.000 m2 /60 % / teljes kézmi

AHESZ 12/A. § (6) bekezdése szerint:

- A Kre-1 kill6nleges rekreacios épitési dvezetben az épitési hely: elékert 5,0 m, oldal- és
hatsékert 6,0-6,0 m.

- A Kre-2 killonleges rekredciés épitési dvezetben az épitési hely: eldkert, oldal- és
hatsokert 10,0-10,0 m, kivéve a t6 feldli telekhatéron, ahol 20,0 m.

AHESZ 12/A. § (7) bekezdése szerint:

A Kre-3 kiilonleges rekreacids épitési vezetben

a) elhelyezhetd: kereskedelmi szallashely szolgaltato épiilet, vendéglatas épiilete,
szabadid§ eltdltését szolgalo épiilet, szolgalati lakds vagy lakohaz maximum 180 m?2
beépitett alapteriilettel, valamint a miikodést kiszolgalé gazdasagi épiilet,

b) az épitési hely: elkert 5,0 m, oldal- és hatsokert 6-6 m.

A tervezési teriiletbe tartoz6, Homokdiil6i lakéteriilet déli részén a patak vizgazdalkodasi
teriiletben van. A patak menti szerviz ut kézutként szabalyozott.

A beépitésre szant teriilet részben gazdasagi-, részben laké Svezetben van.

AHESZ 10. § (7) bekezdése (gazdasagi 6vezetek) szerint:

Gksz-9 Sz/20%/7,5m/9000 m2 /60 %/ teljes kozmil.

Veélemeényem szerint ebbe a természeti értékekben gazdag, jellemzden a pihenést szolgals
lako- €s 1idiil6 tertiletben idegen és zavard a gazdaséagi teriilet beékelddése. Ez a terv is a
gazdaségi teriiletek kiszoritasat, funkciévaltasat szolgalja.
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AHESZ 8. § (2) bekezdése (kertvarosias laké 6vezetek) szerint:

Lke-1-t6] Lke-8-ig terjed a lakodvezetek sora, ebbél a tervezési teriileten az Lke-5 Svezet
talalhat6é meg.

Lke-5 Sz/20%/4,5-5,5m /1500 m2 /60 % / teljes kozmil.

Az 4ltalanos el6irasok a 7. § (1) a) pontban talalhatok.

A7. § (12) bekezdés foglalkozik a laké Gvezetek épitészeti karakterével.

A tervezési program olyan Ovezeteket és épitési Svezeteket is megcéloz, amiket a
tervezési terilletiinkdn jelenleg nem talalunk, de vizsgélat targyat kell képeznie.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt horgész-rekredcids teriilet nincs a HESZ-ben, csak a
temeto €s a strand tartozik a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kozé.

A szabalyozasi Terven még a t6 korili hidrogeolégiai B védéteriilet jelzése és az 6kol6-
giai hal6zat pufferteriiletének jelzése lathato.

A Homokdulsi lakoteriileten régészeti leléhelyre utald jelzés van, ami érinti a tervezési
teriiletet is.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

A kiilonleges rekredcids Gvezetek szabilyozdsa nem valtozik, csak a szerkezeti terv mé-
dositdsnak megfeleléen a Kre-3 vezet hatdra modosul,

A Vértessomloi t6 V vizgazdalkodasi teriilet. Ebben az esetben magan tulajdonu t6rol
van sz06, amit a tulajdonos vizgazdalkodasi engedéllyel horgész toként hasznosit.

A vizpartot vezd sav részben erdd besorolast kap, részben kiilonleges beépitésre nem
szant horgasz-turisztikai vezetbe keriil, ami a szerény 2 %-os hataron beliil lehet6vé te-
szi a horgasz turizmus kiszolgal6 épiileteinek, szocialis éplileteinek és pihend haznak az
elhelyezésére.

A telek egy része az allami erdd nyilvantartasban erdéként szerepelt (84/B). Az erdfs te-
lekrész erdémiivelés aldli kivondsa csere-erdésitéssel folyamatban van. Ennek az erd6
résznek csak egy hanyada keriil 4t mas, nem beépitésre szdnt 6vezetbe. Amennyiben az
erdd kivonasa megtorténik, ugy az a teriilet is a kiildnleges beépitésre nem szant horgasz-
rekredcios teriilet része lesz. A beruhazoi szandék a kézel 50 éves égeres erdd teljes ter-
meszeti értékének megovasa, és folyamatos magas szinvonalt fenntartésa. Bar az erd-
muvelési 4gbol valo kivondsra sziikség van, hogy széllas épiileteket lehessen megvalosi-
tani, a kivonassal parhuzamosan a teljes erdéteriilet nagysagaval megegyez0 teriileten - a
Vértesi Erd6 Zrt-vel szerzédésben - t6bb mint 2 hektiros teriileten, cirka 10 milliés kolt-
ségen erdételepités fog megvaldsulni, ami plusz faallomanyt jelent a természetben. A tu-
lajdonosnak érdeke a 606/5-6s teriiletén kialakult flora és fauna meg6rzése a j6vO genera-
cidi szamara.

A tervezett erdd Osszes mennyisége nem valtozik, de a kiildnleges rekreacids teriileten
valo tervezett erdd csokkenést és az el6bb emlitett erdd rész kivonasat részben a t6 koriil,
részben a kozlekedési teriileten pétoljuk. A kozparkolé teriilete erdé besorolast kap.

A HESZ kiegésziil a 19. §-ban egy (14) bekezdéssel:
A Kb-hr 6vezet egyedi eldirasai:
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a) olyan széllashely szolgaltato épiiletek és egyéb kiszolgalo 1étesitmények helyezheték
el, amik a horgész sport és horgasz turizmus feltételeit biztositjak,

b) épitési hely: uj épités esetén kozteriileti- és szomszédos telekhatartél 5-5 m, Gesztesi
pataktol 3 m, az ett6l eltérd, meglév fahaz-horgészhdzra fennmaradasi engedély adhato,
¢) a telek korbekerithetd ugy, hogy a szomszédos kézutak felé kapu nyitandd,

d) a természeti értékek (erds, to, patak, latvany, stb.) megérzendok, beavatkozas csak taj-
€pitész irdnyitdsaval lehetséges,

e) a Kb-hr 6vezet sziikséges parkolohelyei kialakithatok telken beliil vagy a hrsz.
606/10 telken,

f) a terven jel6lt gyalogut maganut, a Homok diiléi lakok részére megnyitva.

A kertvérosias lakoovezeteket a gazdasagi épitési Gvezetek helyén kiegészitjik egy Lke-7
Ovezettel a 8. § (2) tabldzatédban:
Lke-7 SZ/20%/4,5-5,51aké m /3000 m2 / 60 % / teljes kozmQ

A 7. § (12) bekezdés b) pontjat (épitészeti karakter) vonatkoztatjuk az Lke-7 épitési
Ovezetre is.

A 8. § (1) bekezdést kiegészitjitk egy d) ponttal:
d) Az Lke-7 épitési 6vezetben az épitési hely: elékert 6 m, oldalkert 4 m, hatso kert 15 m.

Ezt az épitési vezetet alkalmazzuk a hrsz. 611/68 telekre és a hrsz. 611/74 telekre.

A 611/68 és a 611/72 telkek kozott Gvezethatar hizédik, ami telekhatar médositassal Jar.
A /68 telek harom telekre osztand6. Emiatt modositani kellett a gepkocsi forduldt, és
abbol lenne megkdzelithetd a megosztott harmadik telek. Ez ugy valosithaté meg, hogy a
/68 és /72 kozti telekhatart elforgatjuk.

A 611/72 telek sarkdn 1év6 400 m2-nyi terillet a Vérgesztes teriiletére esd lovarda
funkci6t kiegészitd része, annak bejarata, ami a lakoteriileten beliil maganut Gvezeti
besorolast kap.

A termeszetvédelmi- és 6rokségvédelmi adatszolgaltatés alapjan feltiintettiik a védelmi
hatarvonalakat.

TAJRENDEZES

A teriiletre a természetkozeli 4llapot a jellemz6, bar ember-alkotta »kultir-t4”, banya té
van a teriilet kozéppontjaban, de annyira régen nem miivelik, hogy a természet szinte za-
vartalanul veszi korbe.,

Nem természetvédelem alatt 4116 teriilet, bar az 6kolégiai halozat puffer teriiletének hata-
ra a terveken lathaté médon belemetsz a beépitésre széant teriiletekbe, a kiilénleges rekre-
acios tertletbe kis mértékben, a Homok diiléi lakéteriiletbe egészen drasztikus modon.
Mivel a puffer teriilet hatara sem a tulajdoni hatarokat, sem a teriilethasznélati valtozéso-
kat, sem a természeti adottsdgokat nem veszi figyelembe, igy azt csak atvenni tudtuk, fi-
gyelembe venni egyéb szempontbdl nem tartottuk sziikségesnek.

A hrsz. 606/5 telek részben to, részben beerdésiilt teriilet, aminek a déli nyulvanya erd6
miivelési 4gban van jelenleg. Azonban folyamatban van egy eljaras ennek az erd6foltnak
a miivelésbol valé kivonasara csere erddsitéssel.

5



A tervezés soran viszont nagyon is figyeltiink a természeti adottsagokra, ahogy a beruha-
z4si program is arra €piilt. A t6 vizgazdalkoddsi teriiletben horgasz-t6 marad, és a kor-
nyezete olyan beépitésre nem szant horgész-rekreacids besorolast valamint erdd savot
kapott, ami a természeti adottsigok figyelembe vételével tudja szolgalni a horgasz turiz-
must, a pihenést, a taj élvezetét.

Etté] a teriiletfelhasznalastol elkiiléniil a szomszédos, a Homok diiléi lakéteriilethez tar-
tozo telekcsoport. A tajrendezést szolgélja a hrsz. 611/68 és 611/74 telek attervezése, ahol

eddig kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet volt (ide nem ill6 modon), most pedig
lakoéteriilet lesz.

A Gesztesi patak és annak szerviz-utja mentén beerdésiilt sav talalhat6. Erre tekintettel,
ennek védelmére egy védd zold savot szabalyoztunk.

A 2023. évi C. torvény elbirasai szerint jartunk el, amennyiben

- A kiilonleges rekredcios teriileten a hrsz. 606/13 telken t6rélni kivant tervezett erdd sza-
kasz teriilete 3700 m2, viszont a hrsz. 606/11 telken 2200 m2 erdét visszapotolunk a be-
¢pitésre szant teriilet rovasdra, igy a beépitésre szant teriilet novekménye 1500 m2.

- A Trtv. 12. § (1) bekezdésnek eleget tesziink, amennyiben a meglévd telepiilési térségen
belil maradunk, és a szerves telepiilési egységen is beliil maradunk, {gy a telepiilés mas
beépitetlen teriiletei nem jonnek szdba.

- A Trtv. 12. § (3) bekezdésének eleget tesziink, mivel az 1500 m2 beépitésre szant terii-
letnek min. 5 % - a, azaz 75 m2 z6ld- vagy erdéteriiletet kell kijelolni, illetve min. 300

m2-t, €s a telektémbdn beliil ennél lényegesen tobb teriiletet, 1500 m2-t mindsitiink &t er-
do teriiletté.

A z01d tertiletek Ssszessége nem csékken, amennyiben
- erdd kiilénbozet hrsz. 606/11-13 telekben - 0,15 ha
hrsz. 606/5 telekben + 0,13 ha
hrsz. 605 telken + 0,17 ha
- erdd kiilonbozet 6sszesen + 0,15 ha
tehat a zold, illetve az erdd teriilet mérleg pozitiv, megfelel.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VIZSGALATA

Teriilethasznalat Teriillet, ha BA érték/ha BA érték
Jelenleg:
606/5 Vizgazdalkodas 5,27 7,0 36,89
Erdé ter. 1,34 9,0 12,06
606/10-14 Kiilonleges rekreacids t. 1,95 1,5 2,92
Erd6 ter. 0,50 9,0 4,50
605 KOu, parkold, 0,17 0,6 0,10
611/68 Gazdasagi ter. 1,11 0,4 0,44
611/69-72 Kertvérosi lako t. 1,61 2,7 4,35
611/74 Gazdasagi ter. 1,25 0,4 0,50
Jelenleg Gsszesen 13,20 ha 61,76 BA



Tervezett:

606/5 Vizgazdalkodas 3,58 7,0 25,06

Erdé ter. 1,47 9,0 13,23

Kb horgasz-rekreacids 1,56 3,2 4,99
606/10-14 Kiilonleges rekreacids t. 2,10 1,5 3,15

Erdé ter. 0,35 9,0 3,15
605 Erdé ter. 0,17 9,0 1,53
611/68  Kertvarosi laké t. 1,11 2,7 3,00
611/69-72 Kertvarosi laké t. 1,61 2,7 4,35
611/74 Kertvarosi lako t. 1,25 2,7 3,38
Tervezett 6sszesen 13,20 ha 61,84 BA

A tervezési teriilet biologiai aktivitas értéke a modositas soran 61,76-r6l 61,84-re modo-
sult, vagyis nem csokkent.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
A tervezési teriileten mtiemlék, milemléki kdrnyezet nem talalhato.

Régeszeti lel6helyre vonatkozé védelem érinti a tervezési teriileten a hrsz. 611/74 telket.
Ezt az adatszolgéltatas alapjan feltiintettiik.

A teriiletfelhasznalasban tértént valtozas nem befolyésolja az értékvédelmi szempontokat
¢s kotelezettségeket.

INFRASTRUKTURA

A Soml6hegyi t6 kdrnyezetének és a szomszédos Homok diil6i telekcsoportnak a teriilet-
hasznélatbeli atsorolasa kozlekedési és kézmii infrastruktira szempontjabol nem jelent

valtozast. A kozlekedés megoldott, a kialakult allapot nem valtozik, a kézmii fejlesztés
lehet6sége adott.

Fentiek miatt kozlekedési- és kozmil alatamaszté munkarész nem késziilt.

TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A tertiletrendezési tervben a térségi szerkezeti terv alapjan megallapithatd, hogy a jelen-
legi médositasok teriilete telepiilési térségben van.

Az OTrT-161 52616 2018. évi CXXXIX. térvény 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség
teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijeldlheto.

Vértessomlé az alabbi térségi vezetekkel érintett:

Orszagos dvezetek:

- 0kologiai halézat Gvezetei,

a tervezési terillet egésze az Skoldgiai hélézat puffer teriiletén van, és a tervezés ezt ma-

ximélisan figyelembe vette a teriiletfelhasznaldssal és a tajvédelmi intézkedésekkel,
- erddk Gvezete,
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a tervezeési teriletbe délrd] betiiremkedik az erddk 6vezete, de ennek a teriilet egy részé-
nek erdémiivelés aldli kivonésa folyamatban van, az erdé fadlloméanya megmarad, csak a
besoroldsa valtozik erdérol beépitésre nem széant horgasz-rekredcios teriiletre,

- tajképvédelmi dvezet,

a tervezesi terliletnek zome érintett a tajképvédelmi Hvezettel, de a médositas lényege,
hogy a tajképi vonzata pozitiv, amit részleteztiink a Tajrendezés fejezetben,

- vizmin6ség védelmi vezet,

a tervezesi teriilet lényegében nem érintett a vizmindség védelmi dvezettel, és a médosi-
tasnak vizvédelmi vonzata nincs.

Megyei dvezetek:

- asvanyi nyersanyag vagyon dvezete,

a tervezési terillet kivill esik az d4svanyi nyersanyag vezetén, ilyen vonzata nincs. A ba-
nyato azt jelzi, hogy itt az 4svényi vagyon kitermelése méar megsziint.

Egyedileg meghatarozott évezetek:

- térségi egylittmiikodés Gvezete,

a teleplilés egésze Tatabanya és térsége dvezet része, a moédositasnak ilyen vonatkozasa
nings,

- komplex turizmus fejlesztés vezete,

ezen beliil az Altal-ér menti fejlesztési térség a teljes telepiilést lefedi, igy a tervezési te-
rillet érintett a komplex turizmus fejlesztési dvezettel, és az elvégzett korrekcioknak tu-
risztikai vonzata pozitiv, a fejlesztések a horgasz-turizmus fejlesztését szolgaljak,

- naturpark 6vezete,

a teljes telepiilést lefedi megosztas vagy pontositds nélkiil, igy a Vértes Naturpark dveze-
tet sziikségszeriien érinti a jelenlegi modositas, de natirparki vonatkozasa annyi, hogy ér-
z€keny tajgazdalkodasi indittatast a modositas.

KORNYEZETVEDELEM
KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

A tervi elézmények és a tervi modositasok ismertetése a telepitési tanulmanyban megta-
lalhatdak.

A tervezett modositasok a komyezetre 1ényeges hatassal nincsenek, ezért a vizsgalati és
javaslati munkarészek aktualizalasa is torténik.

Levegdtisztasag-védelmi vizsgalat

Veértessoml6 teriiletén immissziés méréallomas nem iizemel, ezért légszennyezettségi
adatok nem éllnak rendelkezésre. Légszennyezés a helyi fiitésbol, kozlekedésbdl és Tata-
banya teriiletérdl szarmazé transmissziébél adédhat.

A lakohazak dont6 részében a széntlizelésrél 4talltak a foldgaztiizelésre, evvel is tovabb
javitva az amugy is tiszta levegét.

Tranzit forgalom nem jelentds, ezért csak a minimélis helyi forgalom légszennyezd hata-
saval lehet szamolni.

Talajvédelmi vizsgilat

A kozséget a Vértes hegység erdéteriiletei veszik koriil. A mezogazdasagi hasznositasu
teriiletek a mivelhetéség szempontjabdl kedvezdtlenek. A medence jelenlegi felszinén
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jégkori és jelenkori agyagos - homokos - 16szds lejtétormelékii talaj talélhato. A terméta-
laj kizepes és gyenge mindségii, intenziv termesztésre nem alkalmas. A talaj szennye-
zettsége nem jelentds, mivel a teriileten intenziv mezdgazdasagi termesztés, higtragyake-
zelés, illegdlis hulladéklerakas, veszélyes hulladékok, szennyviziszapok nincsenek.

Vizmindség-védelmi vizsgilat

A kozség kozigazgatasi teriilete nyitott karsztteriiletre esik, ezért felszini szennyezOdésre
crzékeny teriilet. Az ivéviz ellatas regionalis rendszerrél megoldott. A szennyviz elveze-
tes, tisztitdis megoldott. A Komyei szennyviztisztitdba nyomott rendszeren keriil a
szennyviz. A rakétések szaméanak novekedésével csdkken a talaj-, talajviz- és a felszini
vizek szennyezddése.

A telepiilést két jelentdsebb vizfolyés érinti: a Gesztesi patak és a Vértessomléi vizfolyés.
A szennyez6 forrasok hidnya miatt ezek vizminésége megfelels.

A Homok diildi t6 banyaszati tevékenység utjan keletkezett. A vizutanpétlasat a Gesztesi
patak biztositja.

Zayj és rezgésvédelmi vizsgalat

A kdzség zaj és rezgésvédelmi szempontbdl igen kedvezd helyzetben van. Tranzit kozle-
kedés minimélis a kozségben. Nagyobb zajhatdssal jar6 tevékenységet nem folytatnak a
kozség kozigazgatasi teriiletén.

A kozlekedésbdl eredd zaj és 1égszennyezés a forgalom nagysaga miatt elhanyagolhato.

Hulladék elhelyezési vizsgalat

Vértessomld nyitott karsztteriileten helyezkedik el, ezért igen fontos a hulladékok szak-
szerli tarolasa, kezelése, tisztitdsa, drtalmatlanitdsa. A kommunélis hulladékst heti egy al-
kalommal a Vértes Vidéke Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. a tatabanyai regionalis
hulladeklerakoba szallitja. A szennyvizesatornéra torténd teljes kori rakstésig a szippan-
tott szennyvizet a kdrnyei szennyviztisztitoba lehet szallitani. Az 4llattartasbol ad6do hig-
tragya kezelés, tarolas nincs a kdzség teriiletén.

Az allati tetemeket az ATEV szillitja el.

Természetvédelmi vizsgalat

A Vértesi Naturpark Vértessomlo teljes teriiletét érinti.

A NATURA 2000-es teriilet 1477,4 ha, amely a Vértes hegységet foglalja magaba.
Helyileg védett természetvédelmi teriiletek a Bucsutér, Kélvariadomb, Tojéasgurit6, Szeg-
fidomb, rk. templom kornyéke.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK
Altalinos kornyezetvédelmi javaslatok

A kornyezetvédelmi intézkedések a kornyezeti elemek és a természetvédelem érdekében
a szennyezések megel6zésének, csokkentésének, a lakossdg kémyezet-egészségiigyi fel-
tételei javitasanak érdekében torténik.

A kornyezeti dllapot vizsgalatdbol egyértelmiien kideriilt, hogy vizsgalt/tervezett teriilet
kdrnyezeti dllapota igen kedvezd, ezért az elsbdleges cél a fenntarthaté fejlodés biztosita-
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saval a jelenlegi kdrnyezeti helyzet fenntartasa, esetleg javitisa. A fejlesztési teriileten be-
liil a kdrnyezet és a természetvédelem szempontjait, eldirsait érvényre kell juttatni.

Fold és talajvédelmi javaslat

A kornyezetvédelmi javaslatnak a fenntarthato fejlédést kell szolgalnia.

A lakoteriilet fejlesztéseket ugy kell megtervezni, hogy a létesitmény a talaj hasznalhato-
sdgat ne rontsa, ero6zié ne keletkezzen. Az épités soran a kivitelezd koteles gondoskodni a
termdtalaj megmentésérdl, deponalasarol, hasznositasarol.

A csapadékvizek a befogadé vizfolyasig torténd elvezetését gy kell megtervezni, hogy
er6zios karok ne keletkezzenek.

A tervezési terlilet gyommentes tartasardl - kiilonds tekintettel az allergén névényekre - a
telek tulajdonosok kotelesek gondoskodni. Viz és talajvédelem érdekében a tervezési te-
rilleteken a szennyviz elszikkasztasa tilos.

A fejlesztési terlileteken a term6fld védelmét az épitési engedélyben meg kell hatarozni.

Levegotisztasig-védelmi javaslat

Vértessoml6 kozség levegdje jelentds légszennyezd forrasok hidnya miatt a tisztanak mi-
ndsithetd. Elsédleges cél, hogy a légszennyezettsége ne névekedjen, melyet az aldbbiak
betartasaval lehet elérni:

- az avar, flinyesedék, nad, kerti hulladékokat, kommunalis szerves hulladékot €getés he-
lyett komposztalni kell,

- a tlizeléanyag egészségre kéros égésterméket kibocsdté anyagot, miianyagot, gumit,
vegyszereket nem tartalmazhat,

- tamogatni kell a gazbekotések szdmanak novelését, emellett a fiitést elsédlegesen meg-
jul6 energiaforrasbol (fa, biomassza, napenergia felhasznalasaval) kell biztositani,

- a zdldteriilet kialakitisandl a névények fajtait ugy kell megvélasztani, hogy az emberi
szervezetben allergids reakciét kivaltd ndvények telepitése ne torténjen,

- a zoldteriiletek fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell,

- Uj létesitmények telepitésénél, technologidk modositasénal az emisszids hatarértékek
betarthat6sagét szamitasokkal vagy mérésekkel igazolni kell.

A 140 kW-nal kisebb teljesitményti tiizelsberendezések esetében helyi 6nkorményzat, az
annal nagyobb, de 50 MW-nal kisebb teljesitményii berendezések esetében a Komarom-
Esztergom Véarmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féoszta-
lya a hatdsag.

Vértessoml6 a 4/2002. (1.13.) KvVM. rendelet 1. sz. melléklete alapjan a 10. zénaba tar-
tozik, ezért az erre vonatkozo6 hatarértékeket kell betartani.

Vizminéség-védelmi javaslat

A vizfolyasokat és a miitargyakat folyamatosan jé karban kell tartani.

A viziigyi hatésagi jogkort a Komérom-Esztergom Véarmegyei Katasztrofavédelmi Igaz-
gatosag végzi.

A vizfolyas és a t6 koriil a kezeldi savot biztositani kell.

Felszin alatti vizek

10



A talajvizek szennyezettek, ivasra alkalmatlanok. Javasolt a talajviz kutakbol a rendsze-
res vizminta vételezés, melyb6l megallapithaté a talajviz mindségének valtozasa és a to-
vabbi hasznosités lehetdsége.

Hulladékgazdalkodasi javaslat

A kommunilis hulladékok jelenlegi gytijtése, szallitisa megfelels. A folyékony kommu-
nélis hulladékok artalmatlanitisa megoldott.

A szennyvizcsatornara valo rakotést tovabbra is dsztdndzni és tdmogatni sziikséges az 1]
1étesitményeknél pedig el kell irni.

Zaj és rezgésvédelmi javaslat

Zaj ¢s rezgésvédelmi szempontbél a cél a jelenlegi kedvezd helyzet fenntartdsa. A kozle-
kedési zaj esetleges csokkentése érdekében forgalomtechnikai beavatkozasokat, n6vény-
telepitéseket lehet alkalmazni.

Az 1j beruhdzasokndl a tervezd feladata a zajvédelmi rendeletben el6irt zajterhelési ha-
tarértekek betartdsa, szamitassal térténd bizonyitésa.

Természetvédelmi, tajvédelmi javaslat

Vértessomlon a kiemelkedé természeti és t4ji értékek miatt figyelmet kell forditani a ter-
mészetvedelemre. Téjvédelmi szempontbdl belteriileti intenziv fasitss, zoldteriilet kialaki-
tasa javasolt.

Magyarorszagon nagyon ritka az olyan telepiilés, ahol az ¢pitett és a természetes kdrnye-
zet Osszhangja megvalésult. Vértessomlé az ilyen telepiilések kozé tartozik, ezért ezt az
Osszhangot védeni kell, melynek egyetlen médja, ha a kozigazgatasi teriileten a helyi
természeti értékeket tovabbra is feltarjak és védetté nyilvénitjak.

A telepiilés biologiai aktivitas értéke a médositds utan nem csokkent, hanem nétt.

Az alatdmaszté munkarész mellékletei:
- Hatalyos Homok dil6i szabélyozasi terv — 2009

- Hatalyos Homok dil6, Somldhegyi t6 szabalyozasi terv - 2023
- A teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek kivagatai
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TT-1/11-0086



Vértessomlo Kozség Képviselo-testiiletének
..../2026. (...... ) 6nkormanyzati hatirozata
a Somlohegyi t6 kornyékének telepiilésszerkezetérol sz6lé
32/2023. (VIL.18.) onkormanyzati hatarozat médositasarol

Vértessomlo Kozség Képviseld-testiilete modositja a telepiilés teriiletfelhasznalasat az
alabbiak szerint:

1.

A hrsz. 606/5 telek erdd ¢s vizgazdalkodasi terilletén a vizgazdalkodas €s az
erdd megmarad, de a hatdrai médosulnak. Uj teriiletfelhasznaldsként jelenik
meg a té koriil a kiilonleges beépitésre nem szant horgasz-rekreacios teriilet.

2. A hrsz. 606/13 telkekbdl az erdd torlésre keriil, a teriilete kiilonleges rekreacios
teriiletre médosul.

3. A hrsz. 606/11 telken a kiilonleges rekreacios teriilet csdkken, és a helyét erdd
veszi at.

4, A Homokdilé wutca hrsz. 605 telkén a koézparkold helyén erdd
teriiletfelhasznalas jelenik meg.

5. A hrsz. 611/68 telek gazdasagi teriiletrdl kertvarosias lako tertiletre valtozik.

6. A hrsz. 611/74 telek gazdasagi teriiletrdl kertvarosias lako teriiletre modosul.

7. Jelen hatarozat 1. sz. mellékletét képezi a ,,Vértessomlo, Somlohegyi to kor-
nyéke, Szerkezeti fedvényterv — 2026 felirati tervlap, valamint a telepiilés-
szerkezet médositasanak leirasa.

Hataridd:

FelelSs:



A TELEPULESSZERKEZET MODOSITASANAK LEIRASA

A Somlohegyi to kérnyéke a fejlesztés és lizemeltetés érdekében gy modosul, hogy
az erdok elhelyezkedése és hatarvonala megvaltozik az erdd mennyiség csokkenése
nélkiil. A Té marad vizgazdélkodasi teriilet, de Uj elemként a t6 partja mentén beépi-
tésre nem szant horgasz-rekreacios teriilet jelenik meg.

A Homok diiléi lakoteriiletbe beékelddott gazdasagi teriiletek helyére kertvarosias lakéd
teriilet keriil.

A Trtv. 12. § (3) torvényi eloirasnak eleget téve a beépitésre szant teriilet-fejlesztés
ardnyaban 300 m2-nyi erd6 tobblet helyett 1500 m2-nyi 4j erd6 jelenik meg.

A BA érték megoérzése:
Terlilethasznalat Teriilet, ha BA érték/ha BA érték
Jelenleg:
606/5 Vizgazdalkodas 5,27 7,0 36,89
Erdé ter. 1,34 9,0 12,06
606/10-14 Kiilonleges rekreacios t. 1,95 1,5 2,92
Erd6 ter. 0,50 9,0 4,50
605 KOu, parkol, 0,17 0,6 0,10
611/68 Gazdasagi ter. 1,11 0,4 0,44
611/69-72 Kertvarosi lako t. 1,61 2,7 4,35
611/74 Gazdasagi ter. 1,25 0,4 0,50
Jelenleg 6sszesen 13,20 ha 61,76 BA
Tervezett:
606/5 Vizgazdalkodas 3,58 7,0 25,06
Erdo ter. 1,47 9,0 13,23
Kb horgasz-rekreacios 1,56 3,2 4,99
606/10-14 Kiilonleges rekreacios t. 2,10 1,5 3,15
Erdo ter. 0,35 9,0 3,15
605 Erdo ter. 0,17 9,0 1,53
611/68 Kertvarosi lako t. 1,11 2,7 3,00
611/69-72 Kertvarosi lako t. 1,61 2,7 4,35
611/74 Kertvarosi lako t. 1,25 2,7 3,38
Tervezett Gsszesen 13,20 ha 61,84 BA

A tervezési teriilet biologiai aktivitas értéke a mddositas soran 61,76-r61 61,84-re moé-
dosult, vagyis nem csékkent.



Vértessomlo Kozség Képviselo-testiiletének
...... 12026. (.......) 6nkormanyzati rendelete
Vértessomlé Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
6/2009, (V.11.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Vértessomlé Kozség Képviselo-testiilete a 6/2009. (V.11.) 6nkormanyzati rendeletét
modositja a Vértessomloi t6 és Homokd(il6 helyi épitési szabalyzatanak vonatkozasa-

ban.

Vértessomlo Kozség Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. tor-
veény felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében el-
jarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet 68. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljard, a Kormany-
rendelet 11. melléklete szerint véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek véle-
ményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

2.§

3.§

Vértessomld kozség helyi épitési szabalyzatardl szolé 6/2009. (V.11.) onkor-
manyzati rendelet (a tovabbiakban Rendelet) 7. § (1) a) (kertvarosias lakoéteriilet)
kiegésziil egy 0j 5. ponttal:

»). A 7.§ (1) a) 1-4. pontjanak &ltalanos eldirasai al6l kivételt képeznek a
Homok diléi Lke-4,5,6,7 épitési Gvezetek, ahol az alabbi beépitési elirasok
tartandok be:

- Az dvezetben telkenként csak egy lakast tartalmazé lakoépiilet épithetd.

- A lakés féfunkeid mellett csak egy alfunkci6 helyezhet6 el a lako épiilettel egy
tdmbben.

- Fofunkcioként és alfunkcidként szallas szolgaltaté és vendéglaté funkcidé nem
engedélyezett. A kiegészitd funkciok kizardlag a lakéd rendeltetést szolgalhatjak
ki.

- A kiegészit6 funkciok 6nallo rendeltetési egységként nem alakithatok ki.”

A Rendelet 8. § (1) bekezdés kiegésziil egy d) ponttal:

»d) Az Lke-7 dvezetben az épitési hely: eldkert 6 m, oldalkert 4 m, hatsékert 15
m.!"

A Rendelet 8. § (2) (kertvarosias épitési Gvezetek) aa) tablazata kiegészll egy
Lke-7 épitési dvezettel:

Epitési Beépitési | Beépithetéség | Epitmény | Kialakithaté | Zoldfeliilet Koézmii
dvezet jele méd terepszint magassag | telekterillet | minimum | ellatottsag
alatt és felett | maximum minimum %
% m m’
Kell Lke-1 0] 30 6,0 500 50 teljes
Kel2 Lke-2 8) 30 6,0 600 60 teljes
Kel3 Lke-3 8) 30 _ 5,0 500 50 teljes
Lke-4 SZ 25 4,5/5,5" 800 55 teljes
Lke-5 SZ 20 4,5/5,5" 1500 60 teljes
Lke-6 SZ 20 4,5/5,5" 5000 60 teljes
Lke-7 SZ | 20 4,5/5,5" 3000 60 teljes




4.§ A Rendelet 19. §-a kiegésziil a kdvetkez6 (14) bekezdéssel:

»(14) a) a Kb-hr kiilonleges beépitésre nem szant horgasz-rekreaciés Gvezet
paraméterei:

Epitési  |Beépitési | Beépithetéség | Epitmény | Kialakithaté | Zo6ld- és Kozmi
Ovezet jele madd terepszint magassig | telekteriilet vizfeliillet | ellatottsig
alatt és felett | maximum minimum minimum
% m m’ %
| Kb-hr SZ 2,0 7,5 - | 80 telies

5.8

6.§

7.§

8.8

b) A Kb-hr vezet egyedi elbirasai:

ba) olyan szallashely szolgaltato épiiletek és egyéb kiszolgald 1étesitmények he-
lyezhetodk el, amik a horgész sport és horgasz turizmus feltételeit biztositjak,

bb) épitési hely: uj épités esetén kozteriileti- és szomszédos telekhatartol 5-5 m,
Gesztesi pataktol 3 m, az ettdl eltér6, meglévd fahaz-horgaszhazra fennmaradasi
engedély adhato,

be) a telek korbekeritheto vigy, hogy a szomszédos Gnkormanyzati utak felé kapu
nyitando,

bd) a Kb-hr dvezet sziikséges parkolohelyei kialakithatok telken beliil vagy a
hrsz. 606/10 telken,

be) a terven jelolt gyalogiit magénut, a Homok diil6i lakok részére megnyitva”

Jelen rendelet 1. mellékletét képezi a ,,Somlohegyi t6 kémyéke, Szabalyozasi
fedvényterv — 2026 feliratu tervlap.

Hatalyat veszti a Rendelet mellékletét képezd ,,Homok diilé, Somléhegyi té
Szabalyozasi Terv — 2023” tervlap.

A HESZ mellékletét képez6d ,,Homok diildi lakoteriilet, Szabalyozasi terv, Sz-
4/M2” szabalyozasi tervlapon a jelen rendelet mellékletét képez6 ,,Somlohegyi
to komyéke, Szabdlyozasi fedvényterv — 2026” tervlap ,,modositassal érintett
teriilet hatdra” jellel hatarolt teriiletére vonatkozdan a ,,Somléhegyi té6 kornyéke,
Szabalyozasi fedvényterv — 2026 tervlap 1ép €letbe.

Ez a rendelet 2026 ............. napjan 1ép hatélyba.

polgarmester jegyzb
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