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1. A környezeti értékelés kidolgozási folyamatának 
ismertetése 

 

Vértessomló Község helyi építési szabályzatának (HÉSZ) jóváhagyása a módosított 6/2009. 
(V.11.) számú Önkormányzati rendelettel történt. 

Vértessomló településrendezési eszközeinek módosítása van folyamatban a Somlóhegyi tó kör-
nyékének, Homok dűlői lakóterület, Óhegy üdülőterületére, valamint a 064-065/56 hrsz.-ú telek-
csoport területeire vonatkozóan, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) 
Korm. rendelet figyelembevételével. 

Az Imperity Professional Milano Kft. (székhely: 1112 Budapest, Balatoni út 2/A B. ép. 1. em.; 
adószám: 11690117-2-43.) a 2823 Vértessomló, 606/5, 606/10 hrsz. és a 611/68-72, 74 hrsz. 
alatti ingatlanokon ökoturisztikai és rekreációs központ kialakítását tervezi. A megvalósítani kí-
vánt központ a településrendezési koncepció által érintett területen helyezkedik el. 

Vértessomló Község településrendezési terv és helyi építési szabályzat módosításának véleménye-
zési eljárásában a megkeresett szervek az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 
szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat elkészítését írták elő. 

A módosítási szándék célja a területre tervezett ökoturisztikai és rekreációs központ megvalósítá-
sának előkészítése.  

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rend.) 1. § (3) szerint 

− a település egy részére történő szabályozási tervre, és helyi építési szabályzatra 

vonatkozóan a környezeti vizsgálat szükségessége a várható környezeti hatásuk jelentőségének 
eseti meghatározása alapján dönthető el. 

A Korm. rendelet értelmében a várható környezeti hatás jelentőségének és ezzel együtt a környe-
zeti vizsgálat szükségességének eldöntéséhez Előzetes ismertető dokumentáció került benyújtásra 
a Korm. rendelet 3. sz. mellékletének II. pontjában felsorolt érintett illetékes környezet védelmé-
ért felelős szervekhez is (és az OTÉK 3. sz. mellékletében felsorolt egyéb államigazgatási szer-
vekhez).  

A megkeresett hatóságok, illetékes szervek közül a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, vala-
mint a Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítész iroda a környezeti 
vizsgálat elkészítését tartja szükségesnek. A többi megkérdezett szerv az eljárásban való részvételi 
szándékát és a módosítandó területre vonatkozó előírásait fogalmazta meg. 

Jelen dokumentáció célja Vértessomló településrendezési tervének és helyi építési szabályzatának 
módosításával járó környezeti hatásoknak a vizsgálata és értékelése annak érdekében, hogy a jó-
váhagyandó tervekbe szükség esetén olyan további intézkedések, feltételek kerüljenek beépítésre, 
melyek a környezeti elemek védelmét, a környezet károsodásának elkerülését biztosítják.  

A környezeti értékelés elkészítésével a tervezett ökoturisztikai és rekreációs központ beruházója, a 
Imperity Professional Milano Kft. a WENFIS Mérnök Iroda Kft.-t bízta meg.  
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1.1. A dokumentáció készítői 

A vállalkozás megnevezése: WENFIS Kft. 

A vállalkozás teljes neve: WENFIS Mérnök Iroda Korlátolt Felelősségű Társaság 

Adószám: 22787989-2-13 

Statisztikai számjel: 22787989-7112-113-13 

Cégjegyzékszám: 13-09-139507 

A vállalkozás címe: 2100 Gödöllő, Antalhegyi u. 55. 

Telephely: 2100 Gödöllő, Méhész köz 5. 

Fő tevékenység: 7112 Mérnöki tevékenység, műszaki tanácsadás 

Telefonszám: 06-28-415-078, 06-20-669-0090 

E-mail: info@wenfis.hu 

Weblap: https://wenfis.hu/ 

Vezető tisztségviselők: Mészáros Szabolcs László ügyvezető, 

Mészáros Beáta ügyvezető 
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Szakértő/tervező adatai: Magóné Szőke Szilvia 

Környezetvédelmi szakértő 

13-14358 

Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamara 

SZKV-1.1. Hulladékgazdálkodási szakértő 

SZKV-1.2. Levegőtisztaság-védelem szakértő 

SZKV-1.3. Víz- és földtani közeg-védelmi szakértő 

SZKV-1.4. Zaj- és rezgésvédelmi szakértő 

K-sz Klímavédelmi szakértő 

Németh Balázs 

Környezetvédelmi szakértő 

01-14632 

Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamara 

SZKV-1.1. Hulladékgazdálkodási szakértő 

SZKV-1.2. Levegőtisztaság-védelem szakértő 

SZKV-1.3. Víz- és földtaniközeg-védelmi szakértő 

SZKV-1.4. Zaj- és rezgésvédelmi szakértő 

K-sz Klímavédelmi szakértő 

Agócs Gábor 

Táj- és természetvédelmi szakértő 

03-0887 

Bács-Kiskun Megyei Mérnöki Kamara 

SZTV. Élővilág-védelmi szakértő 

SZTjV. Tájvédelmi szakértő 

 Szabariné Madar Orsolya 

Környezetvédelmi szakértő 

13-17990 

Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamara 

SZKV-1.1. Hulladékgazdálkodási szakértő 

 

1. táblázat A dokumentáció készítői 
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1.2. A környezeti értékelés tematikája 

Az előzetes ismertetőre érkező szakmai vélemények tekintetében a környezeti vizsgálatot el kell 
készíteni, melynek következő lépése volt a Korm. rendelet 7. § -a alapján a környezeti értékelés 
konkrét tartalmának és részletezettségének (tematika) kidolgozó általi megállapítása, majd a kör-
nyezet védelméért felelős szerveknek való kiküldése a tematika szakmai véleményezése szempont-
jából. 

A környezeti értékelés tematikája a Korm. rendeletben foglaltak szerint, továbbá a Korm. rende-
let 3. mellékletének II. pontja szerinti érintett szervek szakmai véleményének maradéktalan figye-
lembevételével épül fel (a felelős szervek kifogás nélkül alkalmasnak találták a kidolgozó által 
megküldött tematikát további kidolgozásra). Ennek megfelelően a jelen környezeti értékelés ki-
dolgozásához szükséges adatok és információk rövid összefoglalása mellett a környezeti értéke-
lésnek a folyamatban elfoglalt helyét, szerepét és szükségességét tartalmazza az első fejezet. A 
második részben a vizsgálat jelenleg hatályos, valamint a vizsgálat tárgyát képező módosításokat 
és az új, belterületre vonatkozó terveket mutatjuk be. A harmadik fejezet a módosítások és az új 
terv bevezetése és alkalmazása során várható környezeti hatásokkal, következmények feltárásával 
foglalkozik. (A környezeti hatások jelentőségének megállapítása a Korm. rendelet 2. sz. melléklet-
ében foglalt szempontok szerint készült.) A negyedik fejezetben a tervben feltárt olyan tényezők 
és hatások kerülnek bemutatásra, amelyek a terv elfogadását követően negatív hatásúak. Ezen 
tényezők és hatások mellett javaslatokat sorakoztatunk fel a hatások elkerülésére, csökkentésére, 
ellentételezésre, vagy egyéb szükséges intézkedésre. Az ötödik fejezetben a környezetértékelés 
során feltárt olyan intézkedéseket gyűjtöttük össze, amelyek egyéb tervekben történő szerepelteté-
séről gondoskodni kell. A hatodik fejezetben a módosítás és terv megvalósítása során fellépő 
környezeti hatásokra monitorozására vonatkozó javaslatok kerülnek bemutatásra. A környezeti 
értékelés közérthető összefoglalóval zárul. 

 

1.3. Kapcsolódás a tervezési folyamat más részeihez 

Jelen környezeti értékelés Vértessomló Község településrendezési terv és helyi építési szabályza-
tának belterületre vonatkozó részeinek módosítása, egységes településrendezési és helyi építési 
szabályzat önálló munkarészeként készült. 

A környezeti értékelés tervezési és egyeztetési folyamata a Korm. rendelet szerinti és az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény által kötelezővé tett véleményezési 
eljárással és az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. ren-
delet (továbbiakban: OTÉK) 3. § (3) bekezdés 2. pontja alapján jóváhagyandó munkarészek, to-
vábbá a településszerkezeti terv kötelező alátámasztó munkarészeinek kimunkáltságával össze-
kapcsolva, párhuzamosan kerül lefolytatásra. 

Az egyes véleményezési eljárások során a környezet védelméért felelős szervek, és az egyéb szer-
vezetek észrevételei, ha azok a terv minőségét javítják, beépítésre kerülnek az alátámasztó munka-
részekbe, a rendezési tervbe és a környezeti értékelést is módosítják. 

Az egyeztetési folyamat során bekövetkező nézetkülönbségeket az Önkormányzat, a településter-
vezők, egyéb szervek és a környezeti vizsgálatot végzők egyeztető tárgyalás keretében tisztázzák. 
Az esetlegesen megrendezésre kerülő lakossági fórumok, önkormányzati bizottsági és testületi 
ülések is a tervezők közös részvételével történnek. 
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1.4. A környezeti értékelés készítése során tett javaslatok hatása 
a terv alakulására 

A környezeti értékelés kidolgozása során különös tekintettel jártunk el a környezet védelméért 
felelős szervektől és egyéb szakhatóságoktól kapott véleményekkel, a felmerült javaslatokkal, az 
érdekeltek igényeivel. 

 

1.5. A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvá-
nosság bevonása, az általuk adott véleményeknek, szempon-
toknak a környezeti értékelés készítése során történő figye-
lembevétele 

A Korm. rendelet 3. mellékletének II. pontjában felsorolt illetékes környezet védelméért felelős 
szervek véleményének kikérése mind a várható környezeti hatás jelentőségével, a környezeti vizs-
gálat szükségességével és a környezeti értékelés tematikájával kapcsolatban megtörtént. 

A várható környezeti hatások jelentőségével kapcsolatosan számos, általában a környezetvédele-
mért, a természetvédelemért, a vízügyért, a talajvédelemért, a földkincs vagyonért felelős szervek 
fogalmaztak meg szakterületükhöz kapcsolódó véleményt. Ezeket a véleményeket, illetve az 
egyéb szakterülettel kapcsolatos olyan véleményeket, amelyeknek környezeti hatásai lehetnek, 
maradéktalanul figyelembe vettük a környezeti értékelés elkészítése során. 

A környezeti értékelés tematikáját mindegyik megkérdezett szerv elfogadta. 

A környezet védelméért felelős szervek közül az alábbiak véleményezték a megkapott dokumen-
tációkat: 

− Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 

− Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 

− Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi 
és Hulladékgazdálkodási Főosztály  

− Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 

− Pest Vármegyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály 

− Győr-Moson-Sopron Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgatóhelyettesi Szer-
vezet Vízügyi Hatóság  
 

A környezet védelméért felelős szervek által is jóváhagyott tematika a nyilvánosság részére tájé-
koztatásra került (honlap, kifüggesztés). 

Vértessomló Község településrendezési eszközeinek módosítása kapcsán az illetékes hatóságok és 
hivatali szervek alábbi véleményt adták. Az teljes állásfoglalások a dokumentáció mellékletét ké-
pezik. 

• Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda: 

„Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 
(a továbbiakban SKVr.) 8. § (7) bekezdése alapján a település egészére vagy egy részére készülő 
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településrendezési tervnél, településszerkezeti tervnél, helyi építési szabályzatnál és szabályozási 
tervnél a környezeti értékelés tartalmát és egyeztetésének sajátos szabályait a településtervek tar-
talmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jog-
intézményekről szóló kormányrendelet határozza meg. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes település-
rendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban 
Eljr.) 7.§ szerint: 

„7.§ (1) A településterv, valamint annak módosítása megalapozó vizsgálat alapján készül, és a te-
lepüléstervet alátámasztó javaslat készíti elő. A megalapozó vizsgálat tartalmi követelményeit az 1. 
melléklet, az alátámasztó javaslat tartalmi követelményeit a 2. melléklet határozza meg. 

(4) A 2. melléklet 2. pontja szerinti települési környezeti értékelés tartalma nem csoportosítható 
át, nem vonható össze és nem hagyható el, kivéve, ha a 60. § (3) bekezdése alapján az egyes ter-
vek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a további-
akban: SKVr.) 3. melléklete szerinti környezet védelméért felelős szervek a 2. melléklet 2. pont 
2.4. alpontja szerinti tartalomtól egyes környezeti elemek vonatkozásában eltekintenek. 

Tájékoztatom továbbá, hogy a környezeti vizsgálat tartalmát a településterv alátámasztó javaslatá-
nak részeként az Eljr. 66.§-ban meghatározott véleményezési szakaszban kell véleményeztetni.” 

• Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály: 

„A készülő tematikának a 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 4. számú mellékletének 3.6.1.1. pontjában 
előírtaknak megfelelően ki kell terjednie a kulturális (műemléki és régészeti) örökségre. 

Ezúton nyilatkozom, hogy a további eljárásokban részt kívánok venni és az elkészült környezeti 
értékelést – ügyszámunkra hivatkozással – kérem véleményezésre megküldeni.” 

• Pest Vármegyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály, Erdőfelügyeleti 
Osztály: 

„A TRE módosítási eljárásában a környező erdők esetében a fenntartható erdőgazdálkodást és az 
erdők közérdekű szolgáltatásainak biztosítását nem látom veszélyeztetve, ezért a környezeti vizs-
gálat tematikájával kapcsolatban kifogást nem emelek. 

Környezeti hatásvizsgálattal kapcsolatos eljárást az erdészeti hatóság nem tartja szükségesnek.” 

• Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság: 

„A 606/5 hrsz-on, a Somlóhegyi-tó telkén tervezett beavatkozások miatt (idegenforgalmi haszno-
sítás, horgász házak, szállás funkciót ellátó faházak, lombházak, a telken áthaladó Gesztesi-patak 
medrének rendbetétele, duzzasztógát/zsilip teljes körű felújítása, tanösvények, lombkorona sétá-
nyok kialakítása, stb.) úgy ítéltük meg, hogy az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgá-
latáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdését tekintve a 
településrendezési eszközök jelen módosításával összefüggésben környezeti vizsgálat készítését 
szükségesnek tartottuk. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes település-
rendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (2) szerint 
kidolgozandó környezeti értékelés tartalmi követelményeit a Kr. 4. melléklete tartalmazza. 
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Az ezen melléklet szerint kidolgozandó környezeti értékelést értelemszerűen a településrendezési 
eszközök módosításának jellegéhez, volumenéhez, illetve az érintett területek adottságaihoz, a 
tervezés léptékéhez igazítva kell készíteni, az alábbiak figyelembevételével. 

Táj- és természetvédelmi szempontból mindenképp fontosnak tartjuk a környezeti értékelés so-
rán részletezni az ingatlan jelenlegi táji és természeti adottságait (különös tekintettel az érintett 
terület növény- és állatvilágára, élőhelytípusaira), a tervezett módosítások azokra gyakorolt hatá-
sát, illetve a településrendezési eszközök módosításával megteremtődő új területfelhasználás be-
csülhető átalakító hatásait, valamint a káros hatások elkerülése érdekében a településtervben meg-
határozott előírásokat, korlátozásokat, a természeti értékek hosszú távú megőrizhetősége érdeké-
ben tett intézkedéseket.” 

• Győr-Moson-Sopron Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgatóhelyettesi Szer-
vezet Vízügyi Hatóság: 

„A módosítások kapcsán az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását az Igazgatóság vízgazdálkodási és 
vízvédelmi szempontokból 35800/4308-1/2023.ált. számú véleményében foglaltak szerint nem 
tartotta szükségesnek. 

Az Igazgatóság a környezeti értékelés megküldött tematikáját elfogadja.” 

 

1.6. A felhasznált adatok forrása, az alkalmazott módszer korlá-
tai 

A környezeti értékelés Vértessomló Önkormányzat, valamint az ökoturisztikai és rekreációs köz-
pont kivitelezője/beruházója által rendelkezésre bocsátott előzetes ismertető, jelenleg hatályos és 
a jóváhagyandó településrendezési terv és helyi építési szabályzat, az alátámasztó munkarészek 
gondos áttanulmányozásával készült. 

A környezeti értékelés során az alábbiakban felsorolt jogszabályokat vettük figyelembe. 

sorsz. Jogszabály megnevezése 

1. A helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 

2. Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 

3. A környezet védelmének általános szabályairól1 szóló 1995. évi LIII. törvény 

4. A természet védelméről1 szóló 1996. évi LIII. törvény 

5. Az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 

6. A termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény 

7. A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény 

8. A kulturális örökség védelméről1 szóló 2001. évi LXIV. törvény 

9. 
Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 8.) 
Korm. rendelet 

10. 
A NATURA 2000 gyepterületek fenntartásának földhasználati szabályairól szóló 269/2007. (X. 18.) Korm. 
rendelet 

12. 
A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról szóló 
27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 

http://jogszabalykereso.mhk.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=23104.577070#foot1
http://jogszabalykereso.mhk.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=26063.577073#foot1
http://jogszabalykereso.mhk.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=56108.572698#foot1


 Vértessomló Község településrendezési tervének és 
helyi építési szabályzatának módosítása 

 Környezeti értékelés, Ökoturisztikai és rekreációs központ 
létesítése Vértessomló 606/5., 606/10 és 611/68-74. hrsz. 

 

 

 

 
WENFIS Mérnök Iroda Kft. - 2100 Gödöllő, Méhész köz 5. - +36 (20) 669-0090 -  info@wenfis.hu 

MUNKA-, TŰZ-, KÖRNYEZETVÉDELEM, ADR, IPARBIZTONSÁG, TERMÉKDÍJ, CE JELÖLÉS 
12  

 

sorsz. Jogszabály megnevezése 

13. 
A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről szóló 27/2006. 
(II. 7.) Korm. rendelet 

14. A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 

15. 
A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről1 szóló 
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 

16. 
A települési szennyvíztisztítás szempontjából érzékeny felszíni vizek és vízgyűjtőterületük kijelöléséről 
szóló 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 

17. 
A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre 
vonatkozó általános szabályokról szóló 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 

18. A nyílt karszt területek külterületi jegyzékéről szóló 8002/2005. (MK 138.) KvVM tájékoztató 

19. 
A környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII. 3.) KvVM–EüM 
együttes rendelet 

20. A környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 

21. A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 

22. A hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény 

2. táblázat A környezeti értékelés során figyelembe vett jogszabályok 

A környezeti értékelés készítése során a módosított településrendezési tervvel kapcsolatosan 
ezidáig bizonytalanság, vagy olyan korlát, mely a környezeti értékelés lefolytatását akadályozta, 
nem merült fel. 

 

2. A településrendezési terv és a helyi építési szabály-
zat módosításának ismertetése 

 

2.1. A módosított terv céljainak, tartalmának összefoglaló bemu-
tatása 

Az Imperity Professional Milano Kft. (székhely: 1112 Budapest, Balatoni út 2/A B. ép. 1. em.; 
adószám: 11690117-2-43.) a 2823 Vértessomló, 606/5, 606/10 hrsz. és a 611/68-72, 74 hrsz. 
alatti ingatlanokon ökoturisztikai és rekreációs központ kialakítását tervezi. 

Az ökoturisztikai szállásprojekt keretében Vértessomló és Várgesztes között a Vértes lábánál 11 
hektáron, három ütemben, kb. 4-5 év alatt, 40 db, egyenként kb. 50 nm nagyságú faszerkezetből 
és egyéb környezetbarát fenntartható anyagokból vendégház épülne, biokertészet kiszolgáló épü-
lettel. 

Vértessomló Község Önkormányzata a hatályos településrendezési eszközeinek (településszerke-
zeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) módosítását tervezi.  

A településrendezési terv módosításának helyszíne Vértessomló Somlóhegyi-tó környéke, Homok 
dülői lakóterülete, Óhegy üdülőterülete, valamint a 064-065/56 hrsz.-ú telekcsoport. A tervezési 
területen belül található a tervezett ökoturisztikai központ helyszínének - 606/5, 606/10 hrsz. és a 
611/68-72, 74 hrsz. - területe is.  

http://jogszabalykereso.mhk.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=29801.47000#foot1
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A módosítási szándék célja az ökoturisztikai és rekreációs központ megvalósításának előkészítése. 
A módosítás során a jelenlegi területhasználati funkciót tekintve a tervezett területhasználat kis 
mértékben kerül változtatásra. 

A szabályozási terv módosításával megvalósítani kívánt övezeti besorolást a 2.1.1. pontban az 
ingatlanok helyrajzi száma szerint ismertetjük. 

A központ tervezett létesítése kapcsán további településrendezési eszköz, illetve helyi szabályozás 
változtatása nem történik. 

2.1.1. Jelenlegi területhasználatok 

Jelen fejezetben azokat a jelenlegi területhasználatokat soroljuk fel, melyek a módosítás miatt el-
veszítik a mai területi besorolásukat a területhasználat besorolásának átminősítése miatt. 

A vizsgált területek tulajdoni lap szerinti adatait az alábbi táblázatban közöljük. 

Belterület/Külterület hrsz. Jelenlegi területhasználat Tervezett területhasználat 

Belterület 

 
606/5  

Vt - Vízgazdálkodási terület 

 
KBNR - Különleges beépí-
tésre nem szánt ökoturisz-
tikai terület 

Belterület 

 
606/10  Kre-1 -különleges rekreációs terü-

let 

 
Kre-különleges rekreációs 
terület 

 
Belterület 

 
611/68  Gksz-9 - Kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 

 
Üü- Üdülőházas üdülő 
terület 

 
Belterület 

 
611/69 Lke-5 - kertvárosias lakóterület 

 
Üü- Üdülőházas üdülő 
terület 

 
Belterület 

 
611/70 

 
Lke-5 - kertvárosias lakóterület 

 
Üü- Üdülőházas üdülő 
terület 

 
Belterület 

 
611/71 

 
Lke-5 - kertvárosias lakóterület 

 
Üü- Üdülőházas üdülő 
terület 

 
Belterület 

 
611/72 

 
Lke- - kertvárosias lakóterület 

 
Üü- Üdülőházas üdülő 
terület 

 
Belterület 

611/74 
Gksz - Kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

 
Lf - Falusias lakó övezet 

3. táblázat Jelenlegi területhasználatok 
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2.1.2. A tervezett állapotok, módosítási igények, a szabályozásra szánt terü-
letek szerkezete, környezeti vonatkozásainak ismertetése 

Vértessomló Község helyi építési szabályzatának (HÉSZ) jóváhagyása a többször módosított 
6/2009. (V. 11.) önkormányzati rendelettel történt.  

Az elmúlt években a természet közelségének az emberi szervezetre gyakorolt jótékony hatásainak 
felismerésének következtében előtérbe került az ökoturizmus céljára hasznosítható területek igé-
nye. Vértessomló településen jelenleg a város belterületén, a 606/5, 606/10 és 611/68-74. hely-
rajzi számú földrészlettel kapcsolatban jelentkezett ilyen irányú befektetői igény.  

A területek jelenlegi övezeti besorolásait a 2.1.1. pontban ismertettük. 

Az érintett Vértessomló 606/5 és 606/10 hrsz. alatti területek övezeti besorolása az alábbi ábrán 
látható. 

 

1. ábra Részlet Vértessomló település helyi szabályozási tervéből1 

 

 

1 Forrás: Vértessomló helyi építési szabályzata 
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Az érintett Vértessomló 611/68-74 hrsz. alatti ingatlanok övezeti besorolása az alábbi ábrán lát-
ható. 

 

2. ábra Részlet Vértessomló település helyi szabályozási tervéből2 

A településrendezési eszközök módosításának folyamatában célszerű megvizsgálni annak lehető-
ségét, hogy a terület alkalmas legyen a tervezett ökoturisztikai és rekreációs központ megvalósítá-
sára. 

A településrendezési koncepció alapján az alábbi változtatások kerülnének a helyi szabályozási 
tervbe.3  

A Somlóhegyi-tó (Vértessomló 606/5 hrsz.) jelenleg vízgazdálkodási terület besorolásban van, és 
a telken belül van egy beerdősült parti sávja szintén vízgazdálkodási területi besorolás alatt. A 
telket átszeli a Gesztesi-patak, aminek a két oldalán van egy telekrész, ami az Állami Erdőnyilván-
tartás szerint erdő volt. A tó magántulajdonban van, amit a tulajdonos idegenforgalmi beruházás-
sal kíván hasznosítani. A településtervezési megoldás az, hogy az ingatlanon kialakult flóra és fau-
na megőrzésével a 606/5 hrsz.-ú telek különleges beépítésre nem szánt ökoturisztikai terület be-
sorolásra módosulna. A különleges beéépítésre nem szánt területre 2% beépíthetőséget ad meg az 
OTÉK. A fejlesztés - miszerint a vízparton horgász házak, míg a beerdősült területen tájba illesz-
kedő faházak, lombházak kerülnének telepítésre - bőven ezen a megengedett beépíthetőségen 
belül maradna. 

 

2 Vértessomló helyi építési szabályzata 
3 Településrendezési koncepció 2023: Vértessomló, Somlóhegyi tó környéke (László Tibor-településrendezési vezető 
tervező) 
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A Vértessomló 606/10-14. hrsz. alatti ingatlanok egységesen különleges rekreációs terület besoro-
lásban vannak, de a 606/10-11 telkek Kre-1 építési övezetben, míg a 606/12-14 ingatlanok Kre-3 
építési övezetben. Célszerű ezek egységes szabályozása, ami némi módosítást igényel. 

A Vértessomló 611/68 hrsz. alatti ingatlan jelenleg gazdasági területként szabályozott, a kivett 
terület a földhivatali nyilvántartás szerint erdő nyilvántartásba vették. A nyilvántartásból való ki-
vonása folyamatban van, csereerdősítés vállalása mellett. A szabályozás módosításával a terület a 
jelenlegi Gksz- gazdasági terület helyett Üü – üdülőházas üdülő terület besorolást kapna. A telken 
pihenő vendégházak épülnének a meglévő faállomány kivágása nélkül. 

A Vértessomló 611/69-72 hrsz. alatti ingatlanok jelenleg kertvárosias lakó funkciójú területek. A 
szomszédos 611/68 hrsz. alatti telek üdülőházas övezetéhez hasonlóan ezeken az ingatlanokon is 
ez az építési övezet kerülne meghatározásra a módosított szabályozási tervben. 

A Vértessomló 611/74 hrsz. alatti telek Gksz- kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági terület funkci-
óval jelölt. A tervek szerint az ökoturizmushoz kapcsolódóan itt ökokertészet és állatsimogató 
funkciójú terület kerülne kialakításra. Az ökokertészetben biozöldség, fűszer és gyógynövényter-
mesztés folyna, kiszolgálva a szállóvendégek és az üdülőfalu lakosságát. 

A Vértessomló 611/74 hrsz. ingatlanon tervezett funkcióinak kialakítása az alábbi ábrán látható. 

 

3. ábra Vértessomló 611/74 hrsz. ingatlanon tervezett tevékenységek4 

A szabályozásra szánt területek környezetvédelmi vonatkozású ismertetése a környezeti értékelés 
3. fejezetében részletesebben bemutatásra kerül. 

 

4 Megbízó adatszolgáltatása 
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2.2. A módosított terv összefüggése más releváns tervekkel 

A módosított településszerkezeti terv változásai illeszkednek a település nagytávlatú tervezett te-
rülethasználatához és a magasabb rendű tervekhez. A településszerkezeti tervben, az alátámasztó 
munkarészekben is megtalálhatók a vonatkozó hivatkozások a releváns tervekhez, ezért a környe-
zeti értékelésben való részletes ismertetésétől eltekintünk. 

A készítés során figyelembe vett releváns tervek az alábbiak: 

− Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló (2018. évi 
CXXXIX. törvény (OTrT) 

− 1997. évi LXXVIII. tv. Épített környezet alakítása és védelme (Étv.) 

− 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet. Országos településrendezési és építési követelmé-
nyek (OTÉK) 

− 3/2022. (XII. 9.) OGY határozat a 2021-2026 közötti időszakra szóló 5. Nemzeti Kör-
nyezetvédelmi Programról (NKP) 

− Komárom-Esztergom Megyei Közgyűlés 6/2020. (VI. 25.) Önkormányzati Rendelete 
Komárom-Esztergom Megyei Területrendezési Tervéről 

 

2.3. A terv kidolgozásakor vizsgált változatok és a választás in-
dokainak rövid ismerete 

A módosító tervek kidolgozása egy változatban készült. 

 

3. A módosított terv megvalósulása, környezeti hatá-
sainak vizsgálata 

 

3.1. A módosított terv céljainak összevetése a terv szempontjából 
releváns környezetvédelmi és természetvédelmi célokkal 

A tervezett módosítások a magasabb rendű tervekkel (pl.: Országos Településrendezési Terv, 
Komárom- Esztergom Vármegye Településrendezési Terv), illetve a vonatkozó hatályos jogsza-
bályokkal összhangban készültek, így a tervben a magasabb rendű környezetvédelmi célok és 
szempontok érvényesülése is biztosított. 

A Komárom-Esztergom Megyei Területrendezési Tervéről szóló Komárom-Esztergom Megyei 
Közgyűlés 6/2020. (VI. 25.) Önkormányzati Rendelete alapján, Vértessomló település a Komplex 

turizmusfejlesztési térség egyedi övezetébe, az Által‐ér menti komplex turisztikai térség területé-
hez tartozik. 

Az övezettel érintett településeknek a településrendezési eszközeinek készítése és módosítása 
során biztosítani kell a 1550/2017. (VIII. 18.) kormányhatározatban és a megyei fejlesztési do-
kumentumokban szereplő célkitűzések megvalósítását szolgáló turisztikai fejlesztések elhelyezé-
sét. 
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A módosítás egyik célja a magasabb rendű tervek és a településrendezési eszközök megalkotása 
óta eltelt időszakban történt jogszabályváltozásokhoz való illeszkedés. Ennek megfelelően a ma-
gasabb rendű területrendezési tervekkel is illesztésre kerültek, a belterület szabályozásával a ter-
mészetvédelmi és egyéb védendő területek pontos térképi kimutatással is lehatárolásra kerültek. 

 

3.2. Környezetvédelmi célok és szempontok figyelembevétele a 
tervben 

A település területrendezési tervében meghatározott fejlesztési javaslatok és célok összhangban 
vannak a releváns tervekkel. 

A településszerkezeti terv módosítása során a tervezők kifejezett célja a település környezeti vé-
delmének biztosítása.  

A vizsgált belterületen a megyei településrendezési tervben meghatározott természetvédelmi terü-
leti jellemzők is lehatárolásra kerültek, amelyekre vonatkozó környezetvédelmi előírások figye-
lembevételével kerültek besorolásra az egyes területek, és az ezeken folytatható tevékenységek. 

Összességében megállapítható, hogy a belterületi besorolások azok területhasználati előírásai 
összhangban állnak az adott lokális terület környezeti jellemzőivel, a környezeti jellemzőkre vo-
natkozó jogszabályi előírásokkal és célokkal.  

 

3.3. Jelenlegi környezeti állapot ismertetés 

A jelenlegi környezeti állapot ismertetésének célja, hogy bemutatásra kerüljön az a környezet, 
amelyben a település, a vizsgált terület helyet foglal. 

3.3.1. A környezeti elemek és rendszerek vizsgálata 

A környezet azon környezeti elemenként kerül ismertetésre5, amelyekre a településrendezési esz-
közök hatással lehetnek: az élővilág, táj, épített környezet és a levegő és zaj környezeti elemeire, 
kisebb mértékben a felszín alatti közeg, felszín alatti víz, felszíni vizek környezeti elemeire. Azon-
ban a vizsgált terület hulladékgazdálkodására a tervmódosítás következménye nincs jelentős kör-
nyezeti hatással.  

Domborzat 

Vértessomló kistáj a Vértes Peremvidéke kistájon, Fejér és Komárom-Esztergom megyében he-
lyezkedik el.  

Alakrajzilag enyhén hullámos, tagolatlan hegylábfelszín, 1,5-1,6 km/km2 átlagos völgysűrűséggel, 
20-30 m/km2 relatív relieffel jellemzett domborzattípus. Genetikai szempontból lenyesett, szálkő-
zeten képződött pedimentek, valamint durva törmelékanyagból formálódott glacisok formacso-
portjai uralják geomorfológiai vonásait. Az Által-ér völgyére lejtő hegylábfelszín völgyekkel tagolt; 
az összeolvadt törmelékkúpsorokat 1-2 m vastag futóhomok lepel magasítja. A Vértes D-i, a Zá-

 

5 A kistáj általános ismertetése, melyen a létesítés tervezett a Magyarország Kistájainak Katasztere című könyv alapján 
történt (Dövényi Zoltán, 2010) 
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molyi-medencére hajló lejtője egységesebb; itt 10 km hosszú glacisfelszín formálódott; anyagát 
több helyen bányásszák. 

A laza üledékből épült domborzat erdő- és mezőgazdasági hasznosítású. A dolomit és a mészkő 
törmelékanyagából álló felszínek, a futóhomokkal borított területek szárazak, kedvezőtlen ökoló-
giai adottságú térszínek. 

Földtan, talaj 

A Vértes uralkodóan mezozoos, tönkös sasbércsorozatát laza üledékekből épült, váltakozóan 
széles (2-5 km), enyhén hullámos hegylábfelszín övezi. 

Alapzatában a Vértes fennsíkjától lépcsősen levetődő, mozaikszerűen összetöredezett tönkös 
sasbércek differenciált aljzatot képeznek. Az árkos-sasbérces szerkezetek felszíni vetületeiben 
kisebb hegységelőtéri süllyedékek sorakoznak. 

A vizsgált terület közvetlen környezetének földtani adatai szerint a felszínen Fluvioeolikus ho-
mokmeszes aleurit, agyagos aleurit, homok és homokkő váltakozása; konglomerátum, kőszénzsi-
nórok, tarkaagyag betelepülések találhatók. Ezt mutatja be a felszíni földtani térkép, mely a kö-
vetkező ábrán látható. 

 

4. ábra A vizsgált terület felszíni földtani térképe6 

A kistáj perem jellegéből adódik, hogy abban hét különböző talajtípus fordul elő. 

Ezek közül a mészkövön az erdőborította (85%) rendzinák (44%), a löszös üledékeken az agyag-
bemosódásos barna erdőtalajok (14%), a löszös, valamint a periglaciális üledékeken pedig a barna-
földek (32%) előfordulása jelentős. 

 

6 Forrás: https://map.mbfsz.gov.hu/fdt100/ 

Vizsgált terület 
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A löszös üledéken képződött erdőtalajok mechanikai összetétele vályog, vízgazdálkodási tulajdon-
ságai kedvezőek, termékenységi besorolása a 40-55 (ext.) és az 50-70 (int.) ponthatárok közé esik. 
A lejtőviszonyok következtében zömmel (60%) erdőként, szántóként (30%) és szőlőként (15%) 
hasznosíthatók a kialakult gyakorlat szerint. 

A periglaciális üledékek barna erdőtalajai homok mechanikai összetételűek, vízgazdálkodásuk 
kedvezőtlen, földminőségi besorolásuk a 30-40 (int.) kategória. E talajok 70%-a erdő-, 15%-a 
szántó- és kb. 5%-a szőlőterületként hasznosítható. 

Az alacsonyabb térszínek löszös üledékeinek talajai a csemozjom barna erdőtalajok (2%) és a 
mészlepedékes csernozjomok (6%). Kedvező mezőgazdasági tulajdonságaik ellenére jelentőségü-
ket kis területi részarányuk határozza meg. 

A peremvidéki jelleg miatt a csemozjom talajok egy része (10%) szőlő és gyümölcsösként, vala-
mint (30%) rét-legelőként hasznosítható. 

Az erodált talajfelszíneken a földes és köves kopár, valamint a völgytalp réti talajainak területi 
részaránya 1-1%. A réti talajok teljes egészében szántóterületként hasznosíthatók. 

Felszín alatti vizek 

Összefüggő „talajvízréteget" csak a peremi völgyekben találunk, 4-6 m között. Mennyisége jelen-
téktelen. Kémiai jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonátos. Keménysége É-on 15-25 nk°, 
D-en 25 nk° felett van. A szulfáttartalom 60 mg/1 alatti. 

A rétegvíz mennyisége jelentős, de tükre a bányavíz-kiemelések miatt korábban folyamatosan 
süllyedt. Az artézi kutak száma csekély. Mélységük változó, vízhozamuk általában tetemes. 

Az MBFSZ talajvíztérképe alapján a vizsgált területen a talajvíz szintje 2-4 méterrel a felszín alatt 
található, mely a következő térképen látható: 
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5. ábra A vizsgált terület környékén jellemző talajvízszintek7 

Felszíni vizek, vízrajz 

A kistáj Ny-i feléről az Által-ér, K-i feléről a Váli-víz és a Császár-víz gyűjti össze a lefolyó vize-
ket. Ny-i felének valamelyes vízfeleslege, K-i felének valamelyes vízhiánya van. 

Elsősorban az Által-érbe torkolló Galla-patakról (16 km, 97 km2) vannak vízjárási adataink, mi-
szerint 

Tatabányánál vízállása 9-234 cm, vízhozama 0,10-37 m3/s között ingadozott. Az Által-érbe fo-
lyópatakok közül megemlítendők: Farkasvölgyi-patak (10 km, 23 km2), Oroszlány-Kecskédi-
vízfolyás (12 km, 76 km2), Szépvíz-ér (6,5 km, 11 km2). Az árvizek tavasszal, a kisvizek ősszel 
szokásosak. A vízfolyások a települések után szennyezetté válnak. Számos forrása közül a csóka-
kői Nagy- és Kis-Lépa-kút (30 1/p, ill. 15 1/p) és a vértessomlói Szép Ilonka-forrás (14 1/p) a 
legbővebb hozamúak. Egyetlen kis állóvize a Csókakői-patakon felduzzasztott, öntözési célú tá-
rozó.  

 

7 Forrás: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz 
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6. ábra A vizsgált terület közelében található felszíni vizek8 

A Vértessomló 606/5 hrsz. alatt található Somlóhegyi-horgásztó közvetlen határában folyik a 
Gesztesi-patak délnyugatra, északi irányban ~800 m-re pedig a Vértessomlói-vízfolyás található. 

 

Szennyeződésérzékeny területek 

A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról 
szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet melléklete alapján Vértessomló település közigazgatási terü-
lete felszín alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny kategóriába sorolt területnek minősül, 
valamint kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen lévő település. 

 

 

8 Forrás: http://web.okir.hu/map/?config=BASE&amp;lang=hu 
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7. ábra Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi terület határa9 

A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. számú melléklete alapján 
a vizsgált területek „1a” kategóriába sorolt területen helyezkednek el. Az érzékenység oka az aláb-
bi: „1.a) Üzemelő és távlati ivóvízbázisok, ásvány- és gyógyvízhasznosítást szolgáló vízkivételek – 
külön jogszabály szerint – kijelölt, illetve előzetesen lehatárolt belső-, külső- és végleges vízjogi 
határozattal kijelölt hidrogeológiai védőterületei.” E besorolás a következő térképen látható. 

 

8. ábra A környező terület érzékenységi besorolása felszín alatti vízminőség-védelem 
szempontjából10 

 

9 Forrás: http://web.okir.hu/map/?config=BASE&amp;lang=hu 
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9. ábra A felszín alatti vízbázis védőterület elhelyezkedése a vizsgált területen11 

A vizsgált terület a tatabányai XIV/A vízakna vízbázisának védőidomán terül el. A Győr-Moson-
Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 35800/1737-14/2016. ált számú határozatában 
szereplő felszíni és felszín alatti vízbázis védőidom kijelölés az alábbi ábrán látható.   

 

 

10 Forrás: http://web.okir.hu/map/?config=BASE&amp;lang=hu 
11 Forrás: http://webgis.okir.hu/base/ 
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10. ábra Vízbázis védőidomai, védőterületei területek határa12

 

12 Forrás: Illetékes Vízügyi Hatóság adatszolgáltatása 
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A kijelölő határozat alapján a vizsgálattal érintett ingatlanok hidrogeológiai „B” védőterület alá 
sorolt területek.  

A vizsgált terület nem tartozik a nagyvízi medrek, a parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek 
által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett 
területek értékének csökkenésével kapcsolatos eljárásról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 
hatálya alá. 

 

Nitrátérzékeny területek 

A tervezési terület nitrátérzékeny területen található a 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet alapján. A 
nitrátérzékenységi besorolás a következő térképen látható. 

 

11. ábra A vizsgált terület település nitrát-érzékenységi besorolása13 

 

Természetvédelemi területek. élővilág 

Az érintett terület természetvédelmi kezelője a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság.  

A tervezett létesítményekkel érintett ingatlanok országos vagy helyi védett természeti területet 
nem érintenek. 

 

 

13 Forrás: http://webgis.okir.hu/base/ 
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A legközelebbi országosan védett természeti terület több km-re található a tervezési területtől 
DK- i irányban (Vértesi TK területe).  

A tervezett beruházásokkal érintett ingatlanok természetközeli vegetációjú területet is érintenek. 
A tervezett fejlesztések zöldmezős beruházásként valósulnak meg. 

Az érzékeny természeti területekre vonatkozó szabályokról szóló 2/2002. (I. 23.) KÖM- FVM 
együttes rendelet szerint Vértessomló település teljes közigazgatási területe nem része érzékeny 
természeti területnek. 

Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló, 266/2008. 
(XI.6.) Korm. rendelettel és a 201/2006. (X.2.) Korm. rendelettel módosított 275/2004. (X.8.) 
Korm. rendelet és az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel 
érintett földrészletekről szóló 14/2010. (V.11) KVVM rendelet szerint az érintett tervezési terület 
nem része NATURA 2000 területnek. 

Az érintett terület a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény értelmében része az országos ökológiai hálózatnak, mint puffer terü-
letnek. A tervezési terület közelében több, ökológiai zöld folyosóként funkcionáló kisebb-
nagyobb terület foglal helyet. Ezek Gesztesi-patakmeder, horgásztó, gyepek, szántók, természet-
közeli állapotú erdőségek. 

 

12. ábra A vizsgált terület az Országos ökológiai hálózat pufferterületén14 

A nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatá-
ról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjé-

 

14 Forrás: http://web.okir.hu/map; sárga csillaggal jelölve a tervezési terület 
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re és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III.14.) Kormányrendelet szerint az érintett 
terület nem része a nagyvízi medernek, hullámtérnek. 

 

13. ábra Vértessomló település közigazgatási területének természetvédelmi besorolása különböző 
színkódú területekkel15 

A tervezési területekkel érintett földrajzi kistáj növényzete16 

5. Dunántúli-középhegység 

5.2.Vértes–Velencei-hegyvidék 
5.2.22. Vértes peremvidéke 

Növényzetét tekintve nem egységes kistáj. Egykor az északnyugati rész vegetációját nagy kiterje-
désű üde erdők, főleg gyertyános tölgyesek, kisebb részben bükkösök uralták. Mára ezek kiterje-
dése alaposan lecsökkent, helyüket szántók és csertölgy uralta állományok vették át. Az északnyu-
gati rész sok kis vízfolyását gyakran kísérik égerligetek. A szárazabb dombtetőkön cseres-
tölgyesek találhatók, a sziklás részeken pedig a Vértes déli részére jellemző vegetáció jelenik meg, 
de az Által-érhez közeledve kis foltokban már a homoki vegetáció is előfordul. 
A délkeleti rész vegetációja alapvetően eltér az északnyugatiétól. Itt az üde erdők gyakorlatilag 
hiányoznak. A hegység peremén, ahol többnyire sziklás a talaj, a dolomithegyek délies oldalaira 
jellemző vegetációmozaikot találunk. Mészkedvelő tölgyesek, bokorerdők váltakoznak sziklagye-
pekkel, sziklafüves lejtőkkel, ritkábban kőtörmelékes, hársakban és kőrisekben gazdag erdőkkel. A 
hegylábon és az ehhez kapcsolódó sík részeken a legnagyobb kiterjedésű élőhelytípust már a szán-
tók jelentik. A természetesebb vegetáció maradványait elsősorban a különféle száraz gyepek jelen-
tik (sziklagyepek, sziklafüves lejtősztyeppek, ritkábban löszgyepek is), erdők itt már csak kisebb 
foltokban vannak (bokorerdők, mészkedvelő tölgyesek). 
Az északnyugati rész flórájában az üde erdei fajok a legfontosabbak, de jellemzők a patakparti 
erdei fajok is (fehér zászpa – Veratrum album, keserű kakukktorma – Cardamine amara, kétlaki 
macskagyökér – Valeriana dioica). A délkeleti részen nagy mennyiségben jelennek meg a különféle 
száraz- és sziklagyepi fajok (lappangó sás – Carex humilis, élesmosófű – Chrysopogon gryllus, árva-

 

15 Forrás: www.okir.gov.hu; Sárga csillaggal jelölve a tervezési terület! 
16 Forrás: www.novenyzetiterkep.hu 
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lányhajfajok – Stipa spp., apró nőszirom – Iris pumila, homoki nőszirom – I. arenaria, kökörcsin-
fajok – Pulsatilla spp., tavaszi hérics – Adonis vernalis, deres csenkesz – Festuca pallens, vetővirág –
 Sternbergia colchiciflora, fehéres csüdfű – Astragalus vesicarus, magyar gurgolya – Seseli leucospermum, 
kövér daravirág – Draba lasiocarpa, sulyoktáska – Aethionema saxatile). 
Gyakori élőhelyek: K2, L2a, L2b, K5, H3a, L1, RC, P2b; közepesen gyakori élőhe-
lyek: H2, P2b, H5a, H5b, H4, G2, M1, K1a, J5; ritka élőhe-
lyek: E1, RB, B1a, D34, D5, H1, P45, L2x, OB, P2a, M4, G1, J2, A1, A23, D2, B2, B4, B5, M6, 
M7, M8. 
Fajszám: 900-1000; védett fajok száma: 60-70; özönfajok: bálványfa (Ailanthus altissima) 2, arany-
vessző-fajok (Solidago spp.) 3, akác (Robinia pseudoacacia) 4. 

BÖLÖNI János 

 

Táj -tájkép és épített környezet  

A jelen településrendezési eszközök módosításával az alábbi táblázatban összefoglaltak alapján 
változnak meg az új övezeti besorolások kapcsán a beépítési paraméterek és előírások az egyes 
ingatlanoknál Vértessomlón: 
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606/5  
66 192 

Vízgazdál-
kodási 

2% 
KBNR 16 50 800 0% 2% 1,21%   

611/68  10 933 GKSZ Üdülő 10 50 500 20% 20% 4,57%   

611/69 2 399 lakóövezet Üdülő 3 50 150 20% 20% 6,25%   

611/70 2 283 lakóövezet Üdülő 3 50 150 20% 20% 6,57%   

611/71 2 112 lakóövezet Üdülő 3 50 150 20% 20% 7,10%   

611/72 9 330 lakóövezet Üdülő 6 50 480 20% 20% 5,14% 

Hozzáadva 1db tulaj-
donosi lakóépület 
200m2 

611/74 
12 293 GKSZ Falusias 4 3687 3687 20% 30% 29,99% 

2db szolgálati lakás 
180m2, állattartó 
karám 150m2,  

Ösz-
szesen 105 542     45           

többi maradék be-
építhetőség pedig 
üvegházban lesz 
felhasználva 

4. táblázat Tervezett módosítások összegző táblázata 

 

 

http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/80
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/85
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/86
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/81
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/58
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/84
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/116
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/72
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/57
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/72
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/60
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/61
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/59
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/54
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/91
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/79
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/77
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/43
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/115
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/28
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/40
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/41
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/56
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/110
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/87
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/103
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/71
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/94
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/53
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/75
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/27
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/23
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/39
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/30
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/32
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/33
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/68
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/69
http://fototar.novenyzetiterkep.hu/node/70
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Jelenlegi állapot vizsgálata 

A tervezési területek (ingatlanok) jelenleg települések jóváhagyott területrendezési terve alapján a 
fenti táblázatban bemutatott övezet besorolásban vannak. 

A tervezési területeken alapvetően a mezőgazdasági tájhasználat (falusias laza szerkezetű beépítés, 
gyepkezelés, állattartás, patakmenti ártéri erdőgazdálkodás, horgászturizmus) és tájkarakter jel-
lemző. A tervezett fejlesztések már jelenleg részben zavartabb területrészen fognak megvalósulni, 
ahol a meglévő tájkarakteri elemek a következők: horgásztó, lovaskarám, lovasturizmus létesít-
ményei, zavartabb erdőrészek. A tervezett megvalósítás egyértelműen elvon természetközeli álla-
potú területet az erdőből és gyepekből, az zöldmezős beruházásként valósul meg. 

A tervezett építéssel a tájhasználat lokálisan kissé meg fog megváltozni a területen, az apartman-
házak és a bemutatókert új beruházásként lokálisan domináns elem lesz a tájban. A domináns 
megjelenését azonban a körös körüli erdős megjelenés és az eddigi beépítések nagyban tompítja 
majd. A meglévő létesítmények pedig már nagyban rontotta a táji megjelenés természetességét 
korában a helyszíneken. 

A Pest Vármegyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály Erdőfelügyeleti Osz-
tály tájékoztatása alapján az Országos Erdőállomány Adattárban a Vértesomló 84/A és a 84/B 
erdőrészletek a vizsgált területen helyezkednek el. A nyilvántartott 84/A erdő igénybevételét a 
PE/ERDŐ/6652-4/2023. számon engedélyezték. 

 

 

14. ábra: Jelenlegi táji adottságok a területen a Horgásztóval 
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15. ábra Jelenlegi táji adottságok a területen a meglévő falurésszel 

 

16. ábra Jelenlegi táji adottságok a területen a ma még érintetlen domboldalakkal 

3.3.2. A környezeti konfliktusok értékelése 

A hatályos településszerkezeti eszközök belterületi módosítása közül környezeti konfliktust a Na-
tura 2000 terület közelsége, illetve az országos ökológiai hálózat puffer területe okozhatja. A Pest 
Vármegyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály Erdőfelügyeleti Osztály tájé-
koztatása alapján az Országos Erdőállomány Adattárban a Vértesomló 84/A és a 84/B erdőrész-
letek a vizsgált területen helyezkednek el. A nyilvántartott 84/A erdő igény-bevételét a 
PE/ERDŐ/6652-4/2023. számon engedélyezték. 

A belterületekre vonatkozó változtatások egyéb környezeti konfliktust nem idéznek elő. 



 Vértessomló Község településrendezési tervének és 
helyi építési szabályzatának módosítása 

 Környezeti értékelés, Ökoturisztikai és rekreációs központ 
létesítése Vértessomló 606/5., 606/10 és 611/68-74. hrsz. 

 

 

 

 
WENFIS Mérnök Iroda Kft. - 2100 Gödöllő, Méhész köz 5. - +36 (20) 669-0090 -  info@wenfis.hu 

MUNKA-, TŰZ-, KÖRNYEZETVÉDELEM, ADR, IPARBIZTONSÁG, TERMÉKDÍJ, CE JELÖLÉS 
32  

 

 

3.4. A módosított terv megvalósulásával közvetlenül, vagy köz-
vetve környezeti hatást kiváltó tényezők 

A tervezett településrendezési eszközök, a vizsgált belterületi ingatlanokra vonatkozó módosítá-
sokkal összefüggő környezeti hatótényezőket és hatásokat mutatjuk be. 

A településszerkezeti terv térbeli szabályozása szervesen összefügg a területhasználati szabályozás 
eszközével, a helyi építési szabályzattal. Vizsgálni szükséges az azon folytatható tevékenységek 
körét a környezeti elemekre való esetleges hatás szempontjából. 

A belterületi szabályozás mellett röviden értékeljük a helyi építési szabályzatban megjelenő egyéb 
olyan elemeket, amelyek környezetvédelmi szempontból megfelelő, avagy valamilyen nem kívána-
tos hatással vagy kockázattal járhatnak. 

3.4.1. Belterületi szabályozás 

A településrendezési eszközök módosításának egyik legfontosabb célja a vizsgált belterület jelen-
legi övezeti besorolástól eltérő, a tervezett ökoturisztikai és rekreációs központ létesítésére alkal-
mas területté történő átsorolása. 

A módosítással a helyi építési szabályzatban foglaltak területi lehatárolása is szabályozásra kerül. 

A szabályozási terv elkészítése során figyelemmel kell lenni arra, hogy a település közigazgatási 
területét érintő magasabb rendű szabályozásokban foglalt (országos, térségi és megyei) övezetek is 
feltüntetésre kerüljenek. Ezek némelyike területhasználati korlátozásokat von maga után, amelyek 
betartása révén a területi övezeti rendszer és az ahhoz kapcsolódó helyi építési szabályzatban fog-
lalt területhasználati szabályozásoknak igazodniuk kell.  

A belterületi övezetekre vonatkozó leírásokon túlmenően (azok felesleges ismétlése nélkül) az 
alábbiakban azt vizsgáltuk meg, hogy melyek azok a területek, amelyek valamilyen szempontból 
(természetvédelmi, levegőtisztaságvédelmi, zaj és rezgésvédelmi, felszín alatti és felszíni víz, föld-
tani közeg, felszíni víz, termőtalaj stb.) érzékenyek, ezek milyen területi besorolást kaptak. Az 
ilyen besorolású területekre vonatkozó helyi építési szabályzatban foglalt területhasználati lehető-
ségek és korlátok között megjelennek-e a vonatkozó környezetvédelmi jogszabályok által megfo-
galmazott területhasználati korlátozások és célok. 

Az alábbiakban azokat a környezetvédelmi jellemzőket (és/vagy környezetvédelmi szempontból 
területhasználati korlátozó jellemzőket) soroljuk fel, amelyek Vértessomló közigazgatási területén, 
illetve a Vértessomló 606/5, 606/10 és 611/68-74 hrsz. alatti területeken megjelennek, és ame-
lyek védelme vizsgálandó. 

A helyi szabályozás módosítása közvetett módon járul, hozzá a fejlesztés (ökoturisztikai központ) 
során bekövetkező környezeti hatások bekövetkezéséhez, melyet az alábbi pontokban ismerte-
tünk. 

3.4.1.1. Levegővédelem 

A tervezett központhoz kapcsolódóan bejelentésköteles légszennyező pont- és/vagy diffúzforrás 
telepítése nem tervezett.  

A környezeti levegőt terhelő tevékenységek döntően a létesítési fázisra korlátozódnak. A telepí-
tésre kerülő épületek fenntartható anyagokból épülnek, ahol lehetséges talajcsavarral történő ala-



 Vértessomló Község településrendezési tervének és 
helyi építési szabályzatának módosítása 

 Környezeti értékelés, Ökoturisztikai és rekreációs központ 
létesítése Vértessomló 606/5., 606/10 és 611/68-74. hrsz. 

 

 

 

 
WENFIS Mérnök Iroda Kft. - 2100 Gödöllő, Méhész köz 5. - +36 (20) 669-0090 -  info@wenfis.hu 

MUNKA-, TŰZ-, KÖRNYEZETVÉDELEM, ADR, IPARBIZTONSÁG, TERMÉKDÍJ, CE JELÖLÉS 
33  

 

pozással. A több ütemben történő létesítés kibocsátásainak alacsony volumene nem indokolja 
azok számszerűsítését, a létesítési fázis levegőtisztaság-védelmi hatásterületét ezért – a más építési 
területekről meglévő tapasztalatok alapján – a létesítési terület 50 m-es környezetére becsültük.  

Az üzemeltetési fázisban levegőterhelő hatásaként az állattartási tevékenység fog megjelenni. A 
tervezett tevékenység bizonytalansága miatt számszerűsíteni nem áll módunkban a keletkező ki-
bocsátás mértékét. A telepítésre kerülő szálláshelyek fűtését hőszivattyúkkal, energiaellátását nap-
elemekkel tervezik megoldani. A teljes területen tilos benzin, gázolaj vagy gázüzemű autóval köz-
lekedni, belső közlekedés elektromos golfkocsikkal történik majd. 

Az üzemeltetési és a felhagyási fázis levegőtisztaság-védelmi hatásterülete az ökoturisztikai köz-
pont létesítményeivel érintett ingatlanok összterületével vehető azonosnak. 

A tervezett központ levegőtisztaság-védelmi érdekeket nem sért, levegővédelmi szempontból a 
tevékenységnek jelentős hatása nincsen. 

3.4.1.2. Vízvédelem 

A létesítés ideje alatt elsősorban szociális vízfelhasználás jelentkezik. A telepítés 4 hónapja alatt 
10-15 munkavállaló fog dolgozni a területen. A szociális vízigényt tengelyen szállítják majd a terü-
letre. A szociális tevékenységből keletkező szennyvizet (WC-használat) mobil WC-ben gyűjtik az 
elszállításig. Közműves vízellátás, csatornázás kialakítása tervezett. 

Üzemszerű működés következtében felszíni vagy felszín alatti vizeket érő szennyezések nem va-
lószínűsíthetők. A szálláshelyeken szociális és takarítási vízigény fog jelentkezni, melyet ivóvíz-
közmű rákötéssel kívánnak biztosítani. A keletkező szennyvíz a közcsatornán kerül elvezetésre. 
Technológiai szennyvíz nem keletkezik. A területen fúrt kutat kívánnak létesíteni. 

A vizsgált terület a tatabányai XIV/A vízakna vízbázisának védőidomán terül el. Ezen felszíni és 
felszín alatti vízbázis védőidom kijelölést a Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 35800/1737-14/2016. ált számú határozatában állapította meg. 

A határozat alapján fúrt kút létesítése a területen kizárólag környezeti hatásvizsgálat, ille-
tőleg a környezetvédelmi felülvizsgálat, illetve az ezeknek megfelelő tartalmú egyedi 
vizsgálat eredményétől függően engedhető meg. 

Mind a létesítés és üzemelés alatt figyelemmel kell lenni a területen végzett tevékenységek esetén a 
vízbázis védelmére.  

A telephelyre hulló csapadék a terület nem burkolt részein elszikkad. A szálláshelyek létesítése és 
üzemeltetése a lefolyási viszonyokat nem változtatja meg. 

A szálláshely tevékenység felszíni vízre és felszín alatti közegekre (talajra, földtani közegre, felszín 
alatti vízre) gyakorolt hatásainak hatásterülete a központ létesítésére kijelölt ingatlanok teljes terü-
letével vehető azonosnak. 

3.4.1.3. Talajvédelem 

A talaj, földtani közeg minőségére a beruházás üzemszerű működés mellett nincsen hatással. A 
területen benzin, gázolaj üzemelésű gépjárművek nem közlekedhetnek, így esetleges havária ese-
tén sem kerülhet a környezetbe szennyező anyag. 

A területen fúrt kút létesítése tervezett, mely kialakult földtani közeg bolygatásával jár. Jelen ter-
vezési fázisban helye nem ismert.  
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Talajt érő szennyezések nem valószínűsíthetőek. A tervezett tevékenység talajra, felszíni és felszín 
alatti vízre gyakorolt hatásainak hatásterülete a telephely területével vehető azonosnak. 

3.4.1.4. Hulladékgazdálkodás 

A létesítési fázisban minimális hulladékképződésre számíthatunk. A telepítésre kerülő épületek 
előregyártott faelemekből/szerkezetekből állnak össze, a helyszínen már csak ezen elemek összeil-
lesztése történik. Hulladék esetlegesen a területen dolgozók szükségleteiből fakadóan keletkezik 
(kommunális hulladék). Lényegesen kisebb mennyiségben keletkezhetnek veszélyes hulladékok. 
Ezek elsősorban szennyezett csomagolóanyagokat és esetleges havária esemény során keletkezett 
szennyeződött anyagokat jelent. A környezetszennyezést kizáró hulladékkezelés feltételei adottak. 

Üzemelés során kis mértékű kommunális hulladékkal, a gyümölcs és zöldséges kiskertből szárma-
zó biológiailag lebomló hulladékkal, valamint a berendezések karbantartási hulladékainak keletke-
zésével lehet számolni. A központban a keletkező hulladékok szelektív gyűjtésének lehetősége 
adott lesz. 

A beruházó elkötelezett a Föld hosszú távon élhetőbbé tételének megvalósításában, így törekedni 
fognak, hogy a lehető legkevesebb hulladék termelődhessen az ökoturisztikai központ üzemelése 
során.  

Havária esetén hulladék keletkezése nem várható, ugyanis a telephelyen veszélyes anyag nem ke-
rül alkalmazásra. Szennyező anyag környezetbe jutása műszaki meghibásodás vagy havária esetén 
sem nem valószínűsíthető. 

3.4.1.5. Zaj és rezgés elleni védelem 

A településrendezési terv módosításának helyszíne Vértessomló Somlóhegyi-tó környéke, Homok 
dülői lakóterülete, Óhegy üdülőterülete, valamint a 064-065/56 hrsz.-ú telekcsoport. A tervezési 
területen belül található a tervezett ökoturisztikai központ helyszínének - 606/5, 606/10 hrsz. és a 
611/68-72, 74 hrsz. - területe is.  

A vizsgált ingatlan az alábbi övezeti besorolásokon fog elhelyezkedni módosítást követően. 

Belterület/Külterület hrsz. Tervezett területhasználat 

Belterület 
 

606/5 
 

KBNR - Különleges beépítésre nem szánt öko-turisztikai terület 

Belterület 
 

606/10 
 

Kre-különleges rekreációs terület 

 
Belterület 

 
611/68 

 
Üü- Üdülőházas üdülő terület 

 
Belterület 

 
611/69 

 
Üü- Üdülőházas üdülő terület 

 
Belterület 

 
611/70 

 
Üü- Üdülőházas üdülő terület 

 
Belterület 

 
611/71 

 
Üü- Üdülőházas üdülő terület 

 
Belterület 

 
611/72 

 
Üü- Üdülőházas üdülő terület 

 
Belterület 

 
611/74 

 
Lf - Falusias lakó övezet 
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12. ábra: Tervezett területhasználat – övezeti besorolások 

 

5. ábra: Részlet Vértessomló település helyi szabályozási tervéből17 

 

 

 

17 Vértessomló helyi építési szabályzata 
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6. ábra: Részlet Várgesztes település helyi szabályozási tervéből18 

A területhasználatok égtájak szerint az alábbiak:  

• A Vértessomló 611/68-74 hrsz. ingatlanoktól északi irányban Lke-4 jelű kertvárosi jellegű 
építési övezet található. A legközelebbi védendő homlokzat ebben az irányban mint-
egy 27 méterre található, a 611/58 hrsz.-ú kivett lakóház, udvar. A védendő ingat-
lan térképi jele: 1001.  

• Nyugati irányban Kre-2, míg Észak- északnyugatra Kre-1 és Kre-3 besorolású beépítésre 
szánt különleges rekreációs terület található. A legközelebbi védendő homlokzat eb-
ben az irányban mintegy 72 méterre található, a 606/14 hrsz.-ú kivett beépítetlen 
ingatlan. A védendő ingatlan térképi jele: 1004.  

• Déli irányban Várgesztes helyi építési szabályzata alapján Má-1 általános mezőgazdasági 
övezet található, majd a külön szabályozott Villapark belterület Szabályozási Terv tervlap 
alapján Zkp jelű zöldterületek övezetei, közpark megnevezésű területek találhatók. A leg-
közelebbi védendő ingatlan ebben az irányban mintegy 400 méterre található, a 
203/147 hrsz.-ú kivett beépítetlen terület. A védendő ingatlan térképi jele: 1002.  

• Keleti irányban Lke-4 jelű kertvárosi jellegű építési övezet található. A legközelebbi vé-
dendő homlokzat ebben az irányban 10 méterre található, a 611/107 hrsz.-ú kivett 
lakóház, udvar. A védendő homlokzat térképi jele: 1003.  

 

 

 

18 Várgesztes helyi építési szabályzata 
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6. ábra: Védendő homlokzatok elhelyezkedése19 

Zajtól védendő létesítmények és ingatlanok a tervezési területek környezetében az előbbi égtájak 
szerinti területhasználatok bekezdésben foglaltak alapján északi, észak-nyugati, keleti és déli 
irányban vannak. 

Nagy bizonyossággal elmondható, hogy  

• a zajterhelés a védendő létesítményeknél nem haladja meg a vonatkozó határértékeket, 

• a tervezett tevékenység hatásai - korábbi hasonló volumenű beruházás értékeire alapozva 
- a tervezett központ létesítésének (felhagyásának), és üzemeltetésének környezeti zajter-
helése egyaránt kismértékű, 

• a szállítási útvonalakon jelentkező többlet zajterhelés minimális, közvetett hatásterület 
nem alakul ki,  

• az üzemelés során alacsony kibocsátású zajforrások (hőszivattyúk, napelemekhez kapcso-
lódó inverterek) hatásaival kell számolni, 

• a tervezett műszaki megoldások és üzemvitel mellett a beruházás a vonatkozó zajvédelmi 
előírásokat kielégíti, a szomszédos területek környezetvédelmi érdekeit nem sérti.  

A terület kialakítása és a faházak építése során a létesítéskori és az üzemeléskori zajter-
helést az építési engedélyezés során számításokkal szükséges vizsgálni. 

 

 

19 Forrás: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep 

1001 jelű 
védendő 

1002 jelű 
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3.4.1.6. Élővilág, táj, tájkép és épített környezet védelme 

Azoknak a közösségi jelentőségű fajoknak, illetve élőhely típusoknak a felsorolása, ame-
lyeknek valamely állományára vagy természetvédelmi helyzetére a Natura 2000 területen 
hatással lehet a terv vagy beruházás az alábbiakban kerülnek ismertetésre. 

A tervezési terület nem érint országos vagy helyi védett természeti területet, illetve nem érint 
NATURA 2000 területet. 

A tervezési területtől K-i és Ny-i irányban több, mint 1 km-re található a „Vértes” (HUDI30001) 
megnevezésű különleges természetmegőrzési terület és egyben különleges madárvédelmi terület, 
mint fontos NATURA 2000 területek. 

A közeli NATURA 2000 területen közösségi jelentőségű fajok és élőhely típusok találhatóak. 

A közeli NATURA 2000 terület alapadatai az alábbiak: 

• Alapadatok 

Terület neve 

Vértes 

Terület kódja 

HUDI30001 

Kiterjedés (ha) 

25553.63 

A közeli NATURA 2000 terület jelölő fajai és jelölő élőhelyei az alábbiak: 

Közösségi jelentőségű fajok: 

Fajok 

Név Tudományos név 

Állománynagyság (min-max) 

 
állandó 

szaporodó / fész-

kelő telelő 

átvonuló / gyüleke-

ző 

Dunai tarajosgőte Triturus dobrogicus  

 
- 

  
D 

Vöröshasú unka Bombina bombina  

 
100 - 500 

  
C 

Lappantyú Caprimulgus europaeus  101 - 

250 

   
B 

Karvalyposzáta Sylvia nisoria  51 - 100 
   

C 

Fekete harkály Dryocopus martius  

 
101 - 250 

  
B 

Balkáni fakopáncs Dendrocopos syriacus  

 
1 - 10 

  
C 

Közép fakopáncs Dendrocopos medius  

 
101 - 250 

  
B 

Jégmadár Alcedo atthis  1 - 5 
   

D 

http://www.mme.hu/keteltuek-es-hullok/dunai-tarajosgote
http://www.mme.hu/keteltuek-es-hullok/voroshasu-unka
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-capeur
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-sylnis
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-drymar
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-densyr
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-denmed
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-alcatt
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Név Tudományos név 

Állománynagyság (min-max) 

 
állandó 

szaporodó / fész-

kelő telelő 

átvonuló / gyüleke-

ző 

Kígyászölyv Circaetus gallicus  2 - 2 
   

C 

Erdei pacsirta Lullula arborea  51 - 100 
   

A 

Fehér gólya Ciconia ciconia 1 - 5 
   

D 

Haris Crex crex  1 - 5 
   

C 

Örvös légykapó Ficedula albicollis  251 - 

500 

   
C 

Darázsölyv Pernis apivorus  5 - 10 
   

C 

Fekete gólya Ciconia nigra  1 - 5 
   

C 

Tövisszúró gébics Lanius collurio  101 - 

250 

   
C 

Kis légykapó Ficedula parva  5 - 10 
   

C 

Kék pattanó Limoniscus violaceus  

 
- 

  
C 

Gyászcincér Morimus funereus  

 
101 - 250 

  
C 

Nagy hőscincér Cerambyx cerdo  

 
- 

  
C 

Nagy szarvasbogár Lucanus cervus  

 
1000 - 1100 

  
C 

Díszes tarkalepke Hypodryas maturna  

 
- 

  
C 

Vérfű-

hangyaboglárka 

Maculinea teleius 

 
- 

  
D 

Lápi tarkalepke Euphydryas aurinia  

 
- 

  
C 

Havasi cincér Rosalia alpina  

 
1001 - 5000 

  
B 

Skarlátbogár Cucujus cinnaberinus  

 
- 

  
C 

Nagy tűzlepke Lycaena dispar  

 
101 - 500 

  
C 

Sárga gyapjasszövő Eriogaster catax  

 
- 

  
B 

Csüngő araszoló Phyllometra culminaria  

 
1000 - 1100 

  
A 

Magyar tarsza Isophya costata  

 
500 - 1500 

  
C 

Anker-araszoló Erannis ankeraria  

 
- 

  
B 

http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-cirgal
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-lularb
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-ciccic
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-crecre
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-ficalb
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-perapi
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-cicnig
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-lancol
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-ficpar
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=877
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=937
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=920
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=829
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=741
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=711
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=740
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=954
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=881
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=691
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=498
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=549
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=1088
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=544
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Név Tudományos név 

Állománynagyság (min-max) 

 
állandó 

szaporodó / fész-

kelő telelő 

átvonuló / gyüleke-

ző 

Vértesi csuklyásba-

goly 

Cucullia mixta  

 
51 - 100 

  
A 

Csíkos medvelepke Callimorpha quadripunctaria  

 
- 

  
C 

Eurázsiai rétisáska Stenobothrus eurasius  

 
1500 - 2500 

  
C 

Fstös ősziaraszoló Lignyoptera fumidaria  

 
1000 - 2000 

  
A 

Nyugati piszedene-

vér 

Barbastella barbastellus  

 
- 

  
C 

Közönséges vidra Lutra lutra  

 
- 

  
D 

Csonkafülű denevér Myotis emarginatus  

 
- 

  
C 

Ürge Spermophilus citellus  

 
500 - 1000 

  
C 

Molnárgörény Mustela eversmannii  

 
- 

  
D 

Kis patkósdenevér Rhinolophus hipposideros  

 
- 

  
C 

Közönséges denevér Myotis myotis  

 
- 

  
C 

Nagyfülű denevér Myotis bechsteinii  

 
- 

  
C 

Hegyesorrú denevér Myotis blythii  

 
- 

  
C 

Leánykökörcsin Pulsatilla grandis  

 
1000 - 2000 

  
C 

piros kígyószisz Echium russicum  

 
5 - 10 

  
D 

Homoki nőszirom Iris humilis ssp. arenaria  

 
100 - 1000 

  
C 

Fénylő zsoltina Serratula lycopifolia  

 
- 

  
B 

Bíboros sallangvirág Himantoglossum caprinum 
 

- 
  

D 

Szent István-szegfű Dianthus plumarius regis-

stephani  

 
1000 - 10000 

  
B 

Magyar gurgolya Seseli leucospermum  

 
100000 - 200000 

  
A 

Parlagi sas Aquila heliaca  

 
2 - 2 

  
C 

Kék galamb Columba oenas 51 - 100 
   

C 

Vándorsólyom Falco peregrinus  2 - 2 
   

C 

http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=616
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=581
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=1108
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=541
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=13
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=55
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=24
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=39
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=53
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=12
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=25
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=19
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-allatok?showAll=0&id=20
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-novenyek?showAll=0&id=1666
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-novenyek?showAll=0&id=1253
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-novenyek?showAll=0&id=1474
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-novenyek?showAll=0&id=1239
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-novenyek?showAll=0&id=2114
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-novenyek?showAll=0&id=2114
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-novenyek?showAll=0&id=1178
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-aquhel
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-coloen
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-falper
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Név Tudományos név 

Állománynagyság (min-max) 

 
állandó 

szaporodó / fész-

kelő telelő 

átvonuló / gyüleke-

ző 

Rétisas Haliaeetus albicilla 1 - 1 
   

C 

Hamvas küllő Picus canus  

 
25 - 50 

  
C 

Sziklai illatosmoha Mannia triandra  

 
50 - 110 

  
A 

Parlagi sas Aquila heliaca  

   
2 - 3 C 

5. táblázat 

Közösségi jelentőségű élőhelyek: 

Élőhelytípusok 

Élőhely kódja Élőhely neve Kiterjedés (ha) Borítás (%) 

40A0  kontinentális sziklai- és sztyeppcserjések 0.03 1 

6110  sziklahasadékok, -falak és törmeléklejtők növényzete 1.5 0.006 

8310  nem látogatható barlangok 
 

1 

9150  sziklai bükkösök, sziklai hárserdők és hársas-berkenyés sziklaerdők 347.97 0.1 

6240  pannon lejtősztyeppek és sziklafüves lejtők 794.51 1 

91H0  pannon molyhos tölgyesek 3422.39 20 

6510  üde magas füvű kaszálórétek 114.43 0.1 

91M0  pannon cseres-tölgyesek 6690.83 40 

6210  szálkaperjés-rozsnokos félszáraz gyepek 465.61 3 

91G0  pannon gyertyános-tölgyesek 5110.73 20 

8210  sziklahasadékok, -falak és törmeléklejtők növényzete 255.54 1 

6190  pannon sziklagyepek 140.79 10 

6520  veres csenkeszes rétek és sovány gyepek 77.59 0.1 

9130  szubmontán és montán bükkösök 1209.48 5 

9180  törmeléklejtő- és szurdokerdők 150.32 1 

3150  természetes jellegű eutróf tavak és hínárnövényzetük 0.03 
 

6250  pannon löszsztyeppek 2.26 
 

http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-halalb
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-piccan
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-novenyek?showAll=0&id=1854
http://www.mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-aquhel
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1928
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1946
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1952
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1955
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1933
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1960
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1939
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1964
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1931
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1959
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1949
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1930
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1940
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1954
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1956
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1923
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1934
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Élőhely kódja Élőhely neve Kiterjedés (ha) Borítás (%) 

6260  pannon homoki gyepek 1.82 
 

6430  üde-nedves magaskórósok 0.37 
 

6440  ártéri mocsárrétek 0.0047 
 

7230  mészkedvelő üde láp- és sásrétek 0.22 
 

91E0 éger- és kőrisligetek, puhafás ligeterdők, láperdők 4.76 
 

6. táblázat 

NATURA 2000 természetvédelmi célkitűzések a közeli NATURA 2000 területen 

Általános célkitűzések: A Natura 2000 terület természetvédelmi célkitűzése az azon található, a 
kijelölés alapjául szolgáló fajok és élőhelytípusok kedvező természetvédelmi helyzetének megőr-
zése, fenntartása, helyreállítása, valamint a Natura 2000 területek lehatárolásának alapjául szolgáló 
természeti állapot és a kedvező természetvédelmi állapottal összhangban lévő gazdálkodás fel-
tételeinek biztosítása. 

SPECIFIKUS CÉLOK: 

Kedvező természetvédelmi helyzet megőrzése: 

• A jó állapotú pannon sziklagyepek, meszes alapkőzetű féltermészetes száraz gyepek és 
cserjésedett változataik, mészkősziklás lejtők sziklanövényzettel, szubmontán és montán 
bükkösök, pannon cseres-tölgyesek, pannon gyertyános-tölgyesek, pannon molyhos töl-
gyesek természetszerű szerkezetének, fajkészletének megőrzése. 

• A jelölő fajok populáció nagyságának megőrzése, a populációk elterjedési területe nem 
csökkenhet. 

• A jelölő erdei élőhelyek állományaiban a tájidegen fafajok elegyaránya nem növekedhet. 

• Nem véghasználható a tíz éves erdőtervezési cikluson belül - jelölő élőhely típusonként 
vizsgálva - több idős erdőállomány, mint amennyi korosodásával belép a hasonló ökológi-
ai funkciót ellátni képes korosztályokba. 

• A jelölő fajok populáció nagyságának megőrzése, a populációk elterjedési területe nem 
csökkenhet. Kiemelt fajként kell a védelem során kezelni: a hamvas küllőt (Picus canus), 
kék galambot (Columba oenas) és a kis légykapót (Ficedula parva). 

• A jó állapotú erdő és gyep élőhelyek természetszerű szerkezetének megőrzése. Magas 
természetességű gyepek, erdők fenntartása szakszerű hasznosítással/kezeléssel. 

• Extenzív gyepgazdálkodás fenntartása. Legelő állatállomány növekedésének elérése. 

• Változatos extenzív földhasználat és mezőgazdasági művelés fenntartása és fejlesztése. 

• Tájidegen energia növényfajok megjelenésének és terjedésének megelőzése. 

• A beépített területek területi kiterjedésének minimalizálása. 

• Kisvizek rekonstrukcióinak elősegítése, támogatása. 

• Erdőhasználat gyakorlatának átalakítása. A szálaló vágás, szálalás bevezetése az arra al-
kalmas területeken az odúlakó madárfajok élőhelyének folyamatos megőrzése érdekében. 

• A ragadozó madárfajok fészkelőhelyei körül továbbra is egyedi védőzóna biztosítása 
szükség esetén. 

http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1935
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1937
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1938
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1945
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1957
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Kedvező természetvédelmi helyzet elérése érdekében szükséges fejlesztés: 

• Invazív fajok, különösen a fehér akác, fekete fenyő, erdei fenyő által veszélyeztetett je-
lölő gyeptársulások megóvása a degradációtól, az invazív fajok terjedésének megállítá-
sa, állományaik csökkentése. 

• Az aktuális természeti állapothoz igazodó legeltetési/kaszálási rendszer kialakítása és 
megvalósítása a szubpannon sztyeppek területén a túlhasználat/alulhasználat elkerülé-
se érdekében. A közönséges ürge (Spermophilus citellus) populációk fenntartása ér-
dekében élőhelyük legeltetése szükséges, a gyep túlzott növekedésének, avarosodásá-
nak elkerülése érdekében. 

• A jelölő erdei élőhelyek állományaiban előtérbe szükséges helyezni a folyamatos er-
dőborítást biztosító, vagy ahhoz funkciójában jobban közelítő használatok alkalmazá-
sát, valamint közelíteni szükséges a lombkorona-, cserje-, lágyszárú szint faji, életkori 
összetételét a természetes állapotokhoz. 

• Szükséges a nagy kiterjedésben található fekete és erdei fenyves állományok fokozatos 
megbontása, a fenyők alatt megnövő kemény lombos fajok (virágos kőris, juhar, cser-
tölgy, molyhos tölgy) élettérhez juttatása, hosszú távon a fenyő állományok átalakítása 
a termőhelyre jellemző természetes élőhely kialakítása. 

• A becserjésedés miatt degradálódó jelölő gyepek területén a szukcesszió lassítása, a 
cserjék visszaszorítása mozaikos foltokban, a cserjések túlzott térfoglalásának meg-
akadályozása, a sárga gyapjasszövő (Eriogaster catax) védelme érdekében a cserjések 
kezelése térben, időben korlátozandó. 

• A területen a vadlétszámot olyan szinten szükséges tartani, hogy az a külön vadvéde-
lem nélküli erdőfelújítást ne gátolja, valamint ne okozza a gyepek degradációját. 

• A magyar tarsza (Isophya costata) állományok élőhelye megfelelő gyepkezeléssel, ex-
tenzív legeltetéssel, vagy késői mozaikos kaszálással tartandó fent, kerülni szükséges 
az intenzív legeltetést, gyakori kaszálást. 

• A kék pattanóbogár (Limoniscus violaceus) védelme érdekében élőhelyén biztosítan-
dó talajszinti faodúk megléte és kialakulásuk lehetősége, elsősorban idősebb sarj ere-
detű tölgyes állományok fenntartásával és részben sarj eredetű erdő állományok felne-
velésével. 

• A xilofág rovarok állományának növelése érdekében szükséges megfelelő területi ki-
terjedésben és térbeli elosztásban idős erdők és facsoportok fenntartása. 

• A fénylő zsoltina (Serratula lycopifolia) állományok védelme a bolygatástól, a faj ritka 
virágzása, termésérlelése esetén maggyűjtés és mesterséges termésszórás végzése 
szubpopulációnként elkülönítetten. 

• A barlanglátogatás és denevérkutatás a denevér populációkat ne veszélyeztesse, a de-
nevérvédelmi okokból jelentős barlangok lezárása. 

• Az élőhelyeket veszélyeztető egyéb tevékenységek (pl.: gépjármű forgalom, mo-
tocross) megszüntetése, a jogilag nem létező, de kijárt földutak felszámolása. 

• A lovas, kerékpáros és gyalogos turista forgalom szabályozása, túraútvonalak kijelölé-
se, szükség szerinti megszűntetése. 

• Meglévő ürge állományok megőrzése, szükség szerint telepítés alkalmas élőhelyekre. 

• Meglévő és új létesítésű középfeszültségű elektromos hálózat tartóoszlopainak szige-
telése, továbbá szükség esetén földkábelbe helyezése. 
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• Invazív fajok, különösen a selyemkóró, kanadai aranyvessző, fehér akác, bálványfa, 
fekete fenyő, erdei fenyő, keskenylevelű ezüstfa, zöld juhar terjedésének megállítása, 
állományaik csökkentése. 

• Az aktuális természeti állapothoz igazodó legeltetési/kaszálási rendszer kialakítása és 
megvalósítása a sztyepprétek és löszgyepek területén a túlhasználat/alulhasználat elke-
rülése érdekében. 

• A jelölő fajoknak otthont adó erdei élőhelyek állományaiban előtérbe kell helyezni a 
folyamatos erdőborítást biztosító, vagy ahhoz funkciójában jobban közelítő használa-
tok alkalmazását, valamint közelíteni kell a lombkorona-, cserje-, lágyszárú szint faji, 
életkori összetételét a természetes állapotokhoz, különösen a bükkösök, melegkedve-
lő, tölgyesek, cseres tölgyesek, gyertyános tölgyesek területén. 

• Mesterséges fészkek kihelyezése veszélyeztetett ragadozó madarak számára. 

• Öreg és böhöncös faegyedek megőrzése. 

• Nagy területi kiterjedésű vágásterületek, véghasználatok és a területi fragmentáció (er-
dészeti feltáró utak, közelítő hálózat túlzott sűrítése) korlátozása. 

• Holt faanyag hektáronkénti növelése a hegység területén a változatos rovarvilág növe-
lése érdekében, amely a harkályfauna megőrzése érdekében szükséges. 

• A területen található cserjésedett, mesterségesen erdősített fontos madár táplálkozó 
terület sziklagyepek, sztyepprétek, löszgyepek visszaalakítása gyeppé, extenzív haszná-
lattal való fenntartásuk. 

• A területen a vadlétszámot olyan szinten szükséges tartani, hogy az ne okozza az er-
dők, gyepek degradációját, ne veszélyeztesse a földön fészkelő madárfajok állományát. 

• A madárélőhelyeket veszélyeztető egyéb tevékenységek (pl.: gépjármű forgalom, 
crossmotorozás, quadozás, illegális turistautak, illegális bányászat) megszüntetése. 

• A jelölő madárfajok élőhelyeinek infrastrukturális fejlesztésekkel szembeni védelme. 

• Ragadozó madár etetőterek kialakítása az elkóborolás és mérgezés negatív hatásainak 
csökkentése érdekében. 

• Elő kell segíteni a jelenleg nem jelölő fajok állományának növekedését, különösen az 
alábbi fajok tekintetében: Rétisas (Haliaeetus albicilla), Parlagi sas (Aquila heliaca), Kí-
gyászölyv (Circaetus gallicus), Vándorsólyom (Falco peregrinus), Jégmadár (Alcedo 
atthis) 

 

A tervezett, új fejlesztések elhelyezésének előzetes, általános látvány elemzése 

Tájvédelmi értelemben hatásterületnek azok az érintett területek számítanak, ahol a beruházás 
jelentős, és állandósuló változást okoz a táj életében és látványában egyaránt. 

Táji szinten a tervezett építmények hatásterülete a területhasználati, területfejlesztési és vizuális 
szempontból érintett régió. Közvetlen hatásterület az építmények konkrét területe és a közvetlen 
környezet, ahol üzemelésével és megjelenésével hat a táji elemekre és a területhasználatra. Közve-
tett hatásterület az a tágabb környezet, ahol a tájalkotó elemek látszanak, valamint ahonnan az 
építmények látszanak és azok a területek, ahol az építmények meglétének hatásai kimutathatók. 
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Az építés tájra gyakorolt hatásai 

A tervezett ökoturisztikai szállásprojekt és létesítményei a kivitelezés stádiumában átmeneti jelleg-
gel kedvezőtlenül hat majd a tájképre, ez a negatív hatás azonban védett természeti területet, 
NATURA 2000 területet nem érint közvetetten, csak az országos ökológiai hálózat pufferterüle-
tét. 

A tervezett létesítmények kiemelt tájképvédelmi vagy településképi érzékeny övezetet érintenek, 
ezért fokozott figyelemmel kell lenni a tájesztétikára és a meglévő tájkarakter megőrzésére. 

A tervezett létesítmények építési fázisban kissé negatívan hatnak a terület látványára, azonban a 
megfelelően kiválasztott forma- és színkialakítással, valamint további szükséges védőnövényzet 
(biológiai védősáv létrehozása) kialakításával ez a hatás tompítható.  

A tervezett létesítmények megépülésének tájra gyakorolt hatásai 

A tervezett építményeket a később kidolgozandó előzetes vizsgálati dokumentáció részeként elké-
szített és benyújtott elhelyezési terveknek, látványterveknek megfelelően kell megépíteni. Abban a 
tervfázisban szükséges részletesen kidolgozni perspektivikus látványtervekkel a projekt megvaló-
sítandó elemeit.  

A tervezett építmények tájképi értékelése 

A hatásterületen élők szempontjai a meghatározóak, hiszen nekik együtt kell a jövőben élniük a 
térségben teljesen új, és jelenleg abban idegennek tűnő létesítményekkel. 

A tájképi hatás a telekhatáron történő növényzettelepítéssel (cserjesor, kisnövésű fasor) tompítha-
tó.  

A beruházási terület alapvetően dombvidéki területen valósul meg. A faluból, közterületről látha-
tó apartmanok a falu településképi jellege alapján és a már megvalósult lakóházak külső stílusje-
gyei mentén kerülnek megépítésre. A fehér vakolatos, égetett piros tetőcserepes épületek teljesen 
összhangban lesznek a falu képével, melyek a 611/69,70,71,72 és 74 hrsz. alatti telkeket érintik. A 
611/68 és 606/5 hrsz. alatti területeken minden apartman az erdőben kerül megépítésre, ezek 
közterületről nem lesznek láthatók, az erdő teljesen eltakarja majd őket. 

Az építmények domináns tájelemként jelennek majd meg.  

A növényzet telepítését három szinten kell kivitelezni; egyrészt a roncsolt területeken a terepren-
dezéseket követően füvesíteni szükséges, másrészt a telekhatáron gyorsan növő, őshonos fa, illet-
ve cserjefajokkal védősávot kell létrehozni. Az őshonos fafajok fajtáit mindig a környező társulá-
sokhoz igazodóan és a talajtani adottságok figyelembevételével kell megválasztani. 

A növényzet kialakításával a tájképvédelmi negatív hatások lecsökkennek. 

A zöldfelületi rendszer továbbfejlesztése háromszintesen javasolt. (gyepszint-cserjeszint-
fásszárúak szintje) 

Háromszintű növényzet: gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronájú fa/150 m2. 
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3.4.2. Természeti erőforrások közvetlen igénybevétele, és a környezeti ele-
mek terhelése a módosított terv megvalósítása során 

A terv módosítása és a módosítás megvalósulása során, a természeti erőforrások közvetlen igény-
bevétele a központ létesítésére kijelölt területté nyilvánítása okozhat természeti erőforrás felhasz-
nálást. 

Az ökoturisztikai szállásprojekt keretében Vértessomló és Várgesztes között a Vértes lábánál 11 
hektáron, három ütemben, kb. 4-5 év alatt, 40 db, egyenként kb. 50 nm nagyságú faszerkezetből 
és egyéb környezetbarát fenntartható anyagokból vendégház épül, valamint egy biokertészet ki-
szolgáló épülettel. Az első ütemben (2024 tavasza-2025 tavasza) 7 db apartmanház és egy pár száz 
négyzetméteres biokertészet kivitelezése tervezett. 

Azonban a projekt egyik célja, a meglévő természeti környezetbe integrálni a vendéget, ezért a 
helyben lévő természeti kincs megóvása és fejlesztése a projekt egyik kiemelt célja.  

A magántulajdonban lévő területek környezetszempontú fenntartása az alábbiak szerint valósul 
meg a beruházás és üzemeltetés során. 

A beruházás során: 

- a munkálatokkal ejtett elkerülhetetlen sérüléseket (tájseb) a lehető legrövidebb időn belül 
helyreállítják (pl. a kivitelezés szervízútja válik a fenntartási időszak közlekedési útjává), 

- a munkagépek és a kivitelező cégek munkatársai csak szigorú feltételek betartása mellett 
dolgozhatnak a helyszínen,  

- ahol csak lehetséges vasbeton helyett talajcsavaros megoldással alapoznak az épületeknek, 

- ahol csak lehetséges fenntartható és megújuló alapanyagokból (fa, ásványgyapot stb.) épí-
tenek, 

- nem vágnak ki, csakis annyi fát, amennyi a megépülő apartmanházak helyén áll most, de 
azok helyett újakat ültetnek, 

- nem bolygatják az őshonos növény- és állatvilágot,  

- a terület elhanyagolt természeti adottságait (pl. patakok, források) helyreállítják és hozzá-
férhetővé teszik a vendégek számára, 

- a terület vízellátása érdekében karsztkutat fúrnak. 
 

Az üzemeltetés során: 

- nem használnak fosszilis energiaforrást, 

- nem termelnek műanyag hulladékot (hulladékmentesség), 

- benzin- vagy gázüzemű autóval a területre nem lehet majd behajtani, 

- helyben termelik meg az épületek működését támogató energiát (napelem, hőszivattyú), 

- a szállásprojekt szolgáltatásának részeként kínált gasztronómiai attrakciókhoz helyben 
termelik meg a zöldséget, gyümölcsöt, fűszereket stb. (null kilométeres, körforgásos ter-
melés), 

- elektromos cégautókat használnak. 
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3.4.3. Környezeti következménnyel járó társadalmi, gazdasági folyamatokat 
ösztönző tényezők a módosított terv megvalósítása során 

A belterületi módosítások területének átsorolása nem okozhat a lakosság környezetében negatív 
társadalmi folyamatokat ösztönző hatást.  

A projektet a társadalom legkisebb és legfontosabb közösségét, építőkövét jelentő családok, há-
zasságok világméretekben tapasztalható válságának, szétesésének megakadályozása érdekében 
tehető erőfeszítések számbavétele inspirálta, ezért a projekt hangsúlyos célja a házasságok, az 
elkötelezett párkapcsolatok regenerációja, megerősítése, stabilizálása. 

A szállásprojekt megvalósításával a beruházó célja a Föld hosszú távú élhetőbbé tétele, faültetési 
és műanyaghulladék gyűjtési elköteleződéssel. Minden vendégéjszaka 5 százalékát fenntarthatósá-
gi és humanitárius célra fognak költeni, amely által családok ezrei jutnak faültetési és műanyag-
hulladék gyűjtési jövedelemtermelő munkához a világ legszegényebb régióiban.  

A szállásprojekt már a megnyitása első napjától B-Corp kereteken belül fog működni, amely sze-
rint a társaság nem csak profitszerzési céllal működik, hanem a teljes értékláncban minden érde-
kelt szempontját figyelembe veszi társadalmi hasznosságú célokra fókuszálva. Egy vendégéjsza-
kából 60 db fát tudnak majd ültetni, vagyis a beruházás első ütemében, 80 százalékos kihasznált-
ság mellett évi 180 ezer fát jelent, amely az egyetlen ilyen szállásadó vállalkozássá teszi a beruházó 
céget a világon. A beruházó cég klímaváltozás elleni küzdelmén túl zászlóshajóként más turiszti-
kai vállalkozásokat is inspirálva szeretnének példát mutatni az egész világon a teljes ágazatnak és 
másokat is hasonló környezet és klímabarát működésre ösztönözni. 

 

3.5. A módosított terv esetén várható környezetet érő hatások, 
környezeti következmények 

3.5.1. Környezeti igénybevétel, illetve terhelés a környezeti elemekre és kör-
nyezeti elemek rendszereire 

A tervezett fejlesztések során az alábbi tevékenységek és létesítmények várhatóak a területen, il-
letve ezek térképen bemutatva. 
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17. ábra Mobilházak elhelyezése a területen több megvalósítási ütemben az Ökoturisztikai 
Szállásprojekt keretében20 

 

 

20 Forrás: Megbízó adatszolgáltatása 
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18. ábra A tervezett bemutató kert és funkcionális elemei a területen 

A létesítéskori hatások részletezése a közeli védett-, fokozottan védett és NATURA 2000 
jelölő fajaira: 

Alapvetően a környező magas természeti értékű területek (országosan védett természeti terület-
ként nyilvántartott élőhelyek, NATURA 2000 területek, az ökológiai hálózatba tartozó puffer 
területek) növényfajaira a kivitelezési munkák semleges hatással lesznek. 

Az állatfajok közül a közeli védett és NATURA 2000 jelölő fajok esetében a kivitelezési munkák 
zavarással járnak, amelyek az időben és térben jól optimalizált munkavégzéssel nagyrészt csillapít-
hatóak. 

A helyváltoztatásra gyorsan képes fajokra (ízeltlábúak, madarak, emlősök) a zavaró hatások kiseb-
bek, míg a kétéltűekre és hüllőkre gyakorolt zavaró és esetleg veszélyeztető hatások valamelyest 
nagyobbnak várhatók az építéskor. 

A kivitelezési munkálatok során az esetleges, földalatti vagy árkokban történő alapozási, vagy 
vezetéképítési munkálatoknál a hüllő- és kétéltűmentési tevékenységet be kell tervezni a munkák-
ba; a munkaárkok kialakításánál a hüllők- és kétéltűek menekülési esélyeit meg kell adni. 

A közeli vizes élőhelyekről, vízzel teli kisebb patakokból, tocsogókból vízi gerinctelenek előfor-
dulhatnak esetlegesen rajzáskor.  
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A tervezett megvalósítással a környezetben az eddigi mértékhez képest nagyobb mérvű tájhaszná-
lat és tájigénybevétel fog megvalósulni, amelynek fázisonkénti kompenzálására van szükség. 

A várható környezeti hatások összeadódhatnak, de nem erősítik fel egymást olyan mér-
tékben, ami elfogadhatatlan állapotot, hatást eredményezne. 

 

3.5.2. Az emberek egészségi állapotára, életminőségére, társadalmi, gazda-
sági helyzetére 

 

A beruházót központ létesítésére a társadalom legkisebb és legfontosabb közösségét, építőkövét 
jelentő családok, házasságok világméretekben tapasztalható válságának, szétesésének megakadá-
lyozása érdekében tehető erőfeszítések számbavétele inspirálta, ezért a projekt hangsúlyos célja a 
házasságok, az elkötelezett párkapcsolatok regenerációja, megerősítése, stabilizálása. 

A tervezett módosítások és szabályozások megszületése a lakosság egészségi állapotára pozitív 
hatással lehetnek. A vizsgált ingatlanokon fekvő területen megvalósuló fejlesztések a környező 
lakóövezetekben élők és majdani szállást igénybe vevők környezettudatos szemléletmódjának 
kialakulását, megtartását szorgalmazza. 

Az ökoturizmus lehetőséget ad a résztvevőknek a természet, valamint a hagyományos társadalmi 
és kulturális értékek megismerésére, megértésére és megbecsülésére. Olyan természeti és emberi 
környezetet kínál, amelyet a késő modern fogyasztói társadalomban ritkán adódik lehetőség meg-
tapasztalni. Az ökoturizmus célja az ilyen autentikus, a látogató személyiségét megváltoztató-
fejlesztő élmény biztosítása. 

 

3.5.3. A tevékenység hatótényezőinek megjelenítése a környezeti elemek 
szempontjából 

 

A vizsgált ingatlanokon létesítésre kerülő ökoturisztikai központ üzemszerű működése az alábbi 
hatótényezőkkel jár: 

• Légszennyező anyagok kibocsátása, 

• Zajkibocsátás, 

• Csapadékvíz elvezetése, szennyvízképződés 

• Veszélyes és nem veszélyes hulladék keletkezése. 
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A létesítésre kerülő központ környezeti elemekre gyakorolt hatásának összefoglaló hatásmátrixát 
a következő mutatjuk be. 
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19. ábra Összefoglaló hatásmátrix 

 

Az üzemeltetési fázisban negatív hatásként megjelenő tényezők minimálisak. A levegőt terhelő 
hatásként az állattartási tevékenység során keletkező légszennyező anyagok jelenhetnek meg. A 
földtani közeg a fúrt kút létesítése, a szennyvíz elvezetésének megoldása kapcsán érintett. A zaj 
okozta terhelés is minimálisan negatív, de megjelenő hatás az üzemelés során. 
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3.5.4. Közvetett módon hatást kiváltó tényezők 

A vizsgált területen a módosítás után létesítendő központ építési fázisa során az alábbi, legfonto-
sabb hatótényezőkkel kell számolni, amelyek az élővilágra, a NATURA 2000 területre, valamint a 
jelölő fajokra hatást gyakorolhatnak: 

• kitűzések, 

• tereprendezések, (földmunka, fakivágás, gyep igénybevétel) 

• építések (előre legyártott építőelemek összeszerelése), 

• építési munkaterület átadása, 

• építési hulladékok megfelelő kezelése, elszállítása, 

• roncsolt területek helyreállítása.  

Az üzemelés hatása a vizsgált terület környezeti elemeire: 

• bemutatók, 

• apartmanházak működtetése, szállásolás, 

• idegenforgalom, ökoturisztika, 

• tanösvények, sétányok használata a közönség által. 

Esetleges hatásviselők: 

• nem védett és védett-, fokozottan védett növény- és állatfajok, 

• növény- és állattársulások, 

• szomszédos vagy közeli NATURA 2000 élőhelyek, jelölő fajok. 

 

3.6. A módosított terv értékelése a környezeti következmények 
alapján 

A belterületi ingatlanokra vonatkozó tervmódosítás elemeinek többsége nincs sem közvetlen sem 
közvetett környezeti hatással. Egyes tervmódosítások környezeti következményeinek figyelembe-
vétele elengedhetetlen. Ezek a környezeti hatások jelentősek, de nem bírnak olyan jelentőséggel, 
hogy végrehajtásuk környezetvédelmi szempontból megengedhetetlen lenne.  

A kivitelezési munkálatok befejezése után a zavaró hatás mérséklődik, az üzemeltetésből adódóan 
minimálisan negatív környezetre hatással lehet számolni. 

Az ökoturisztikai és rekreációs központ üzemeltetése során a környéken lévő, ritka, védett és 
NATURA 2000 jelölővízi makró gerinctelenek, vízi ízeltlábúak vonatkozásában zavaró vagy ve-
szélyeztető hatások léphetnek fel. Fontos ezért a megfelelő építmények, berendezések típusának 
és kialakításának helyes, ökológiai alapokon is nyugvó kiválasztása. Javasolt • a terület biodiverzi-
tásának folyamatos monitoringozása vagy időközi természetvédelmi észlelési tevékenységet elvé-
gezni, hogy a létesült ökoturisztikai központ milyen hatásokat vált ki az élővilágra üzemelés köz-
ben. A tapasztalatokat dokumentálni javasolt. 
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4. A terv érvényesülése során fellépő, környezetre és 
az emberi egészségre káros hatások elkerülésére 
vagy csökkentésére vonatkozó intézkedések haté-
konyságának értékelése a tervben, továbbá javasla-
tok egyéb szükséges intézkedésre 

A terv érvényesülése, a tájban és a természetben keletkező káros hatások elkerülése vagy csökken-
tése érdekében az alábbi intézkedéseket kell bevezetni: 

• az építményekhez, létesítményekhez csak a minimális mérető területigénybevétel lehetsé-
ges az erdőknél, gyepeknél, vizes élőhelyeknél, 

• a tervezett fakivágások a lehető legkevesebb és legkisebb mértékben történhetnek, 
• a létesítmények és építmények elhelyezése csak tájba illő módon, a hagyományos szín- és 

formavilág megőrzésével, a lehető legtöbb természetes anyag felhasználással történhet, 
(pl.: fa, kő, stb. anyaghasználat, natúr és természetes színek használata a kültéri festések-
nél, kerülni kell az élénk színhasználatot) 

• a létesítmények és építmények elhelyezése több perspektívából készült látványterveknek 
megfelelően történhet, 

• a természetes és természetközeli állapotú élőhelyeken az építmények, létesítmények elhe-
lyezése, beavatkozások végzése csak körültekintően, jól megtervezetten végezhetőek, 

• a roncsolt, de építésre fel nem használt élőhelyeket azonnal vissza kell állítani eredeti álla-
potukba, 

• lehetőség szerint az építéskori anyagdeponálások, géptárolások stb. csak a roncsolt terü-
letrészeken történjen, 

• a bemutató táblák, ismeretterjesztő táblák tájba illő módon legyenek kivitelezve, 
• a kültéri világítások kivitelezésénél figyelembe kell venni az élővilágra gyakorolt zavaró ha-

tásokat, 
• lehetőség szerint kerülni kell a mindenáron burkolt területek létrehozását. 

 

5. A tervmódosítás során tett javaslatok befolyása 
más tervekre 

 

A fejlesztés megyei tervbe történő beillesztése összhangban van a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényben és a területrendezési 
tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14. MvM 
rendeletben foglaltakkal.  

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény a tárgyi létesítményt nem zárja ki. 
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6. A módosított terv megvalósulásának következté-
ben fellépő környezeti hatások monitorozására vo-
natkozó javaslatok 

 

A kivitelezési munkálatok befejezése után a zavaró hatás némileg mérséklődik, de az üzemeltetés-
ből adódó környezetre káros hatásaival továbbra is számolni kell. 

A tervmódosítás során a tervezett fejlesztések kapcsán a fellépő környezeti hatások az alábbiak 
lesznek: 

• fokozott területhasználat során a területigénybevételből fakadó zavarás az élővilágra és 
tájra vonatkozóan, 

• területigénybevételből eredő élőhely-csökkenések, 

• zajjal járó tevékenységek, 

• levegős kibocsátások növekedése, 

• többlet hulladékképződések, 

• fokozottabb vízfelhasználás, szennyvízképződés, 

• nagyobb energiaigény. 

A fentiek monitoringozására az alábbiak javasoltak: 

• a terület biodiverzitásának folyamatos monitoringozása, 
• ökolábnyom elkészítése a tervezett fejlesztések kapcsán kialakult állapotra és annak fo-

lyamatos figyelemmel kisérése, 
• mérhető és számszerűsíthető mennyiségi adatok dokumentálása (hulladékkeletkezési ada-

tok, vízfelhasználás, szennyvízkeletkezés, energia adatok stb.)  

• gépjármű forgalmi korlátozások a területen, 

• alkonykapcsolós lámpatestek, szórt fényű izzók a kültéri világítások tervezésénél, 

• szelektív hulladékgyűjtés, korszerű hulladékkezelés bevezetése, 

• zajjal járó tevékenységek minimalizálása, 

• levegős kibocsátások (pl. fűtésnél) minimalizálása. 

 

7. Közérthető összefoglaló 
 

Vértessomló Község rendelkezik Szabályozási Tervvel és a Helyi Építési Szabályzattal. Vértes-
somló Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az érvényben lévő településrendezési esz-
közök felülvizsgálatát határozta el. A tervezett módosításokat az önkormányzathoz benyújtott 
beruházói igény indokolja.  

Vértessomló településrendezési eszközeinek módosítása folyamatban van a Somlóhegyi tó kör-
nyékének, Homok dűlői lakóterület, Óhegy üdülőterületére, valamint a 064-065/56 hrsz.-ú telek-
csoport területeire vonatkozóan a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) 
Korm. rendelet figyelembevételével. 
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Az Imperity Professional Milano Kft. (székhely: 1112 Budapest, Balatoni út 2/A B. ép. 1. em.; 
adószám: 11690117-2-43.) a 2823 Vértessomló, 606/5, 606/10 hrsz. és a 611/68-72, 74 hrsz. 
alatti ingatlanokon ökoturisztikai és rekreációs központ kialakítását tervezi. A megvalósítani kí-
vánt központ a településrendezési koncepció által érintett területen helyezkedik el. 

Vértessomló Község településrendezési terv és helyi építési szabályzat módosításának véleménye-
zési eljárása kapcsán a környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint ké-
szült jelen környezeti vizsgálat feltárta a kivitelezési és üzemelési fázis a környezeti elemeket érő 
hatásokat. 

A kivitelezési munkálatok befejezése után a zavaró hatás mérséklődik, az üzemeltetésből adódóan 
minimálisan negatív környezetre hatással lehet számolni. 

Az ökoturisztikai és rekreációs központ üzemeltetése során a környéken lévő, ritka, védett és 
NATURA 2000 jelölővízi makró gerinctelenek, vízi ízeltlábúak vonatkozásában zavaró vagy ve-
szélyeztető hatások léphetnek fel. Fontos ezért a megfelelő építmények, berendezések típusának 
és kialakításának helyes, ökológiai alapokon is nyugvó kiválasztása. Javasolt a terület biodiverzitá-
sának folyamatos monitoringozása vagy időközi természetvédelmi észlelési tevékenységet elvé-
gezni, hogy a létesült ökoturisztikai központ milyen hatásokat vált ki az élővilágra üzemelés köz-
ben. A tapasztalatokat dokumentálni javasolt. 

A tervezett módosítások és szabályozások megszületése a lakosság egészségi állapotára pozitív 
hatással lehetnek. A vizsgált ingatlanokon fekvő területen megvalósuló fejlesztések a környező 
lakóövezetekben élők és majdani szállást igénybe vevők környezettudatos szemléletmódjának 
kialakulását, megtartását szorgalmazza. 

Az ökoturizmus lehetőséget ad a résztvevőknek a természet, valamint a hagyományos társadalmi 
és kulturális értékek megismerésére, megértésére és megbecsülésére. 

Összefoglalásként elmondható, hogy a településrendezési eszközök módosítása, a tervezett beru-
házás környezeti elemeket érintő várható környezeti hatása nem lesz jelentős.  

Gödöllő, 2023. november 2. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Vértessomló Község településrendezési tervének és 
helyi építési szabályzatának módosítása 

 Környezeti értékelés, Ökoturisztikai és rekreációs központ 
létesítése Vértessomló 606/5., 606/10 és 611/68-74. hrsz. 
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MELLÉKLETEK JEGYZÉKE 

1. számú melléklet: Helyi szabályozási tervlapok 

2. számú melléklet: Illetékes szervek, szakhatóságok véleményei 

3. számú melléklet: Előzetes hozzájáruló nyilatkozatok, engedélyek  



1. számú melléklet: Helyi szabályozási tervlapok 
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SZ-4/M2
Rajzszám:

Munkarész: Szabályozási Terv

Méretarány: Dátum:

M = 1 : 2.000 2009. 05.

Munka megnevezése: Vértessomló
Homok dᜐlᔐi lakóterület

Tervezᔐ munkatárs:

Németh Gyula

Felelᔐs településrendezᔐ - tervezᔐ:

Megbízó:
Vértessomló Község Önkormányzata

Tervezᔐ: PRO TERRA Kft. Urbanisztikai Ügynökség
1138. Budapest, Esztergomi út 18.  Tel:329-6041,237-0059 Fax:340-1588, e-mail:proterra@proterra.hu

S. Vasi Ildikó (TT/1É 01-2609/11), Wolf Beáta (TT/1É 01-2384 /11)

Készült az állami alapadatok felhasználásával

Szabályozási Terv
Homok dᜐlᔐi lakóterület

VÉRTESSOMLÓ

M = 1 : 2.000

Településrendezési Terv
VÉRTESSOMLÓ

Településrendezési Terv
Homok dᜐlᔐi lakóterület

Szabályozási Terv

É

Ny K

D

Jelmagyarázat

ALAPTÉRKÉPI ELEMEK

közigazgatási határ

meglévᔐ

belterület határ

tervezett

telekhatár

alrészlet határ

szintvonal (5m-ként)

tervezési terület határa

SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

szabályozási vonal

szabályozási szélesség

építési övezet, övezet határa

építési övezet, övezet jele

megtartandó / telepítendᔐ háromszintᜐ zöldfelület

irányadó telekhatár

megszᜐntetᔐ jel

kerékpárút

IRÁNYADÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

JOGSZABÁLY ALAPÚ TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK

természetközeli állapotú terület

erózió- defláció érzékeny terület

EGYÉB TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK

12

Lke-4

OOOO

(építési) övezet jele
beépítési mód

max. építmény mag. min. telekterület

max. bepítési %
min. zöldfelület %

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

lakóterület -
kertvárosias

SZ
4,5/5,5 800

25 55Lke-4

lakóterület -
kertvárosias

SZ
4,5/5,5 1500

20 60Lke-5

lakóterület -
kertvárosias

SZ
4,5/5,5 5000

20 60Lke-6

gazdasági terület -
kereskedelmi szolgáltató

SZ
7,5 2000

20 60Gksz-8

gazdasági terület -
kereskedelmi szolgáltató

SZ
7,5 9000

20 60Gksz-9

ÖVEZETEK

gyalogos sétány...
vegyes használatú út

KÖu közlekedési terület - közúti

KÖu-z közlekedési terület - zöld

V vízgazdálkodási terület

javasolt belterület határ nyílvántartott régészeti lelᔐhely határaR

A 6/2009.(V.11.) önkormányzati rendelet
rajzi melléklete



Vértessomló Helyi Építési Szabályzat módosítása 
2015-2016 
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1. melléklete Az 1/2016. (I. 21.) önk. rendelethez 

„A  6/2009.(V. 11.) önkormányzati  rendelet 13. Homokdűlő: Somlóhegyi tó és környezete szabályozási terv módosítás SZ-2/M4 jelű melléklete” 

 



2. számú melléklet: Illetékes szervek, szakhatóságok véleményei 

 















































 

Agrárügyi Főosztály 

Növény- és Talajvédelmi Osztály 

2890 Tata, Új út 17. 

tel: 06-34-795-148; e-mail: nto@komarom.gov.hu 

KRID: 512576958 

 

Ügyszám: KE/040/2148-2/2023. Tárgy: Vértessomló Településrendezési eszköz 
módosításával kapcsolatos környezeti 

vizsgálat – talajvédelmi szakhatósági 

vélemény 

Ügyintéző: Molnár Zoltánné Hiv. szám:  
 

 

Mészáros Szabolcs László 

Wenfis Mérnök Iroda Kft Ügyvezető 

 

2100 Gödöllő, Antalhegyi út 45. 

 
 

Tisztelt Ügyvezető Úr! 

 
 

A Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal talajvédelmi hatáskörében eljáró Agrárügyi 

Főosztály Növény- és Talajvédelmi Osztálya (továbbiakban: osztályom) nevében Vértessomló Község 

Településrendezési eszközök módosításával összefüggésben a környezeti vizsgálat szükségességének 
megállapítása kapcsán kiadom az alábbi 

 

talajvédelmi 

szakhatósági véleményt. 

 

A környezeti vizsgálat elvégzését talajvédelmi szempontból nem tartom szükségesnek. 

 

 

INDOKL ÁS  

 
Az Imperity Professional Milano Kft. megbízásából eljáró Mészáros Szabolcs László (Wenfis Mérnök 

Iroda Kft. ügyvezetője, megbízott) kérelme alapján alakítottam ki fenti véleményemet.  

 
Megállapítottam, hogy a tervezett állapot talajvédelmi érdeket nem sért. A mezőgazdasági művelés 

alatt álló földterületeken a talajvédelmi kötelezettségek a beruházások létesítési engedélyezési 

eljárásai során érvényesíthetők, így jelen eljárásban a talaj védelmét biztosító külön előírásokat nem 
tettem. 

 

Osztályom szakhatósági közreműködésének alapja az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklet e) pontja, valamint az általános 
közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL törvény (Ákr.) 55. § (1) bekezdése.  

 

Az önálló jogorvoslat lehetőségét az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény 
(a továbbiakban: Ákr.) 116.§ (3) bekezdése zárja ki, a jogorvoslat lehetőségéről az Ákr. 112.§-a 

alapján adtam tájékoztatást. 

 

Komárom-Esztergom 
Vármegyei Kormányhivatal

Digitálisan aláírta:  Komárom-
Esztergom Vármegyei Kormányhivatal 
Dátum: 2023.09.22 12:17:54 +02'00'
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Osztályom illetékességéről és hatásköréről a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó 

szervek kijelöléséről szóló 383/2016. (XII.2.) Korm. Rendelet 3.§ (2) bekezdése és 52.§ (1) bekezdése 

rendelkezik.  

 
 

Tata, az elektronikus bélyegző szerinti időpontban. 

 
 

Dr. Kancz Csaba főispán nevében és megbízásából, 

 
 

Molnár József 

 osztályvezető 



 

 

Örökségvédelmi Osztály 

Cím: 1105 Budapest, Kőrösi Csoma Sándor út 53–55. Postacím: 1475 Budapest, Pf.: 103. – Telefon: +36 (1) 79-59050 

KRID: 422374158 
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu – Honlap: www.kormanyhivatal.hu 

Mészáros Szabolcs László ügyvezető 

 

Wenfis Kft. 

 

Iktatószám: BP/2602/0833-4/2023 

Ügyintézők: dr. Tóth János Attila 

Telefonszám: 1/795-9045 

E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu 

Tárgy:  Vértessomló településrendezési eszközeinek 

részterületre vonatkozó módosítása 

(ökoturisztikai és rekreációs központ)– 

örökségvédelmi vélemény környezeti 

értékelés tematikájáról 

Tisztelt Ügyvezető Úr! 

 

A fent megjelölt tárgyban érkezett megkeresésükre az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésében foglaltak alapján a környezeti 

értékelés tematikájával kapcsolatban műemlékvédelmi és régészeti szempontból nyilatkozom, hogy a 

javasolt tematika  

az alábbi megjegyzéssel megfelelő. 

 

A készülő tematikának a 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 4. számú mellékletének 3.6.1.1. pontjában 

előírtaknak megfelelően ki kell terjednie a kulturális (műemléki és régészeti) örökségre. 

 

Ezúton nyilatkozom, hogy a további eljárásokban részt kívánok venni és az elkészült környezeti 

értékelést – ügyszámunkra hivatkozással – kérem véleményezésre megküldeni. 

 

Jelen irat kiadmányozására kijelölés alapján került sor. 

 

Budapest, dátum: digitális aláírás szerint 

 

Tisztelettel: 

dr. Sára Botond 

főispán megbízásából: 

 

 

 

dr. Zelenyánszki Éva 

ügyintéző  

 

 

Erről értesül: 

1. Címzett 

2. Vértessomló Község Önkormányzata (2823 Vértessomló, Rákóczi Ferenc u. 63.) 

 

Jevuczóné dr. 
Zelenyánszki Éva

Digitálisan aláírta:  Jevuczóné 
dr. Zelenyánszki Éva 
Dátum: 2023.09.25 12:10:22 
+02'00'





 

Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály 

Erdőfelügyeleti Osztály 

2100 Gödöllő, Kotlán Sándor u. 1. Levelezési cím: 2101 Gödöllő. Pf.:431. 

Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302; 

Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHEI) e-mail: erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu,  

http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest; szakmai nyomtatványok: http://www.nfk.gov.hu/  

Az ügyfélfogadás időpontja: hétfő 9
00

 - 14
00

 Tel: 28/532-308 

 

 

 
PEST VÁRMEGYEI 

KORMÁNYHIVATAL 
 

Ügyiratszám: PE/ERDŐ/6649-4/2023 

Ügyintéző: Léber Antal 

Telefon: +36 28 532-337 

Tárgy: Vértessomló TRE módosítása - környezeti 

vizsgálat tematikája - Véleményezés 

Hivatkozási szám: - 

Ügyintéző: - 
Ügyintézőink kizárólag a láblécben feltüntetett hétfői ügyfélfogadási időben érhetők el! 

Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra!  

 

Mészáros Szabolcs László 

Wenfis Kft. 

(Imperity Professional Milano  

Kft. megbízásából) 

 

 

Tisztelt Ügyvezető úr! 
 

 Köszönettel megkaptam levelét, amelyben Vértessomló településrendezési tervének és Helyi 

Építési Szabályzatának módosításához kapcsolódóan megküldte a környezeti értékelés 

tematikáját. 

 A TRE módosítási eljárásában a környező erdők esetében a fenntartható erdőgazdálkodást és az 

erdők közérdekű szolgáltatásainak biztosítását nem látom veszélyeztetve, ezért a környezeti 

vizsgálat tematikájával kapcsolatban kifogást nem emelek. 

 Környezeti hatásvizsgálattal kapcsolatos eljárást az erdészeti hatóság nem tartja szükségesnek. 

 A véleményt a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről 

szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében biztosított hatáskörben eljárva, 

a rendelet 2. számú melléklete szerinti illetékességi szabályok figyelembevételével adtam meg. 

 

 Gödöllő, digitális aláírás szerinti dátummal 

 

                 Dr. Tarnai Richárd  

főispán 

nevében és megbízásából: 

 

Kapják: 

 

1. Címzett 11690117 HK 

2. Irattár 
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Kérjük, válaszában hivatkozzon  

ügyiratszámunkra és ügyintézőnkre!

Üi.sz.: DINPI/2998-5/2023. 

Ü.int.: Vrabély Panni 

Tárgy: Vértessomló településrendezési 

eszközeinek módosítása – véleménykérés 

környezeti értékelés tematikájáról 

Hiv.sz.:  

Melléklet: -  

Mészáros Szabolcs László úr, 

ügyvezető 

 

Wenfis Kft. 

 

i n f o @ w e n f i s . h u  

 

 

 

 

 

Tisztelt Mészáros Szabolcs László Úr! 

 

Vértessomló településrendezési eszközeinek módosításával összefüggésben kidolgozandó 

környezeti vizsgálat tematikájával kapcsolatban küldött megkeresésükre vonatkozóan táj- és 

természetvédelmi szempontból az alábbiakat állapítottuk meg: 
 

A 606/5 hrsz-on, a Somlóhegyi-tó telkén tervezett beavatkozások miatt (idegenforgalmi 

hasznosítás, horgász házak, szállás funkciót ellátó faházak, lombházak, a telken áthaladó 

Gesztesi-patak medrének rendbetétele, duzzasztógát/zsilip teljes körű felújítása, tanösvények, 

lombkorona sétányok kialakítása, stb.) úgy ítéltük meg, hogy az egyes tervek, illetve 

programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 

Kr.) 4. § (2) bekezdését tekintve a településrendezési eszközök jelen módosításával 

összefüggésben környezeti vizsgálat készítését szükségesnek tartottuk.  

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § 

(2) szerint kidolgozandó környezeti értékelés tartalmi követelményeit a Kr. 4. melléklete 

tartalmazza. 

 

Az ezen melléklet szerint kidolgozandó környezeti értékelést értelemszerűen a 

településrendezési eszközök módosításának jellegéhez, volumenéhez, illetve az érintett 

területek adottságaihoz, a tervezés léptékéhez igazítva kell készíteni, az alábbiak figyelembe 

vételével. 

 

Táj- és természetvédelmi szempontból mindenképp fontosnak tartjuk a környezeti értékelés 

során részletezni az ingatlan jelenlegi táji és természeti adottságait (különös tekintettel az 

érintett terület növény- és állatvilágára, élőhelytípusaira), a tervezett módosítások azokra 

gyakorolt hatását, illetve a településrendezési eszközök módosításával megteremtődő új 
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területfelhasználás becsülhető átalakító hatásait, valamint a káros hatások elkerülése 

érdekében a településtervben meghatározott előírásokat, korlátozásokat, a természeti értékek 

hosszú távú megőrizhetősége érdekében tett intézkedéseket. 

 

A környezeti értékelés megküldött tematikájával Igazgatóságunk a fenti kiegészítésekkel 

egyetért, azt táj- és természetvédelmi szempontból elfogadhatónak tartja. 

 

Állásfoglalásunkat az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. 

(I. 11.) Korm.r. 7. § (1) bekezdése alapján adtuk meg. 

 
 

Budapest, 2023. október 6. 

Üdvözlettel: 
 

Füri András 

igazgató megbízásából 

 

 

 

 

Halász Antal 

 általános igazgatóhelyettes 
 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kapják: Címzett (info@wenfis.hu) 

Irattár 

mailto:info@wenfis.hu


GYŐR-MOSON-SOPRON VÁRMEGYEI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG
IGAZGATÓHELYETTESI SZERVEZET

VÍZÜGYI HATÓSÁG

Iktatószám: 35800/4984-1/2023.ált Tárgy:  Vértessomló  Község  településrendezési
eszközök módosítása –  környezeti vizsgálat tematika
véleményezés
Hiv. szám:
Ügyintéző: Gottwald Erzsébet
Telefon: +36-96-518-297

Imperity Professional Milano Kft.

Budapest
Balatoni út 2/A.
1112

A  Győr-Moson-Sopron  Vármegyei  Katasztrófavédelmi  Igazgatóság  (a  továbbiakban:
Igazgatóság) Vértessomló Község településrendezési eszközök módosításával kapcsolatban
az alábbi véleményt adja:

A módosítások kapcsán az egyes  tervek,  illetve  programok környezeti  vizsgálatáról  szóló
2/2005  (I.  11.)  Korm.  rendelet  szerinti  környezeti  vizsgálat  lefolytatását  az  Igazgatóság
vízgazdálkodási és vízvédelmi szempontokból 35800/4308-1/2023.ált. számú véleményében
foglaltak szerint nem tartotta szükségesnek.
Az Igazgatóság a környezeti értékelés megküldött tematikáját elfogadja.

Az Igazgatóság véleményét az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló
2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet szerinti eljáráshoz adta meg.

A  Hatóság  hatáskörét  a  vízügyi  igazgatási  és  a  vízügyi,  valamint  a  vízvédelmi  hatósági
feladatokat  ellátó  szervek  kijelöléséről  szóló  223/2014.  (IX.  4.)  Korm.  rendelet  (a
továbbiakban:  Korm.  rendelet) 10.  §  (1)  bekezdés  1.  pontja  és  10.  §  (3a)  bekezdése,
illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja állapítja
meg.

Kelt, Győr, az elektronikus dátumbélyegző szerint

Tisztelettel:
                                                                               Sallai Péter tű. dandártábornok

      tűzoltósági főtanácsos
                                                                                                   igazgató

nevében és megbízásából:   
Sipos Bernadett

hatósági szolgálatvezető-helyettes
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Készült: 1 példány
Terjedelem: 2 oldal
Továbbítva: Cégkapu
Kapja: Imperity Professional Milano Kft. (1112 Budapest, Balatoni út 2/A.)

Irattár

__________________________________________________________________________________________
Cím: 9021 Győr, Munkácsy Mihály utca 4.

Telefon: +36(96) 529-530 
E-mail: gyor.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosító: GYMSMKI



ZÁRADÉK

A dokumentum elektronikus aláírással hitelesített

35800/4984-1/2023.ált. 



3. számú melléklet: Előzetes hozzájáruló nyilatkozatok, engedélyek 

 



 

Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály 
Erdőfelügyeleti Osztály 

2100 Gödöllő, Kotlán Sándor u. 1. Levelezési cím: 2101 Gödöllő. Pf.:431. 
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302; 

Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHEI) e-mail: erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu,  
http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest; szakmai nyomtatványok: http://www.nfk.gov.hu/  

Az ügyfélfogadás időpontja: hétfő 900 - 1400 Tel: 28/532-308 

 

 

 
PEST VÁRMEGYEI 

KORMÁNYHIVATAL 
 

Ügyiratszám: PE/ERDŐ/6652-4/2023 

Ügyintéző: Lakiné Kovács Antónia 

Telefon: +36 34 310 704 

Tárgy: Vértessomló 84 A – erdő igénybevételi 
eljárás 

Hiv. szám: 
Melléklet: leírólap, térkép 

 Ügyintézőink kizárólag a láblécben feltüntetett hétfői ügyfélfogadási időben érhetők el! 

Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra!  

 

Tárgyi ügyben eljárva meghoztam a következő 

HATÁROZAT- ot 

1. Engedélyezem az Imperity Professional Milano Kft. (1112 Budapest, Balatoni út 2/A B. 
ép. 1. em.) számára az alábbi táblázat szerinti erdőrészlet igénybevételét (erdő termelésből 
való kivonását) üdülési és rekreációs célokat szolgáló beruházás megvalósítása céljából: 

 

Község Tag Részlet 
Terület 

(ha) 
Helyrajzi 

szám 

Földrészlet/ 
alrészlet 
terület (ha) 

 

Igénybevétellel 
érintett terület 

(ha2) 

Vértessomló 84 A 0,98 611/68 1,0991 0,98 

Összesen: 0,98 

 

2. A Tatabánya 0306/10b hrsz-ú ingatlan területén (1,64 ha) nyilvántartott szabad 
rendelkezésű erdőből (SZE 6) a fenti igénybevétel ellentételezéseként felajánlott 0,98 ha 
nagyságú részt csereerdősítésként elfogadom, ennek megfelelően átminősítem 
erdőrészletté és Tatabánya 17 C erdőrészlet jellel - a mellékelt leírólap, és térkép szerinti 
adatokkal - bevezetem az Országos Erdőállomány Adattárba.  
 

3. A Vérteserdő Zrt. (2800 Tatabánya, Dózsakert út 63.) bejelentése és az előző pont alapján 
a Tatabánya 0306/10b hrsz-ú ingatlan területén levő, fennmaradó faállományt – szabad 
rendelkezésű erdő 9 - az Országos Erdőállomány Adattárban a következőkben 
foglaltaknak megfelelően tartom nyilván: 

 ingatlan nyilvántartási adatok Adattári adatok 
Helységhatár: Földrészlet- alrészlet Terület (ha) művelési ág ssz. Terület (ha) 

Tatabánya 0306/10b 1,6361 legelő 9 0,66 
 

Faállománytípus csoport egyéb lomb 
Faállomány átlagos záródása 70 % 
Faállomány átlagos kora 50 év 
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4. A módosításokat az Országos Erdőállomány Adattárban – a határozat véglegessé válását 
követően - átvezetem. 
 

5. Az igénybevétel döntésem véglegessé válását követően megkezdhető.  
 

6. A fakitermelési munkák külön bejelentés nélkül megkezdhetők.  
 

7. Jelen engedély (a határozat véglegessé válásától számított) 4 évre szól. 

 
Tájékoztatom az igénybevevőt, hogy az erdő igénybevételének megkezdését és megvalósulását 
az Evt. 79. § (1b) bekezdésében foglaltak szerint köteles bejelenteni az erdészeti hatóságnak. 
Amennyiben a megadott határidőn belül az igénybevétel nem történik meg, engedélyem érvényét 
veszti, és az igénybe nem vett részen továbbra is az erdőről, az erdő védelméről és az 
erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény (továbbiakban: Evt.), valamint a 
végrehajtásáról kiadott jogszabályok előírásai szerinti erdőgazdálkodást kell folytatni.  
 
A határozat a közléssel véglegessé válik, fellebbezésnek nincs helye. A határozat ellen a 
közléstől számított 30 / jogszabályban meghatározott napon belül közigazgatási per indítható a 
Pest Vármegyei Kormányhivatalnál (Pest Vármegyei Kormányhivatal Földművelésügyi és 
Erdészeti Főosztály 2101 Gödöllő, Pf.: 431) előterjesztett, de a Győri Törvényszékhez címzett 
keresetlevél benyújtásával. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhető. Azonnali 
jogvédelem keretében kérhető a halasztó hatály elrendelése. A halasztó hatály elrendelése esetén 
közigazgatási cselekmény nem hajtható végre, annak alapján jogosultság nem gyakorolható és 
egyéb módon sem hatályosulhat. 
 
Természetes személy a keresetlevelet elektronikus úton, vagy papír alapon is benyújthatja. Az 
elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015. évi 
CCXXII. törvény 9. §-ában meghatározottak elektronikus úton nyújthatják be a keresetlevelet. A 
jogi képviselővel eljáró ügyfél csak elektronikus úton nyújthatja be a keresetlevelet. 
 
Elektronikus úton a keresetet csak az IKR rendszeren keresztül lehet benyújtani, amely az alábbi 
elektronikus felületen található: „https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client”. 
 
 

INDOKOLÁS 
 

A Somló Üdülőfalu Kft (2823 Vértessomló, Domb u. 2.) megbízásából a Vérteserdő Zrt. (2800 
Tatabánya, Dózsakert u. 63.) az Imperity Professional Milano Kft. (1112 Budapest, Balatoni út 
2/A. B. ép. 1 em. ) mint beruházó nevében kérelmet terjesztett elő Pest Vármegyei 
Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti Főosztálynál (továbbiakban: erdészeti hatóság), 
melyben az Evt. 77. § (1) bekezdés b) pontja szerinti erdő termelésből való kivonását 
kérelmezte. Az ügyfél az igénybevétel ellentételezéseként szabad rendelkezésű erdőt kínált fel. 
 

A kérelmező a Nemzeti Élelmiszerlánc-biztonsági Hivatal, valamint a megyei 
kormányhivatalok mezőgazdasági szakigazgatási szervei előtt kezdeményezett eljárásokban 
fizetendő igazgatási szolgáltatási díjak mértékéről, valamint az igazgatási szolgáltatási díj 
fizetésének szabályairól szóló 63/2012 (VII.2) VM rendelet (továbbiakban: Díj r.) 1. számú 
mellékletének 15.2.2.1. pontja szerinti eljárási díjat megfizette. 
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Kérelmében előadta, hogy az igénybevétel ellentételezéseként csereerősítést vállal, melyet a 
Tatabánya 0306/10b hrsz-ú ingatlanon elhelyezkedő SZE 6 jelű szabadrendelkezésű erdő 
megfelelő térmértékű erdővé minősítésével kíván teljesíteni.  
 
Kérelmét megvizsgáltam és a következőket állapítottam meg:  
 Az adott igénybevétel erdő termelésből való kivonásának minősül. 
 Az igénybevétellel érintett területen a rendelkező rész szerinti erdőrészlet található. 
 Adott erdőrészlet elsődleges rendeltetése gazdasági rendeltetés – faanyagtermelő. 
 Természetességi alapelvárása, illetve természetességi állapota is kultúrerdő. 
 A kérelemhez vagyonkezelői, tulajdonosi és az igénybevétel céljára vonatkozó, más 

jogcímen fennálló rendelkezési jogot igazoló okirat és hozzájárulás csatolva lett. 
 A csereerdősítéssel érintett földrészlet a Vérteserdő Zrt. vagyonkezelésében van. A 

kérelemhez vagyonkezelői és tulajdonosi hozzájárulás csatolva lett. 
 
 
Továbbá az ügyfél vagyonkezelésében lévő 1,64 ha területű Tatabánya SZE 6 azonosítójú 
szabadrendelkezésű erdő 0,98 ha nagyságú területrészének erdővé minősítési kérelmét az Evt. 
82. § (5) bekezdése alapján elfogadtam. A maradék 0,66 ha nagyságú fennmaradó területrészt 
továbbra is szabadrendelkezésű erdőként, Tatabánya SZE 9 azonosítóval nyilvántartásban 
tartom. 
 
A fentiek figyelembevételével az Evt. 77-82. § alapján a rendelkező rész szerint döntöttem. 
 
Határozatomat a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről 
szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében biztosított hatáskörben eljárva, 
a rendelet 2. számú melléklete szerinti illetékességi szabályok figyelembevételével, az Ákr. 80. 
§ (1) és 81. § (1) bekezdése alapján hoztam meg. A fellebbezés lehetőségét az Ákr. 116. § zárja 
ki. 
A közigazgatási per kezdeményezésének lehetőségéről és szabályairól az Ákr. 114. § (1) 
bekezdés első fordulata alapján, továbbá a közigazgatási perrendtartásról szóló 2017. évi I. 
törvény (a továbbiakban: Kp.) 13. § (1)-(2) bekezdése, 28. § (1)-(2) bekezdése, 39. §-a, a 
kapcsolattartásról a polgári perrendtartásról szóló 2016. évi CXXX. törvény 605. § és 608. §, 
valamint az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 
2015. évi CCXXII. törvény 9. § (1) bekezdése rendelkezik.  
 

Gödöllő, digitális aláírás szerinti dátummal 

 

Dr. Tarnai Richárd főispán 
nevében és megbízásából: 

 
 

Kapják: 
 
1. Imperity Professional Milano Kft.  11690117   HK 
2. Vérteserdő Zrt.    11187622   HK 

3. Somló Üdülőfalu Kft.    12569469   HK 

4. NFK      223489318   HK 

5. Irattár 
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Előterjesztés: Beszámoló a 2024. év sajtómunkájáról, kommunikációs és PR 

tevékenységről 

 

Vértessomló 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Jelen előterjesztés képet kíván adni az eltelt időszakban végzett tevékenységről, melynek 

ismeretében – bízom benne, hogy – a T. Képviselő-testület pozitív döntést hoz az 

együttműködés meghosszabbítására vonatkozóan.  

 

A 2024-ben – a világjárvány és a rezsiköltségek 2022-es megugrását követően – 

Vértessomló élete is visszatért az események, rendezvények számát tekintve a „megszokott 

kerékvágásba”. A települési weboldalon közzétett általános, nem helyi hírtartalom mértéke 

nagyjából a 2023-as évnek volt megfelelő, továbbra is azt tartottam szem előtt, hogy minden 

olyan országos szintű közérdekű információ megjelenjen, melyek eljuttatása fontos a 

település lakosságához.  

A helyi tudósítások, közérdekű tartalmak, program előzetesek aránya szintén stagnált, a 

teljes hírtartalomra vetítve meghaladta a 33%-ot. A helyi hírek, információk mellett a 

polgármesteri hivatalból érkező kéréseknek megfelelően természetesen továbbra naprakész 

tájékoztatást adtunk a honlapon keresztül a lakosságot érintő rendeletekről, szabályokról, 

előírásokról, változásokról.  

 

2024-ben 231 (2023-ban 226) anyag került fel a weboldal HÍREK és MOZAIK 

menüjébe, amelyekből 77 (2023-ban 86) volt helyi, vagy vértessomlói vonatkozású 

esemény, hírtartalom. Az oldal látogatottsága heti átlagban 600-700 között mozgott, 

kiugró esetekben a napi megtekintés is elérte a fél ezret. A legnagyobb megtekintési 

arányt jellemzően azok a rendezvények érik el, amelyekhez a képgalériában sok fotó 

kapcsolódik a fellépőkről, résztvevőkről, vendégekről, gyermekekről. Ennek ellenére 

az év legnagyobb látogatottságát június 10-én, a választásokat követően érte el az oldal 

1 531 megtekintéssel. A felújított kegytemplom püspöki áldásáról készült képgalériát 

decemberben 1 311-en nézték meg.  
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A rendszeres, visszatérő felhasználók száma meghaladja az 500-at, majdnem 68%-uk 

mobileszközről böngészte a portált. 

 

A 2024-es teljes anyag a korábbi gyakorlatnak megfelelően adathordozón jelen 

beszámoló melléklete a helyi, vagy vértessomlói vonatkozású eseményekről készült 

cikkek, előzetesek, valamint 1 972 fotó.  

 

Tudósítottam Vértessomló legnagyobb ünnepeiről, önkormányzati, intézményi, közösségi, 

civil és társadalmi eseményeiről, felújításokról, fejlesztésekről, projektek zárásáról, a község 

életének szinte minden fontosabb mozzanatáról.   

A megyei médiumok tudósításokkal, információkkal való ellátása mellett – az önkormányzat 

szándékának megfelelően – továbbra is törekedtem arra, hogy a vértessomlói lakosok 

folyamatosan tájékozódhassanak településük történéseivel kapcsolatban. 

A weboldal rendszeres hír-frissítése mellett természetesen az egyéb, a helyhatóságok 

számára kötelezően közzéteendő adattartalmak feltöltése is megtörtént a település jegyzője, 

illetve a polgármesteri hivatal munkatársai által továbbított anyagok alapján. A projektek 

kötelező közzétételének frissítése az érkező igényekhez igazodik, illetve a 2024. évi 

választásokra külön menürendszert alakítottunk ki a követelményeknek megfelelően.  

 

A feladatellátás során folyamatos, együttműködő volt a munkakapcsolat előbb Igó István, 

majd az őt váltó Neukum Krisztián polgármesterrel, a választásokig Krüpl Etelka 

alpolgármesterrel, valamint a település jegyzőjével, dr. Auer Zsolt Dénessel.  

 

Tájékoztatom a döntéshozókat, hogy Oroszlány városa a továbbiakban is díjtalanul biztosítja 

a weboldal üzemeltetéséhez szükséges tárterületet saját szerverén. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem a beszámoló megvitatását, értékelését és elfogadását! Őszintén bízom benne, hogy a 

beszámolóban foglaltakkal a T. Képviselő-testület is egyetért, s a község minél szélesebb 

körű tájékoztatása érdekében támogató döntést hoz a tevékenység folytatására vonatkozóan.  

 

 

Környe, 2025. 01. 09. 

 

 

Tisztelettel:  

 

 

Salamon Gyöngyi  

ev 

 

 


