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Vértessomlo, 2026. aprilis 14.

Neukum Krisztian
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Vértessoml6 Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete
JEGYZOKONYV

Késziilt: Vértessomld Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiilete 2026, 4prilis  15-én
Vértessomld, Polgarmesteri Hivatalban 072 &rai kezdettel megtartott soron kiviili tilésén.

Jelen vannak: Neukum Krisztan polgarmester
Kriipl Vilmos alpolgarmester
Igb Istvan keépviseld
Schiffer Laszl6 képvisel6
Richter Tamas képviseld
Golda Zoltinné képviseld
Wagner Csaba képvisels
dr. Auer Zsolt Dénes jegyz0

Neukum Krisztidn polgarmester kdszonti a megjelent képviseloket. A képviselcknek {j napirendi
pontra vonatkozd igénye nincs.

Neukum Krisztian polgirmester megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet 7 f6vel hatarozatképes.
Neukum Krisztian polgarmester javaslatot tesz a napirendi pontok elfogadasara.
A napirendi pontokat a Képviseld-testiilet 7 jelenlévd tagja 7 igen szavazattal elfogadja.

Vértessomld Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
22/2026. (IV.15.) hatarozata

Vértessomlb Kozség Onkorményzata K épviseld-testiilete
a napirendi pontokat az alabbiak szerint elfogadja:

1./ Kzbensd dontés a szabalyozis modositas véleményezési szakaszanak inditasarol
El8ad6: Neukum Krisztian polgarmester

2./ Egyebek

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

1./Napirend
Ko6zbensS dontés a szabalyozis mddositas véleményezési szakaszanak inditasarol

Neukum Krisztidn polgirmester részletesen ismerteti az el6terjesztést. Kihangsulyozza, hogy az
eljaras lehetd legrovidebb id8n beliil t6rténd lefolytatasa érdekében az elSterjesziés Képviselo-
testiilet altali elfogadasa szikségeltetik.

Kérdés, hozzaszolas nem hangzik el.



Neukum Krisztian polgarmester javasolja, hogy a Képvisel6-testiilet fogadja el az eléterjesztést.
Neukum Krisztan polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrol.

A Kepviselo-testiilet 7 jelenlévd tagja 7 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alabbi
hatarozatot hozza.

Vértessomlb Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
23/2026. (IV.IS.) hatarozata
a szabalyozas modositas véleményezési szakaszanak inditasardl

Vértessomlé Ko6zség Onkormanyzata K épviselé-testiilete a kovetkezd megéllapitisokat teszi a
Somlbhegyi t6 kérmyékének telepiilésrendezési tervmddositasa kapcsan:

1. Atervdokumentacié partnerségi egyeztetése megtortént, kifogast emeld vélemény nem érkezett.

2. Az elGzetes véleményezés a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége targyaban megtortént, és lezarult
azzal, hogy kmyezeti értékelés készitése sziikségtelen.

3. A Képviselo-testiilet a tervezd altal elkészitett dokumentaciét elfogadja, véleményezésre
alkalmasnak talalja.

4. AKépvisel6-testiilet a fentick alapjan megbizza a polgarmestert, hogy a dokumentaciot
véleményezésre az E-TER digitalis feliiletére toltse fel.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: polgarmester

2./Napirend
Egyebek

Tobb kérdés, hozzaszélis nem hangzik el. Neukum Krisztidn polgarmester megkdszoni a
Keépvisel6-testiilet tagjainak, hogy részt vettek az {ilésen, 08% perckor bezarja a Képviseld-testiilet
tilését.

Kmf.

( Neukum Krisztian

e dr. Auer Zsolt Dénes
polgarmester jegyz6
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1. napirend

ELOTERJESZTES

Vértessomld Kozség Onkorményzata Képvisel -testitletének
2026. aprilis 15-ei soron kiviili ulésére

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Somlbhegyi tavat és kdrnyékét érinté helyi épitési szabilyzat médositasa a kévetkezd fazisiba
lépett. A tervdokumentici6 kapesdn a partnerségi egyeztetés lezdrult. A rendelkezésre allo 15 napos
hatdridén beliil a partnerek észrevételt, kifogist nem tettek a dokumenticié kapcsan.

Az elézetes véleményezés céljabol a torvény altal elbirt hét db hatésagot megkerestitk. Kifogast
egyediil a Duna-Ipoly Nemzeti Park emelt. Szitkségesnek tartottik kornyezet értékelés készitését.
Ezigyben 2026. aprilis 8-4n online egyeztetést tartottuk a Duna-Ipoly Nemzeti Parkkal. Az
egyeztetésen elhangzottak titkrében a Nemzeti Park Igazgatosiga mar nem tartotta szitkségesnek az
értékelés elkészitését. Bzt nyilatkozatban régzitették is. Igy az eljiris ezen szakasza is lezarult.

A tervezd 4ltal el6készitett tervdokumenticid jelen elStetjesztés mellékletét képezi, melyen
viltoztatis nem tortént a IKépviselé-testiiletnek, azonban szitkséges jovahagydsit adni a

tervdokumentaciora és az E-TER-be valé feltoltéste is.

Annak érdekében, hogy az eljiris a lehetd legrovidebb id6n beliil folytatodhasson a fentick
KépviselS-testulet altali elfogadasa szitkségeltetik.

Kérem az elStetjesztés megvitatdsat és a javaslat elfogadasat!
Vértessomlo, 2026. aprilis 14.

Neukum Krisztian
polgarmester

. Vértessomld Kozség C)nkormén;fzata Képvisel&-testiiletének
.../2026. (IV.15.) hatarozata

a szabalyozas modositds véleményezési szakaszanak inditasardl

Vértessomld Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testilete a kovetkezd megallapitdsokat teszi a
Somléhegyi t6 kornyékének telepiilésrendezési tervmodositasa kapesan:

1. A tervdokumentaci6 partnerségi egyeztetése megtortént, kifogist emeld vélemény nem érkezett.

2. Az elézetes véleményezés a kornyezeti vizsgalat szitkségessége tirgyiban megtortént, €s lezarult
azzal, hogy kérnyezeti értékelés készitése sziikségtelen.

3. A Képvisel-testiilet a tervezd altal elkészitett dokumenticiot elfogadja, véleményezéste
alkalmasnak talalja.

4. A Képvisel-testiilet a fentiek alapjin megbizza a polgirmestert, hogy 2 dokumentaciot
véleményezésre az E-TER digitilis feliletére toltse fel.

Hataridé: azonnal
FelelSs: polgarmester
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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Vértessomlé Kozség helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) jovihagyasa a 6/2009. (V.11.)
onkorményzati rendelette] tortént. A korabbi médositasok beépiiltek a HESZ rendeletbe.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat kezdeményezte a Képviselo-testiilet a 9/2026.
(I1.26.) 6nkorményzati hatédrozataval.

Az uj becpitésre szdnt teriilet vonatkozésiban sziiletett a 10/2026. (11.26.) Snkormanyzati
hatérozat.

A hatéarozat el6készitéseképpen késziilt egy tanulmanyterv , Telepiilésrendezési koncep-
ci6 és telepitési tanulméany — Vértessomlé — 2026” cimmel. Ez a tanulmany meghatarozta
a tervezési teriiletet, a lehetséges modositasokat, az elvégzendé tervezési feladatokat. En-
nek jovahagydsdt jelenti a fenti hatdrozat. Es ez képezte alapjat az el6zetes megkeresés-
nek a kmyezetvédelmi vizsgalat sziikségessége targyaban.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A tervezési teriilet két hatélyos telepiilésszerkezeti tervet érint:

- Vertessoml6 Telepiilésszerkezeti Terv (T1 — 2000)

- ,Homokdils, Somlohegyi t6 — Telepiilésszerkezeti fedvényterv — 2023”, melyet a
32/2023. (VIL.18.) Ok. hatarozat hagyott jova.

A tervezési teriiletet a Vértessomlo-Vérgesztes orszagos mellékut — Homokd(ils utca és a
Gesztesi patak hatérolja a Somldhegyi t6 koriil, valamint még ide tartozik a Homokdiiloi
lakéteriiletbd] a déli teriilet a Gesztesi patak és a kozigazgatasi hatar kozott.

A tervezési terlilet egésze belteriiletben van.

A hatalyos terveken a Somidhegyi t6 és annak parti savja vizgazdéalkodasi teriiletben van,
azt erdésav keretezi, valamint jelentds mérték( kiilonleges rekreacios teriilet veszi korbe,
ez a beepitésre szant terilletrész besoroldsa. A Gesztesi patak részben vizgazdalkodasi te-
riletben van, részben az erdéteriilet része.

A Homokdiilé utca kozlekedési és kézmii teriilet.

A 606/5 hrsz. telken van némi olyan erdd, ami allami erdé nyilvantartisban szerepel
(84/B), arr6l az Erdészeti Hatdsag ugy nyilatkozott, hogy az attervezésétél nem zarkédzik
el, a rendezési terv modositisa utan lesz méd az erdd miivelés al6li kivonésra.

A Homokdiiléi lakotertileten 4tfolyd vizfolyas vizgazdilkodssi teriiletben van, mellette
egy keskeny szerviz Gt huzodik. A vizfolyés és a kdzigazgatasi hatar kozott kertvérosias
lakdteriilet taldlhato, de két kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet ékelddik be: a
611/68 ¢s a 611/74 hrsz. telek.

A Homokdilé utca mentén természetvédelmi figyelemfelhivasként az kol6giai halézat
puffer teriiletének hatéra és a hidrogeolégiai B védéteriilet hatdra van feltiintetve.

Az onkormanyzati hatérozatban megjeldlt feladatok a telepiilésszerkezeti terv modosita-
sat igénylik.



A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A SomlShegyi t6 kézvetlen kirnyezetére 2023-ban késziilt Uj szabalyozasi terv, amit a
8/2023. (VIL.18.) Ok. rendelet hagyott jova.

A 16 ¢s annak parti sdvja V vizgazdéalkodasi teriiletként szabalyozott a hrsz. 606/5 telken
belill, a telken beliil a tovabbi teriilet E erdd besorolast. A Gesztesi patak kozteriileti sza-
kasza vizgazdalkodasi teriilet, mig a magantulajdont teriileten halado szakasza az erdd
Ovezet része.

Van még egy tervezett erddsav a 606/12,13 hrsz. telkeken is.

A t6 koriili beépitésre szant teriilet kiilonleges rekredciés épitési Gvezetben van.
A HESZ 12/A §-a foglalkozik a kiilonleges rekreacios épitési Gvezetek szabalyozasaval.

Az (1) bekezdés tartalmazza a Kre épitési Svezetekben elhelyezhetd és el nem helyezhet6
épiiletek, épitmények felsorolasat. Ebben vannak tulszabalyozott vagy nem jol szabalyo-
zott pontok. Ezek a rendelkezések mar csak a feliilvizsgalat részét fogjak képezni, mivel a
Kre-1, 2 &vezetekre vonatkoznak, aminek a médositisa nem a jelenlegi megbizés targya.

A Kre-3 épitési vezet pedig mar kordbban atesett egy korrekcion, azt most nem kell val-
toztatni.

A (2) bekezdés hatdrozza meg a rekreAcios vezetek paramétereit:
-Kre-1 Sz/20%/55m/4.000m2/65%/ teljes kdzmii
-Kre-2 8z/20%/9,5m/10.000 m2 /65 % / teljes kozmi
-Kre-3 SZ/25%/7,5m/4.000 m2 /60 %/ teljes kozmii

AHESZ 12/A. § (6) bekezdése szerint:

- A Kre-1 kiilonleges rekredcids épitési dvezetben az épitési hely: elékert 5,0 m, oldal- és
hétsokert 6,0-6,0 m.

- A Kre-2 kiilonleges rekredciés épitési Svezetben az épitési hely: el6kert, oldal- és
hatsékert 10,0-10,0 m, kivéve a té felsli telekhataron, ahol 20,0 m.

AHESZ 12/A. § (7) bekezdése szerint:

A Kre-3 kiilonleges rekredcids épitési dvezetben

a) elhelyezhetd: kereskedelmi szalldshely szolgaltatd épiilet, vendéglatas épiilete,
szabadid® eltoltését szolgald épiilet, szolgalati lakés vagy lakéhdz maximum 180 m2
beépitett alapteriilettel, valamint a miikodést kiszolgalé gazdasagi épiilet,

b) az épitési hely: el8kert 5,0 m, oldal- és hatsdkert 6-6 m.

A tervezési teriiletbe tartoz6, Homokdil6i lakéteriilet déli részén a patak vizgazdalkodasi
teriiletben van. A patak menti szerviz ut kozitként szabdlyozott.

A beépitésre szant teriilet részben gazdasagi-, részben laké Svezetben van.

AHESZ 10. § (7) bekezdése (gazdasagi Gvezetek) szerint:

Gksz-9 Sz/20%/7,5m /9000 m2 /60 %/ teljes kozmdi.

Véleményem szerint ebbe a természeti értékekben gazdag, jellemzoen a pihenést szolgalo
lako- és Udiil6 teriiletben idegen és zavaré a gazdasagi teriilet beékelédése. Ez a terv is a
gazdasagi teriiletek kiszoritdsat, funkciovaltasat szolgalja.
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AHESZ 8. § (2) bekezdése (kertvérosias laké Gvezetek) szerint:

Lke-1-16] Lke-8-ig terjed a lakédvezetek sora, ebbél a tervezési teriileten az Lke-5 dvezet
talalhaté meg,

Lke-5 $z/20%/4,5-5,5m /1500 m2 /60 % / teljes kézmii.

Az dltalanos elbirdsok a 7. § (1) a) pontban tal4lhatok.

A'l. § (12) bekezdés foglalkozik a lakd Gvezetek épitészeti karakterével.

A tervezési program olyan Ovezeteket és épitési Gvezeteket is megcéloz, amiket a
tervezesi teriiletiinkdn jelenleg nem talalunk, de vizsgalat targyat kell képeznie.

Kiilonleges beépitésre nem szant horgdsz-rekredcids teriilet nincs a HESZ-ben, csak a
temetd €s a strand tartozik a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kzé.

A szabalyozasi Terven még a t6 koriili hidrogeolégiai B védéteriilet jelzése és az 6kolo-
giai halozat pufferteriiletének jelzése 1athaté.

A Homokdil6i lakoteriileten régészeti leldhelyre utalé jelzés van, ami érinti a tervezési
teriletet is.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

A kiilénleges rekredcios Gvezetek szabdlyozdsa nem véltozik, csak a szerkezeti terv mé-
dositdsnak megfeleléen a Kre-3 6vezet hatara médosul.

A Vertessoml6i t6 V vizgazdalkodasi teriilet. Ebben az esetben magan tulajdont t6rél
van sz0, amit a tulajdonos vizgazdalkodasi engedéllyel horgész toként hasznosit.

A vizpartot 6vezd sav részben erdé besorolast kap, részben killonleges beépitésre nem
szant horgasz-turisztikai 6vezetbe keriil, ami a szerény 2 %-os hatéron beliil lehetévé te-
szi a horgdsz turizmus kiszolgél6 épiileteinek, szocialis épiileteinek és pihend haznak az
elhelyezésére. '

A telek egy része az allami erd6 nyilvéntartisban erdéként szerepelt (84/B). Az erdés te-
lekrész erddmiivelés aldli kivondsa csere-erddsitéssel folyamatban van. Fnnek az erds
résznek csak egy hényada kertil 4t mas, nem beépitésre szént dvezetbe. Amennyiben az
erdd kivonésa megtorténik, igy az a teriilet is a kiildnleges beépitésre nem szant horgész-
rekredcids teriilet része lesz. A beruhdzoi szandék a kézel 50 éves égeres erdf teljes ter-
mészeti értékének megbvasa, és folyamatos magas szinvonalii fenntartdsa, Bar az erd6-
muvelési 4gbol val6 kivonasra sziikség van, hogy szallas épiileteket lehessen megvalési-
tani, a kivonassal parhuzamosan a teljes erddteriilet nagysagaval megegyezo teriileten - a
Veértesi Erdd Zrt-vel szerzodésben - t6bb mint 2 hektéros teriileten, cirka 10 millids kolt-
ségen erdételepités fog megvaldsulni, ami plusz faallomanyt jelent a természetben. A tu-
lajdonosnak érdeke a 606/5-0s teriiletén kialakult fléra és fauna megérzése a j6v6 genera-
cidi szamara.

A tervezett erdd Gsszes mennyisége nem valtozik, de a kiilonleges rekreacids teriileten
valo tervezett erdd csokkendst és az el6bb emlitett erdd rész kivondsat részben a t6 koriil,
részben a kézlekedési teriileten pétoljuk. A kdzparkolé teriilete erdd besorolast kap.

A HESZ kiegésziil a 19. §-ban egy (14) bekezdéssel:
A Kb-hr §vezet egyedi elbirdsai:
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a) olyan széllashely szolgéltato épiiletek és egyéb kiszolgald létesitmények helyezheték
el, amik a horgasz sport és horgasz turizmus feltételeit biztositjdk,

b) épitési hely: 1j épités esetén kozteriileti- és szomszédos telekhatrtél 5-5 m, Gesztesi
pataktol 3 m, az ettdl eltérd, meglévé fahéz-horgészhazra fennmaradasi engedély adhato,
c) a telek korbekerithetd ugy, hogy a szomszédos kdzutak felé kapu nyitando,

d) a természeti értékek (erdd, t6, patak, latvany, stb.) megorzendok, beavatkozas csak taj-
¢pitész irdnyitasival lehetséges,

€) a Kb-hr &vezet sziikséges parkolohelyei kialakithatok telken beliil vagy a hrsz.
606/10 telken,

f) a terven jel6lt gyalogiit maganit, a Homok diiléi lakok részére megnyitva.

A kertvérosias lakéGvezeteket a gazdasagi épitési Gvezetek helyén kiegészitjiik egy Lke-7
Ovezettel a 8. § (2) tabldzatdban:
Lke-7 SZ/20%/4,5-5,5laké m /3000 m2 / 60 % / teljes kdzmi(

A 7. § (12) bekezdés b) pontjét (épitészeti karakter) vonatkoztatjuk az Lke-7 épitési
Ovezetre is.

A 8. § (1) bekezdést kiegészitjiik egy d) ponttal:
d) Az Lke-7 épitési 6vezetben az épitési hely: elékert 6 m, oldalkert 4 m, hatsé kert 15 m.

Ezt az épitési Gvezetet alkalmazzuk a hrsz. 611/68 telekre és a hrsz. 611/74 telekre.

A 611/68 €s a 611/72 telkek kizott dvezethatdr hiizodik, ami telekhatér médositassal jar.
A /68 telek harom telekre osztand6. Emiatt modositani kellett a geépkocsi forduldt, és
abbol lenne megkdzelithetd a megosztott harmadik telek. Ez gy valdsithaté meg, hogy a
/68 és /72 kozti telekhatért elforgatjuk.

A 611/72 telek sarkdn 1évé 400 m2-nyi teriilet a Vérgesztes teriiletére esé lovarda
funkeidt kiegészild része, annak bejérata, ami a lakéteriileten beliil magdnut dvezeti
besorolést kap.

A természetvédelmi- €s Grokségvédelmi adatszolgaltatis alapjan feltiintettilk a védelmi
hatarvonalakat.

TAJRENDEZES

A teriiletre a természetkozeli allapot a jellemz6, bar ember-alkotta wKultir-t4j”, banya t6
van a teriilet kbzéppontjéban, de annyira régen nem miivelik, hogy a természet szinte za-
vartalanul veszi korbe,

Nem természetvédelem alatt 416 teriilet, bér az Okologiai hélézat puffer teriiletének haté-
ra a terveken lathaté médon belemetsz a beépitésre szant teriiletekbe, a kiilonleges rekre-
acids teriilletbe kis mértékben, a Homok diil6i lakéteriiletbe egészen drasztikus médon.
Mivel a puffer teriilet hatéra sem a tulajdoni hatarokat, sem a teriilethasznalati véaltozdso-
kat, sem a természeti adottsgokat nem veszi figyelembe, igy azt csak atvenni tudtuk, fi-
gyelembe venni egyéb szempontb6l nem tartottuk sziikségesnek.

A hrsz. 606/5 telek részben 16, részben beerddsiilt teriilet, aminek a déli nytlvanya erd§
miivelési 4gban van jelenleg. Azonban folyamatban van egy eljaras ennek az erdéfoltnak
a miivelésbol vald kivonasara csere erdésitéssel.
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A tervezés soran viszont nagyon is figyeltiink a természeti adottsdgokra, ahogy a beruha-
zasi program is arra épiilt. A t6 vizgazdalkodasi teriiletben horgész-t6 marad, és a kor-
nyezete olyan beépitésre. nem szant horgész-rekredciés besorolast valamint erdd savot
kapott, ami a természeti adottsagok figyelembe vételével tudja szolgélni a horgasz turiz-
must, a pihenést, a t4j élvezetét.

Ettd] a teriiletfelhasznalastol elkiiléniil a szomszédos, a Homok diiléi lakéteriilethez tar-
toz6 telekcsoport. A tajrendezést szolgalja a hrsz. 611/68 és 611/74 telek 4ttervezése, ahol

eddig kereskedelmi, szolgiltaté gazdasigi teriilet volt (ide nem ill6 médon), most pedig
lakoéterilet lesz.

A Gesztesi patak €s annak szerviz-utja mentén beerdésiilt sév talalhatd. Erre tekintettel,
ennek védelmére egy védo zild savot szabalyoztunk.

A 2023. evi C. torvény elbirasai szerint jartunk el, amennyiben

- A kiilonleges rekreacios teriileten a hrsz. 606/13 telken tordlni kivéant tervezett erdd sza-
kasz teriilete 3700 m2, viszont a hrsz. 606/11 telken 2200 m2 erdét visszapotolunk a be-
epitésre szént teriilet rovisdra, igy a beépitésre szént teriilet névekménye 1500 m2.

- A Trtv. 12. § (1) bekezdésnek eleget tesziink, amennyiben a meglévd telepiilési térségen

beliil maradunk, €s a szerves telepiilési egységen is beliil maradunk, igy a telepiilés mas
beépitetlen teriiletei nem jonnek szdba.

- A Trtv. 12. § (3) bekezdésének eleget tesziink, mivel az 1500 m2 beépitésre szant teri-
letnek min. 5 % - a, azaz 75 m2 z61d- vagy erdéteriiletet kell kijelolni, illetve min. 300

m2-t, és a telektémbon beliil ennél lényegesen tobb teriiletet, 1500 m2-t mindsitiink 4t er-
dé teriletté.

A z81d teriiletek dsszessége nem csokken, amennyiben
- erdd kiilonbozet hrsz. 606/11-13 telekben - 0,15 ha
hrsz. 606/5 telekben + 0,13 ha
hrsz. 605 telken +0,17 ha
- erdd kiilonbdzet Gsszesen + 0,15 ha
tehat a z6ld, illetve az erdé teriilet mérleg pozitiv, megfelel.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VIZSGALATA

Teriilethasznalat Teriilet, ha BA érték/ha BA érték
Jelenleg:
606/5 Vizgazdalkodas 5,27 7,0 36,89
Erd6 ter. 1,34 9,0 12,06
606/10-14 Kiilonleges rekredcios t. 1,95 1,5 2,92
Erdd ter. 0,50 9,0 4,50
605 KOu, parkold, 0,17 0,6 0,10
611/68 Gazdasagi ter. 1,11 0,4 0,44
611/69-72 Kertvarosi laké t. 1,61 2,7 4,35
611/74 Gazdasagi ter. 1,25 04 0,50
Jelenleg Gsszesen 13,20 ha 61,76 BA



Tervezett:

606/5 Vizgazdalkodas 3,58 7,0 25,06

Erd6 ter. 1,47 9,0 13,23

Kb horgasz-rekreacids 1,56 3.2 4,99
606/10-14 Kiilénleges rekredcids t. 2,10 1,5 3,15

Erdo6 ter. 0,35 9,0 3,15
605 Erdé ter. 0,17 9,0 1,53
611/68  Kertvarosi lakd t. 1.1 2,7 3,00
611/69-72 Kertvarosi laké t. 1,61 2.7 4,35
611/74 Kertvérosi lako t. 1,25 2,7 3,38
Tervezett §sszesen 13,20 ha 61,84 BA

A tervezési terillet biologiai aktivitds értéke a modositas sordn 61,76-161 61,84-re modo-
sult, vagyis nem esokkent.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
A tervezési teriileten miiemlék, mliemléki kdrnyezet nem talalhato.

Régészeti lelhelyre vonatkozé védelem érinti a tervezési teriileten a hrsz. 611/74 telket.
Ezt az adatszolgaltatas alapjan feltiintettiik.

A teriiletfelhasznélasban tortént véltozés nem befolyésolja az értékvédelmi szempontokat
€s kotelezettségeket.

INFRASTRUKTURA

A Somlohegyi té kdrnyezetének és a szomszédos Homok diiléi telekcsoportnak a teriilet-
hasznalatbeli atsorolasa kézlekedési és kozmi infrastruktira szempontjabol nem jelent

valtozést. A kozlekedés megoldott, a kialakult allapot nem véltozik, a kézmii fejlesztés
lehetosége adott.

Fentiek miatt kozlekedési- és kdzmii alatimaszté munkarész nem késziilt.

TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervben a térségi szerkezeti terv alapjén megallapithatd, hogy a jelen-
legi médositsok teriilete telepiilési térségben van.

Az OTrT-r6l sz616 2018. évi CXXXIX. térvény 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség
teriiletén barmely telepiilési tertiletfelhasznalasi egység kijelslhetd.

Vértessoml6 az alabbi térségi dvezetekkel érintett:

Orszagos dvezetek:

- 0koldgiai halozat dvezetei,

a tervezési teriilet egésze az okoldgiai halozat puffer teriiletén vam, ¢s a tervezés ezt ma-

ximédlisan figyelembe vette a teriiletfelhasznalassal és a tajvédelmi intézkedésekkel,
- erd6k Ovezete,
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a tervezesi terilletbe délrdl betiiremkedik az erddk ¢vezete, de ennek a teriilet egy részé-
nek erdémiivelés aloli kivondsa folyamatban van, az erdd fasllomanya megmarad, csak a
besorolésa valtozik erdérdl beépitésre nem széant horgész-rekredcios teriiletre,

. - tajképvédelmi dvezet,

a tervezési teriiletnek zdme érintett a tajképvédelmi Svezettel, de a médositss 1ényege,
hogy a tajképi vonzata pozitiv, amit részleteztiink a Tjrendezés fejezetben,

- vizminGség védelmi dvezet,

a tervezesi teriilet 1ényegében nem érintett a vizmindség védelmi dvezettel, és a modosi-
tasnak vizvédelmi vonzata nincs.

Megyei Gvezetek:

- 4svanyi nyersanyag vagyon vezete,

a tervezesi teriilet kiviil esik az 4svanyi nyersanyag dvezetén, ilyen vonzata nincs. A ba-
nyaté azt jelzi, hogy itt az 4svanyi vagyon kitermelése méar megsziint.

Egyedileg meghatarozott 6vezetek:

- térségi egylittmilkddés dvezete,

a telepiilés egésze Tatabanya és térsége dvezet része, a modositasnak ilyen vonatkozasa
nings,

- komplex turizmus fejlesztés Svezete,

ezen beliil az Altal-ér menti fejlesztési térség a teljes telepiilést lefedi, igy a tervezési te-
rilet érintett a komplex turizmus fejlesztési Svezettel, és az elvégzett korrekcioknak tu-
risztikai vonzata pozitiv, a fejlesztések a horgasz-turizmus fejlesztését szolgaljak,

- naturpark ovezete,

a teljes telepiilést lefedi megosztas vagy pontositds nélkiil, igy a Vértes Naturpark &veze-
tet sziikségszertien érinti a jelenlegi modositas, de natirparki vonatkozisa annyi, hogy ér-
zékeny tajgazdalkodasi indittatdst a médositas.

KORNYEZETVEDELEM
KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

A tervi elézmények €s a tervi modositdsok ismertetése a telepitési tanulmanyban megta-
lalhatoak.

A tervezett modositasok a komyezetre 1ényeges hatéssal nincsenek, ezért a vizsgalati és
Jjavaslati munkarészek aktualizdlasa is torténik.

Levegitisztasag-védelmi vizsgalat

Vértessoml6 tertiletén immissziés mérallomas nem iizemel, ezért légszennyezettségi
adatok nem allnak rendelkezésre. Légszennyezés a helyi fiitésbol, kozlekedésbol és Tata-
bénya teriiletérdl szarmazo transmissziobol adédhat.

A lak6hdzak dontd részében a széntiizelésrdl atalltak a foldgaztiizelésre, evvel is tovabb
javitva az amugy is tiszta leveg6t.

Tranzit forgalom nem jelent6s, ezért csak a minimalis helyi forgalom légszennyezd haté-
saval lehet szamolni.

Talajvédelmi vizsgalat

A kozséget a Vértes hegység erdéteriiletei veszik koriil. A mez8gazdaségi hasznositast
teriiletek a mivelhet6ség szempontjdbol kedvezdtlenek. A medence jelenlegi felszinén
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jégkori ¢s jelenkori agyagos - homokos - 16szs lejtétormeléki talaj talalhato. A termdta-
laj kozepes és gyenge mindségli, intenziv termesztésre nem alkalmas. A talaj szennye-
zettsége nem jelentds, mivel a teriileten intenziv mezdgazdasagi termesztés, higtragyake-
zel¢s, illegdlis hulladéklerakas, veszélyes hulladékok, szennyviziszapok nincsenek.

Vizmindség-védelmi vizsgalat

A kizség kozigazgatasi teriilete nyitott karsztteriiletre esik, ezért felszini szennyezédésre
¢rzékeny teriilet. Az ivéviz ellatas regionalis rendszerr6l megoldott. A szennyviz elveze-
tes, tisztitis megoldott. A Kormyei szennyviztisztitéba nyomott rendszeren keriil a
szennyviz. A rakdtések szaménak ndvekedésével csokken a talaj-, talajviz- és a felszini
vizek szennyez6dése.

A telepiilést két jelentdsebb vizfolyés érinti: a Gesztesi patak és a Vértessomldi vizfolyés.
A szennyezd forrasok hidnya miatt ezek vizminésége megfeleld.

A Homok diildi t6 banyaszati tevékenység itjan keletkezett. A vizutdnpétlésat a Gesztesi
patak biztositja.

Zaj és rezgésvédelmi vizsgilat

A kozség zaj és rezgésvédelmi szempontbol igen kedvezé helyzetben van. Tranzit kézle-
kedés minimélis a kozségben. Nagyobb zajhatéssal jaro tevékenységet nem folytatnak a
kozség kozigazgatasi teriiletén.

A kozlekedésbol eredt zaj és légszennyezés a forgalom nagysaga miatt elhanyagolhato.

Hulladék elhelyezési vizsgalat

Vértessomlo nyitott karsztteriileten helyezkedik el, ezért igen fontos a hulladékok szak-
szer(i tarolasa, kezelése, tisztitdsa, drtalmatlanitisa. A kommunélis hulladékat heti egy al-
kalommal a Vértes Vidéke Hulladékgazdalkodési Nonprofit Kft. a tatabanyai regiondlis
hulladéklerakéba széllitja. A szennyvizcsatornéra torténd teljes korii rakdtésig a szippan-
tott szennyvizet a kdrnyei szennyviztisztitoba lehet szallitani. Az allattartasbol ad6dé hig-
tragya kezelés, tdrolds nincs a kozség teriiletén.

Az allati tetemeket az ATEV széllitja el.

Természetvédelmi vizsgilat

A Vértesi Natiirpark Vértessoml6 teljes teriiletét érinti.

A NATURA 2000-es teriilet 1477,4 ha, amely a Vértes hegységet foglalja magéba.
Helyileg védett természetvédelmi teriiletek a Bucsutér, Kélvéariadomb, Tojasguritd, Szeg-
fidomb, rk. templom kornyéke.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK
Altalanos kornyezetvédelmi javaslatok
A komyezetvédelmi intézkedések a kdrnyezeti elemek és a természetvédelem érdekében

a szennyezésck megel8zésének, csokkentésének, a lakossdg kdmyezet-egészségiigyi fel-
tételei javitdsanak érdekében torténik.

A kornyezeti dllapot vizsgalatabol egyértelmiien kideriilt, hogy vizsgélt/tervezett teriilet
kornyezeti dllapota igen kedvez6, ezért az elsddleges cél a fenntarthat6 fejlddés biztosité-
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saval a jelenlegi kornyezeti helyzet fenntartasa, esetleg javitasa. A fejlesztési teriileten be-
liil a kornyezet és a természetvédelem szempontjait, el6irdsait érvényre kell juttatni.

- Fold és talajvédelmi javaslat

A kornyezetvédelmi javaslatnak a fenntarthat6 fejlédést kell szolgélnia.

A lakoteriilet fejlesztéseket gy kell megtervezni, hogy a létesitmény a talaj hasznalhaté-
sagat ne rontsa, er0zio6 ne keletkezzen. Az épités soran a kivitelez6 koteles gondoskodni a
termétalaj megmentésérol, deponalasarol, hasznositasarol.

A csapadékvizek a befogadé vizfolyasig torténd elvezetését gy kell megtervezni, hogy
erozios karok ne keletkezzenek.

A tervezési teriilet gyommentes tartisarol - kiilongs tekintettel az allergén névényekre - a
telek tulajdonosok kotelesek gondoskodni. Viz és talajvédelem érdekében a tervezési te-
riileteken a szennyviz elszikkasztasa tilos.

A fejlesztési tertileteken a termfSld védelmét az épitési engedélyben meg kell hatdrozni.

Levegitisztasag-védelmi javaslat

Vértessomlo kozség levegdje jelentds 1égszennyezd forrdsok hidnya miatt a tisztanak mi-
nosithetd. Elsédleges cél, hogy a légszennyezettsége ne ndvekedjen, melyet az alabbiak
betartasival lehet elémi:

- az avar, filnyesedék, nad, kerti hulladékokat, kommunalis szerves hulladékot égetés he-
lyett komposztalni kell,

- a tlizeldanyag egészségre karos égésterméket kibocsdtd anyagot, milanyagot, gumit,
vegyszereket nem tartalmazhat,

- timogatni kell a gazbekotések szamanak novelését, emellett a fiitést elsddlegesen meg-
Ujulo energiaforrasbdl (fa, biomassza, napenergia felhasznalasaval) kell biztositani,

- a zoldteriilet kialakitasanal a novények fajtait ugy kell megvélasztani, hogy az emberi
szervezetben allergids reakcidt kivaltd ndvények telepitése ne térténjen,

- a z6ldteriiletek fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell,

- Uj Iétesitmények telepitésénél, technoldgidk mddositdséndl az emisszids hatarértékek
betarthatosagat szamitdsokkal vagy mérésekkel igazolni kell.

A 140 kW-nal kisebb teljesitményii tiizeldberendezések esetében helyi dnkorményzat, az
ann4l nagyobb, de 50 MW-nal kisebb teljesitményii berendezések esetében a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Fboszta-
lya a hatésag.

Vértessomld a 4/2002. (1.13.) KvVM. rendelet 1. sz. melléklete alapjan a 10. zénaba tar-
tozik, ezért az erre vonatkozo hatarértékeket kell betartani.

Vizmindség-védelmi javaslat

A vizfolyasokat és a miitdrgyakat folyamatosan j6 karban kell tartani.

A viziigyi hatésagi jogkort a Komarom-Esztergom Varmegyei Katasztréfavédelmi Igaz-
gatdsag végzi.

A vizfolyas és a to koriil a kezel6i savot biztositani kell.

Felszin alatti vizek
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A talajvizek szennyezettek, ivasra alkalmatlanok. Javasolt a talajviz kutakbol a rendsze-
res vizminta vételezés, melybdl megallapithaté a talajviz mindségének valtozdsa &s a to-
vabbi hasznosités lehetdsége.

Hulladékgazdalkodasi javaslat

A kommunalis hulladékok jelenlegi gytijtése, szallitasa megfelels, A folyékony kommu-
nélis hulladékok artalmatlanitasa megoldott.

A szennyvizcsatorndra valé rakotést tovabbra is 6sztondzni és tdmogatni sziikséges az 1jj
létesitményeknél pedig el§ kell irni.

Zaj és rezgésvédelmi javaslat

Zaj és rezgésvédelmi szempontbél a cél a jelenlegi kedvezd helyzet fenntartdsa. A kozle-
kedési zaj esetleges csokkentése érdekében forgalomtechnikai beavatkozésokat, novény-
telepitéseket lehet alkalmazni.

Az 1j beruhdzasoknal a tervez feladata a zajvédelmi rendeletben eléirt zajterhelési ha-
tarértekek betartdsa, szamitassal térténd bizonyitésa.

Természetvédelmi, tajvédelmi javaslat

Vertessomlon a kiemelked6 természeti és t4ji értékek miatt figyelmet kell forditani a ter-
meészetvédelemre. Téjvédelmi szempontbdl belteriileti intenziv fasitas, z6ldteriilet kialaki-
tasa javasolt.

Magyarorszagon nagyon ritka az olyan telepiilés, ahol az ¢pitett és a természetes kornye-
zet Osszhangja megval6sult. Vértessomlé az ilyen telepiilések kozé tartozik, ezért ezt az
Osszhangot védeni kell, melynek egyetlen médja, ha a kozigazgatasi terlileten a helyi
természeti értékeket tovabbra is feltarjak és védetté nyilvanitjdk.

A telepiilés biologiai aktivitas értéke a médositis utdn nem estkkent, hanem nétt.

Az alatamaszté munkarész mellékletei:
- Hatalyos Homok diiléi szabalyozési terv — 2009

- Hatalyos Homok diil6, Somlohegyi t6 szabalyozési terv - 2023
- A teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek kivagatai
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Vértessomlo Kozség Képviselg-testiiletének

T eeaf2026. (... ) onkorminyzati hatarozata
a Somléhegyi t6 krnyékének telepiilésszerkezetérdl szolé
32/2023. (VI1.18.) 6nkormanyzati hatirozat médositasardl

Vertessomlo Koézség Képvisels-testiilete modositja a telepiilés teriiletfelhasznalasat az
aldbbiak szerint:

1.

S s

A hrsz. 606/5 telek erd6 és vizgazdalkodasi teriiletén a vizgazdalkodas és az
erdd megmarad, de a hatdrai médosulnak. Uj teriiletfelhasznélasként jelenik
meg a t6 korill a kiildnleges beépitésre nem szant horgasz-rekredcids teriilet.

A hrsz. 606/13 telkekb6! az erdé torlésre keriil, a teriilete kiilonleges rekredcids
teriiletre modosul.

A hrsz. 606/11 telken a kiilonleges rekredcids teriilet cskken, és a helyét erdd
veszi at.

A Homokdiilé wutca hrsz. 605 telkén a kozparkolé helyén erdd
tertiletfelhasznalas jelenik meg.

A hrsz. 611/68 telek gazdasagi teriiletrdl kertvarosias laké teriiletre valtozik.

A hrsz. 611/74 telek gazdaségi tertiletrd] kertvérosias laké tertiletre modosul.
Jelen hatirozat 1. sz. mellékletét képezi a ,,Vértessomld, Somlohegyi t6 kor-
nyéke, Szerkezeti fedvényterv — 2026” feliratu tervlap, valamint a teleptilés-
szerkezet modositasanak leiréasa.

Hatéridd:
Felelds:



A TELEPULESSZERKEZET MODOSITASANAK LEIRASA

A Somldhegyi t6 kérnyeke a fejlesztés és lizemeltetés érdekében ugy modosul, hogy
az erdok elhelyezkedése és hatarvonala megvaltozik az erdé mennyiség cstkkenése
nélkiil. A Té marad vizgazdélkodasi teriilet, de 1j elemként a t6 partja mentén beépi-
tésre nem szant horgész-rekreacios teriilet jelenik meg.

A Homok diil6i lakéteriiletbe beékeldditt gazdasagi teriiletek helyére kertvarosias lako
teriilet keriil.

A Trtv. 12, § (3) torvényi eloirasnak eleget téve a beépitésre szént teriilet-fejlesztes
aranyaban 300 m2-nyi erd6 tobblet helyett 1500 m2-nyi 4j erdd jelenik meg.

A BA érték megorzeése:
Terlilethasznélat Teriilet, ha BA érték/ha  BA érték
Jelenleg:
606/5 Vizgazdalkodas 5,27 7,0 36,89
Erdé6 ter. 1,34 9,0 12,06
606/10-14 Kiilonleges rekreacios t. 1,95 1.5 2,92
Erdé ter. 0,50 9,0 4,50
605 KOu, parkold, 0,17 0,6 0,10
611/68 Gazdasagi ter. 1,11 0.4 0,44
611/69-72 Kertvarosi laké t. 1,61 2,7 4,35
611/74 Gazdasagi ter. 1,25 0,4 0,50
Jelenleg Gsszesen 13,20 ha 61,76 BA
Tervezett:
606/5 Vizgazdalkodas 3,58 7,0 25,06
Erdo ter. 1,47 9,0 13,23
Kb horgasz-rekreacios 1,56 3,2 4,99
606/10-14 Kiilénleges rekredcios t. 2,10 1,5 3,15
Erd6 ter. 0,35 9,0 3,15
605 Erd6 ter. 0,17 9,0 1,53
611/68 Kertvérosi laké t. 1,11 2.7 3,00
611/69-72 Kertvarosi lako t. 1,61 2,7 4,35
611/74 Kertvarosi lako t. 1,25 2.7 3,38
Tervezett dsszesen 13,20 ha 61,84 BA

A tervezési teriilet biologiai aktivitas értéke a modositas sordn 61,76-161 61,84-re moé-
dosult, vagyis nem csokkent.



Vértessomlo Kiozség Képviseli-testiiletének
...... 12026. (.......) onkormanyzati rendelete
Vértessomlé Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz616
6/2009. (V.11.) 6nkorményzati rendelet m6dositasarol

Vértessomlo Kozség Képviselo-testiilete a 6/2009. (V.11.) dnkorményzati rendeletét
modositja a Vértessomloi t6 és Homokdiilé helyi épitési szabdlyzatanak vonatkozés-

ban.

Vértessomlo Kozség Képviselo-testiilete a magyar épitészetrsl szolé 2023. évi C. tor-
vény felhatalmazéasa alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében el-
jarva, a telepliléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr8l szolé 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet 68. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljard, a Kormény-
rendelet 11. melléklete szerint véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek véle-
ményének kikérésével a kisvetkezoket rendeli el:

1.§

2.§

3.§

Vértessomld kozseég helyi épitési szabdlyzatarél sz6l6 6/2009. (V.11.) dénkor-
manyzati rendelet (a tovédbbiakban Rendelet) 7. § (1) a) (kertvarosias lakoteriilet)
kiegésziil egy 4j 5. ponttal:

»). A 7.§ (1) a) 1-4. pontjdnak &ltalanos elbirasai alol kivéielt képeznek a
Homok dfiléi Lke-4,5,6,7 épitési dvezetek, ahol az aldbbi beépitési eléirdsok
tartanddk be:

- Az Ovezetben telkenként csak egy lakést tartalmazé lakoépiilet épithetd.

- A lakés fofunkcié mellett csak egy alfunkci6 helyezhetd el a laké épiilettel egy
tdmbben.

- Fofunkcioként és alfunkcidként széllas szolgaltaté és vendéglatd funkcié nem
engedélyezett. A kiegészitd funkciok kizdrélag a laké rendeltetést szolgalhatjék
ki.

- A kiegészitd funkciok 6néll6 rendeltetési egységként nem alakithatok ki.”

A Rendelet 8. § (1) bekezdés kiegésziil egy d) ponttal:

»d) Az Lke-7 6vezetben az épitési hely: el6kert 6 m, oldalkert 4 m, hatsokert 15
m-!’

-----

Lke-7 épitési Gvezettel:

Epitési  |Beépitési | Beépithetdség | Epitmény | Kialakithaté | Zoldfelulet | Kozmli
dvezet jele mod terepszint magassdg | telekteriilet | minimum | ellatottsag
alatt és felett | maximum minimum %
. % m m* ||
Kell Lke-1 | O 30 6,0 500 50 teljes
Kel2lke2 | O 30 6,0 600 60 ~teljes
| Kel3 Lke-3 o 30 5,0 500 ' 50 ' teljes
__ Lke-4 Sz 25 4,5/5,5* 800 55 | teljes
" LkeS | SZ 20 4.5/55" 1500 60 - teljes
Lke-6 SZ . 20 4,5/5,5" 5000 60 teljes
Lke-7 SZ 120 ~4,5/5,5" 3000 60 teljes.




4.§ A Rendelet 19. §-a kiegésziil a kdvetkezo (14) bekezdéssel:

»(14) a) a Kb-hr kiilonleges beépitésre nem szént horgasz-rekredcids dvezet
paraméterei:

Epitési  |Beépitési | Beépithetoség | Epitmény | Kialakithaté | Zold- és Koézmii

Ovezet jele mébd terepszint magassag | telekteriilet vizfelillet | ellatottsag
alatt és felett | maximum minimum minimum
% m m’ % : _
Kb-hr SZ 2,0 7.5 _ - 80 | teljes

5.8

6.§

7.§

8. §

b) A Kb-hr dvezet egyedi elbirasai:

ba) olyan szallashely szolgaltaté épiiletek és egyéb kiszolgald 1étesitmények he-
lyezhetok el, amik a horgéasz sport és horgasz turizmus feltételeit biztositjak,

bb) épitési hely: 4j épités esetén kozteriileti- és szomszédos telekhatdrt6l 5-5 m,
Gesztesi pataktol 3 m, az ettdl eltérd, meglévé fahaz-horgaszhazra fennmaradasi
engedély adhato,

be) a telek korbekerithet6 vigy, hogy a szomszédos donkorményzati utak felé kapu
nyitando,

bd) a Kb-hr dvezet sziikséges parkolohelyei kialakithatok telken beliil vagy a
hrsz. 606/10 telken,

be) a terven jelolt gyalogit maganit, a Homok diiléi lakok részére megnyitva”

Jelen rendelet 1. mellékletét képezi a ,,Somldhegyi to6 kimyeke, Szabalyozasi
fedvényterv — 2026 felirath tervlap.

Hatalyat veszti a Rendelet mellékletét képezé ,,Homok dilé, Somlohegyi t6
Szabélyozasi Terv — 2023 tervlap.

A HESZ mellékletét képezo ,,Homok diléi lakdteriilet, Szabalyozasi terv, Sz-
4/M2” szabélyozasi tervlapon a jelen rendelet mellékletét képezd ,,Somlohegyi
to komyeke, Szabalyozasi fedvényterv — 2026™ tervlap ,,modositassal érintett
teriilet hatara™ jellel hatarolt teriiletére vonatkoz6an a ,,Somléhegyi té kornyéke,
Szabalyozasi fedvényterv — 2026 tervlap 1ép életbe.

Ez a rendelet 2026 ............. napjan lép hatalyba.

polgarmester jegyzd
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