Vértessomlo Kozség Polgarmestere
2823 Vértessomlo, Rakoczi Ferenc utca 63.
telefon: (34)-593-440; e-mail: polgarmester@vertessomlo.hu

Meghivo
Vértessomld Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének soron kiviili iilését
2026. oktdber 13-an (kedd) 17 6rara
a Mivel6odési hazba 6sszehivom.

Napirendi pontok:

1./ Foldhasznalati megallapodis médositasa
Eléadé: Neukum Krisztian polgarmester

2./ Jegyz6i allashely
Eléad6: Neukum Kirisztian polgarmester

3./ Egyebek

Vértessomlo, 2026. oktober 13.

Neukum Krisztian
polgarmester






Vértessomlo Kozség (“)nkonngﬁgr__zaténak Képviselo-testiilete
JEGYZOKONYV

Késziilt: Vértessomlé Kozség Onkormanyzata KépviselS-testillete 2026. oktdber 13-an
Vértessomld, Mitvel6dési hazban 17% 6rai kezdettel megtartott soron kiviili tilésen.

Jelen vannak: Neukum Krisztan polgarmester
Kriipl Vilmos alpolgarmester
Igb Istvan képviseld
Schiffer Laszld képviseld
Richter Tamas képviseld
Wagner Csaba képvisel6
Somloi Zsuzsanna elnck
dr. Auer Zsolt Dénes jegyz0

Neukum Krisztidn polgirmester kiszonti a megjelent képviselSket. A képviselGknek 0j napirendi
pontra vonatkozd igénye nincs.

Neukum Krisztian polgarmester megallapitja, hogy a Képviseld-testiilet 6 f6vel hatarozatképes.
Neukum Krisztidn polgirmester javaslatot tesz a napirendi pontok elfogadasara.
A napirendi pontokat a KépviselS-testiilet 6 jelenlévd tagja 6 igen szavazattal elfogadja.

értessomlé Kozsée Onkormanyzata Képvisels-testiileténe
Vertessomlo K Onkormanyzata Képviselo-testiiletenek

43/2026. (X.13.) hatirozata

1./ Féldhasznalat megallapodas médositasa
El6ad6: Neukum Krisztian polgarmester

2./ Jegyzoi allashely
El8ad4: Neukum Krisztian polgarmester

3./ Egyebek

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

1./Napirend
Foldhasznalati megallapodas modositasa

Neukum Krisztiin polgarmester ismerteti az elGterjesztést és a megallapodas tervezetét.
Schiffer Laszl6 képviseld elmondja, hogy a képviselé-testiileti {ilés eldtt egyeztetett a jegyzovel a

kozosen hasznalt teriiletek és a kizardlag a szerz8d8 fél dltal hasznalt terilletek kapcsan. A
megallapodds 6. pontja azonban rogziti, hogy a fennmaradd 470 m’ teriilet hasznalatara a



VERTESALJA COOP Zrt. jogosult. A ,kisbolt” épiilete alatti teriilet hasznalata, hasznositasa
kizarolag az Onkormanyzatot illeti.

Neukum Krisztian polgarmester helyesel. Elmondja, hogy ezzel a ,kisbolt” szerzédése is Gjra
kothetd. Mivel t8bb terdiletet hasznal ma]d a bérld legalisan ezért a bérleti dij is emelkedni fog. A
telepiilést igy semmilyen veszteség nem éri.

Igo Istvan képviselo elmondja, hogy a helyszini bejarison személyesen is részt vett. A tervezet
reszeérdl teljesen korrekt és elfogadhato.

Tovabbi kérdés, hozzaszolas nem hangzik el.

Neukum Krisztidn polgarmester javasolja, hogy a Képviseld-testiilet fogadja el a VERTESALJA-
COQP Zrt.-vel kbtendb megallapodasmédositasra vonatkozb javaslatot.

Neukum Krisztan polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrol.

A Képviselo-testiilet 6 jelenlévé tagja 6 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alabbi
hatarozatot hozza.

Vértessoml6 Ko6zség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
44/2026. (X.13.) hatarozata

Vértessomlb Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete Gigy dont, hogy elfogadja a jelen
hatérozat mellékletét képez , Foldhasznalati megallapodis modositasa” cimii megallapodast.

Vértessomlb Ko6zség Onkorméanyzata Képvisels-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
,Foldhasznalti megallapodas modositasa” alairasara.

Hatarid4: azonnal
Felels: polgarmester

2./Napirend
Jegyzbi allashely

Neukum Krisztian polgarmester elmondja, hogy dr. Auer Zsolt Dénes jegyz8 2027. januar O1.
napjatol mashol folytatja palyafutasat. Dontését sajnalattal, de tudomésul vette. A jegyz6i allashelyre
a palyazat kiirasra keriilt. Remélhetéleg sikeriil betdlteni a megiiresedett poziciot.

3./Napirend
Egyebek

Tobb kérdés, hozzaszolas nem hangzik el. Neukum Krisztidn polgarmester megkoszoni a
Keépviselo-testiilet tagjainak, hogy részt vettek az iilésen, 18% perckor bezarja a Képviselo-testiilet
iilését. \

K. J
¢ Krisztian dr. Auer Zsolt Dénes

polgarmester jegyzd
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1. napirend

ELOTERJESZTES

Vértessomld Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2026. oktdber 13-ai soron kiviili {ilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tobb honapos targyaldsok eredményeként megallapoddsra jutottam a
VERTESAL]A COOP Zrt-vel a Vértessomlé 297/1 hrsz.-u, onkormadnyzati
tulajdonu ingatlan hasznalata, hasznositdsa kapcsan. A szerzGdésmdédositas
eredményeként a ,kisbolt” épiilete és az abban tizemel6 mindenkori
kereskedelmi egység miikodéséhez sziikséges terillet - beleértve az
Gvegvisszavaltd automata helyiségét is - kizdrdlagos hasznélatara Vértessomlo
Kozség Onkormdnyzata lesz jogosult. A ~-nagybolt” éplilete alatti tertilet
kizarolagos hasznélatdra a szerz6dé fél lesz jogosult. A féldhasznalati dij ezzel
aranyosan kertil médositasra. Fenti teriiletek hasznélatdnak jogat a felek bérleti
szerzGdéssel bérlére atruhazhatjdk. Ezzel egytitt rogzitésre kertil a kozdsen
hasznalt terilet nagysaga, hasznalata és karbantartdsanak kotelezettsége.

Fenti megallapodas hosszi hénapok egyeztetésének eredménye. Az eset
kapcsan kikértem a telepiilés jogi képviseldjének, dr. Holecz Csillinak a
véleményét is. Alldspontja szerint a 2007-ben kotott foldhasznalati
megallapodds nem egyértelmi. Ha a tartalma megfelel§ lenne nem alakult
volna ki a jelen helyzet. Az Onkormanyzat igényét peres titon érvényesiteni a
pertargy értékére vald tekintettel nem tanacsolta, tovabbd a szerzédés tartalma
nem értelmezhetd egzakt médon, kétséges, hogy a birosag melyik fél allaspontjat
tudnd tdmogatni.

A 2026. szeptember 28-4n tartott helyszini egyeztetésen lemértiikk a fenti
teriiletek nagysagat és ezt jegyz6 ur rogzitette térképmadsolaton, mely
hozzdvetblegesen meéretaranyos. Ezt kovetSen jegyzd tUr megkildte az
egyeztetésen elhangzott megallapoddsjavaslatot a VERTESALJA COOP Zrt.
vezeto tisztségviseldjének. Ennek alapjan dr. Holecz Csilla iigyvédnd
elokeszitette a tervezetet. A helyszini egyeztetésre meghivét kaptak a Tisztelt
Képvisel6k is és az email-es egyeztetéseknek is a részesei voltak. A médositas
eredményeként rendezésre keriilne a jogilag aggélyos 2007-es foldhasznalati
megallapodds és biztositva lenne a ,kisbolt” tovdbbi m{ikodésének lehetdsége.

Jelen elGterjesztés mellékletét képezi a féldhasznalati megallapodas médositasa
és annak melléklete.



Tisztelettel kérem az el6terjesztés megvitatdsat és a foldhasznalati
megallapodas modositasanak elfogadasat.

Vértessomlo, 2026. oktober 13.

Neukum Krisztidn
polgarmester

Vértessomld Kozség Gnkorményzata Képviseld-testiletének
.../2026. (X.13.) hatarozata

Vértessomld Kozség Onkorményzata Képvisels-testiilete tigy dont, hogy
elfogadja a jelen hatarozat mellékletét képezo ,Foldhaszndlati megallapodas
madositasa” cimli megallapodast.

Vértessomld Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert a ,Foldhasznalti megallapodas modositasa” alairdsara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester
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Foldhasznalati megallapodas mddositasa

Amely létrejott egyrészrol:

Vértessomlo Kozség Onkormanyzata (székhely: 2823 Vértessoml6, Rakéczi Ferenc utca 63., addszdm:
15729954-2-11, bankszamla szam: 11740009-15386263, statisztikai szam: 15729954-8411-321-11,
képviseli: Neukum Krisztian polgarmester), mint hasznalatba ad6

masrészrol:

VERTESALJA-COOP Zrt. (székhely: 2800 Tatabanya, Erdész utca 1., cégjegyzékszam: 11-10-001572,
adoszam: 11826808-2-11, statisztikai szdmjel: 11826808-6820-114-11, szdmlaszam: 10201006-50049488,
képviseli Bihacker Ottoné igazgatosagi tag 6nallo képviseleti joggal), mint hasznalatba vev kozott alulirott
napon ¢€s helyen az alabbi feltétele szerint.

1.) Szerzddo felek egyezden adjak eld, hogy kozosttikk 2007. majus 29. napjan ,,Féldhasznélati megéllapodas”,
2007. szeptember 17. napjan ,Megallapodas”, 2024. augusztus 01. napjan ,,Foldhasznalati megallapodas
moédositidsa” elnevezésli okiratok jottek létre a Vértessomlo belteriilet 297/1. hrsz. alatt felvett ingatlan
hasznalatara vonatkozoan. A Vértessomlo belteriilet 297/1. hrsz. alatt felvett kivett beépitett teriilet
megnevezésii ingatlan 1216 m? alapteriileti, Vértessomlé Kézség Onkormanyzata 1/1 arényi tulajdonét
képezi €s terheli a Vértessomld 297/1/A. hrsz-ii ingatlan mindenkori tulajdonosat megilletd foldhasznalati jog
326 m’re. A Vértessomlo belteriilet 297/1/A. hrsz. alatt felvett 326 m? alapteriiletli egyéb 6néll6 ingatlan,
amely foldhasznalati jog alapjan létesiilt épiilet, iizlet, amely a VERTESALJA-COOP Zrt. 1/1 aranyu
tulajdonat képezi és illet a Vértessomlo 297/1. hrsz-0 ingatlant terhel6 foldhasznalati jog.

2.) Szerz6dd felek megegyeznek abban, hogy fenti okiratokat az aldbbiakban modositjdk a jelen
szerzO0désmodositas elvalaszthatatlan mellékletét képezd térképrajznak megfelelden. A szerz6d6 felek a
térképen megjelolt adatokat és méreteket kozosen allapitottdk meg, amelyet a szerzodé felek annak
ismeretében, hogy mérések nem cm-re pontosak, méretaranyosnak fogadnak el.

3.) A szerz6dé6 felek megallapodnak abban, hogy a térképen 150 m* alapteriilettel jelslt 22 méter hosszi és 6,8
méter széles teriiletet (amely a Vértessomlo belteriiletet 297/1. hrsz. alatt felvett ingatlanon 1évé, un. Kisbolt
épiilete és az abban tizemel6 mindenkori kereskedelmi egység miikodéséhez sziikséges teriilet - beleértve az
iivegvisszavalté automata helyiségét) hasznalatara, hasznositdsara kizarolagosan Vértessomld belteriilet
297/1. hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosa, jelenleg a Vértessomld Kizség Onkorméanyzata jogosult.

4.) Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Vértessomlo belteriilet 297/1/A. hrsz. alatti 6nallo épiilet alatti

326 m? alapteriileti foldteriilet (nagybolt épiilete alatti teriilet) kizarolagos hasznalatara, hasznositdsara
kizardlag a Vértessomlo belteriilet 297/1/A. hrsz. alatt felvett ingatlan mindenkori tulajdonosa jogosult.

Vértessomlo Kozség Onkormaényzata VERTESALJA-COOP ZRT.
hasznalatba ado hasznélatba vevo
képv.: Neukum Krisztian polgarmester képv.: Bichacker Ottoné igazgatdsagi tag

Az okiratot ellenjegyzem (Vértessomlo 2026. oktéber 5. napjan., KASZ: 36061570):

Dr. Holecz Csilla tigyvéd
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5.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a térképen sargaval jelolt részt, amely megkozelitéleg
270 m?, a Vértessomlo belteriilet 297/1/A. hrsz.-0 ingatlan mindenkori tulajdonosa és a Vértessomlo belteriilet
297/1. hrsz-i ingatlan mindenkori tulajdonosa kdzdsen, egyenlé aranyban jogosult hasznalni. A mindenkori
tulajdonosok a hasznalat jogat bérleti szerzodéssel a bérlére ruhazhatjak at. A kozos hasznalatu teriiletrész
karbantartasa, tisztan tartasa a felek kozos kotelezettsége, €s a kdzds hasznalata teriiletrésszel kapcsolatos
koltségeket a felek kdzosen, egymas kozt egyenld ardanyban viselik. A felek megallapodasa alapjan a kozos
hasznalatl teriiletrész kizardlag kozlekedésre hasznalhato, és a felek a hasznalat soran sziikségteleniil nem
zavarhatjak, akadalyozhatjak egymast a hasznalatban.

6.) A szerz6d6 felek megegyeznek abban, hogy a Vértessomlo belteriilet 297/1. hrsz. alatt felvett ingatlanb6l a
fenti hasznalati megallapodason feliil fennmarado 470 m? teriilet hasznalatdra, hasznositasdra, karbantartésara
a Vértessomlo belteriilet 297/1/A. hrsz.-0 ingatlan mindenkori tulajdonosa jogosult és egyben koteles.

7.) A szerz6d6 felek a jelen okiratban foglalt foldhasznalati megéllapodds modositasra tekintettel a
Vértessomlo belteriilet 297/1/A. hrsz.-i ingatlan mindenkori tulajdonosat terhel6 foldhasznalati dijat akként
modositjak, hogy a 2026. évi foldhasznalati dijat (537.172,-Ft) 22,2%-kal, azaz 119.252,-Ft-tal csokkentik,
erre tekintettel a 2026. évi foldhasznalati dijat 417.920,-Ft,-ban allapitjak meg. Felek megéllapodnak abban,
hogy a f6ldhasznalati dijat minden évben a KSH hivatalos inflacidos mértékkel novelik a 2007. majus 29-i
megallapodas 3.5. pontja szerint.

8.) Vértessomlé Kozség Onkormanyzata kotelezi magat, hogy a Vértessoml6 belteriilet 297/1/A. hrsz.-0
ingatlan falahoz elhelyezett padot és hamutartot haladéktalanul eltavolitja, tovabba a Vértessomlo belteriilet
297/1. hrsz-u ingatlanon ismeretlen személyek altal felhalmozott hulladékot is elszallitja.

9.) A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a 2007. majus 29. napjan ,.,Féldhasznalati megallapodas™
2007. szeptember 17. napjan ,Megallapodas”, 2024. augusztus 01. napjan Féldhasznalati megallapodas
modositasa elnevezésli okiratok jelen okiratban foglalt moddositasokkal nem érintett részei kozottiik
hatdlyukban fennmaradnak. A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései
az iranyadoak. A szerz6d6 felek a jelen okiratot a sziikséges és teljes koru jogi kioktatast kévetoen atolvastiak
¢s megértették, és mint iigyleti akaratuknak mindenben megfelelét jovahagyodlag alairtak és magukra nézve
kotelezonek tekintik. Az okirat példanyonként 2 oldalbol all.

Vértessomlo, 2026. oktober ,, ”

Vértessomlé Kozség Onkorméanyzata VERTESALJA-COOP ZRT.
hasznalatba ado hasznalatba vevo
képv.: Neukum Krisztian polgarmester képv.: Bichacker Ottoné igazgatosagi tag
Az okiratot ellenjegyzem (Vértessoml6 2026. .......c.ccceeneenn... napjan., KASZ: 36061570):

Dr. Holecz Csilla tigyved



KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYE| KORMANYHIVATAL
Tatabénya Bardos Lészlé utca 2. 2801 Pf.:1870
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